Processos 1Doc n® 9.219/2025
PROCESSO NZ¢© 168/2025

MODALIDADE

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 20/2025

REFERENTE

Locagao do imovel composto pelo lote 31(remanescente), da gleba 03-FB,
com area total de 5.982,00m2 e com area construida de 1.278,00m?2,
matricula n® 35.436 do 2° Oficio, localizado na Rua do Seminario, n® 2833,
no Bairro Jardim Semindrio, para implantacio do Centro Municipal de
apoio multidisciplinar - CEMAEM,, pelo periodo de 36 meses.

PRAZO: 36 (TRINTA E SEIS) MESES

EMISSAO

14 DE ABRIL DE 2025




PROCESSO N° 9219/2025 N
LOCACAO IMOVEL PARA INSTALACAO DO CEMAEM

Inexigibilidade n° 20/2025
O Prefeito visualizou o contrato no 1DOC e escreveu o seguinte:
“ ATENCAO: o valor do contrato € de R$ 15.000,00 mensais, certo?

Porque 17.000,007?

Houve alguma alteracéo que nao tenho conhecimento?”



MUNI CIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

TERMO DE REFERENCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA(;AO E CULTURA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1 DO OBJETO E DO VALOR MAXIMO

1.1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONTRATACAO DIRETA, mediante
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, para locagio de imovel, Localizado a Rua do Seminario, 2833,
Bairro jardim Seminario, perimetro urbano de Francisco Beltrdo, PR.

1.1.2 O imovel pertence a empresa MITRA DIOCESANA DE PALMAS, pessoa juridica de direito
privado, com sede na RUA BISPO DOM CARLOS, 819, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE PALMAS/PR,
INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N° 75.661.264/0001-95, registrado sob a matricula de n®35.436, do 2¢
Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo, PR. Com 4rea total a ser locada de 5.982 m?, e
area construida de 1.278 m? sob responsabilidade do senhor SERGIO ALGERI FILHO, brasileiro,
solteiro, nascido em 08/08/1982, religioso, portador da Cédula de Identidade n? 5.945.969-4-SSP/PR,
inscrito no CPF/MF n2 004.974.299-00, residente e domiciliado a Rua Alagoas, n? 524, bairro Alvorada,
nesta cidade de Francisco Beltrdao-PR.

1.1.3 Conforme matricula atualizada que acompanha a presente contratagdo, ndo ha o6nus ou
impedimentos que inviabilizain a referida contratagao.

1.1.4 Da quantidade e custo estimado para presente contratacio:

' ITEM | CODIGO | DESCRICAQ QUANTIDADE UNIDADE  VALOR | VALOR
- UNITARIO = TOTALRS |
SR LD T = P . ) , R$
01 095328  LOCACAG DE IMOVEL URBANO 36 (trinta e seis) Meses | R$17.000,00 | R$612.000,00

COM AREA TOTAL DE 5.982 M? |
i E AREA CONSTRUIDA DE 1.278
: . M?  DE PROPRIEDADE DA

MITRA DIOCESANA DE PALMAS,
PESSOA JURIDICA DE DIREITO

. PRIVADO, COM SEDE NA RUA

- BISPO DOM  CARLOS, 819,
BAIRRO CENTRG, NA CIDADE DE
PALMAS/PR, INSCRITA NO

. CNPJ/ME SOB 0 N®
| 75.661.264/00G1-95,

- REGISTRADA SOB A MATRICULA
DE N235.436, DO 22 REGISTRO

- DE IMOVEIS DA COMARCA DE

© FRANCISCO BELTRAO, !
DESTINADO A  FORNECER
CONDICOES TECNICAS PARA A

. IMPLANTACAQ DO CENTRO

| MUNICIPAL DE APOIO
EDUCACIONAL

 MULTIDISCIPLINAR (CEMAEM).

| DA LOCALIZACAO: SITUADO A
RUA DO SEMINARIO, 2833,
BAIRRO JARDIM SEMINARIO,

. PERIMETRO  URBANO DO

| MUNICIPIO  DE  FRANCISCO |

| BELTRAO
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

1.1.5 O valor estimado da locagiio para um periodo de 36 (trinta e seis) meses, sera de R$612.000,00
(seiscentos e doze mil reais).

1.1.6 O valor serd pago em 36 (trinta e seis) parcelas iguais e consecutivas, a titulo de aluguel, no
valor mensal de R$17.000,00 (dezessete mil) reais, até o 10° dia util de cada més, como exige a lei.

1.1.7 O valor referente ao pagamento da 12 (primeira) parcela sera pago apos transcorrido 30 (trinta)
dias da assinatura do contrato e assim sucessivamente.

1.2 DA VIGENCIA

1.2.1 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da assinatura
do contrato, prorrogavel na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.2.2 Apés o interregno de 01 (um) ano, e independentemente de pedido da CONTRATADA, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo CONTRATANTE, do IPCA - indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IBGE ou o que venha a substitui-lo, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

1.2.3 Nos reajustes subsequentes, o intervalo minimo de 01 (um) ano para aplicacdo do reajuste sera
contado a partir da data em que os efeitos financeiros do 1iltimo reajuste forem aplicados. E importante
ressaltar que os efeitos financeiros do reajuste podem nio coincidir com a data de assinatura do
contrato ou com a data de inicio da locacdo, podendo ser aplicados em uma data posterior, a depender
das condicOes acordadas entre as partes.

1.2.4 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

1.2.5 O reajuste sera realizado por apostilamento.

1.2.6 Nos contratos de locacdo de imoveis em que a Administragdo Publica ocupa a posigao de
locatéria, ha certas peculiaridades que devem ser observadas. Nesses casos, o regime juridico aplicavel
a esses contratos sera predominantemente o de direito privado, incidindo apenas as normas gerais
previstas na Lei n? 14.133/2021.

1.2.7 Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n? 8.245/91), que regula as locagoes de imoveis,
definir os procedimentos pertinentes aplicaveis aos contratos de locagdo de imdveis. A Orientagao
Normativa n? 6, de 12 de abril de 2009, da Advocacia-Geral da Unido.

1.2.8 A presente contratagdo fundamenta-se no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
1.2.9 A Administragdo tera a opgdo de extinguir o contrato, sem 6nus, quando nao dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece

vantagem.

1.2.10 A Fundamentacio da Contratacio e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares e seus anexos, apéndice deste Termo de Referéncia.

2. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO E REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1 O objeto desta contratagdo nio se enquadra como sendo bens de luxo, conforme Decreto n? 510, de
19 de dezembro de 2023.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

2.2 O objeto da contratagdo tem a natureza de locagdo de imdvel, aplicando-se as Leis 14.133/21 e
8.245/91, e demais normas que subsidiaram a matéria, enquadrando-se na hipotese de contratacido
direta, através de inexigibilidade de licitagdo, prevista no art. 74, inc. III, alinea “c”, da Lei n®
14.133/2021.

2.3 O objeto também é enquadrado como servigo continuo tendo em vista o objetivo de manutencdo
da atividade administrativa decorrente de necessidades permanentes ou prolongadas, nos termos do
art. 6%, inc. XV, da Lei n® 14.133/2021, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa. Dessa forma, a
contratacdo do objeto deste Termo de Referéncia sera efetivada mediante formalizacdo de Contrato, em
conformidade com o art. 95 da Lei Federal n? 14.133/2021.

2.4 0 artigo 51 da Lei n? 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagdo de imoveis "devera ser
precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios”, ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

2.5 Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competi¢do, devendo ser observados,
na contratagdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5¢ do artigo 74 da Lei n®
14.133/2021:

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagido, dos valores a serem pagos a titulo de
locagdo, estimativa de prazo de locagdo, benfeitorias alocados ao imovel, dentre outros.

A fim de atender a essa demanda, o municipio contratou peritos avaliadores imobilidrios, os quais
elaboraram laudos do imovel e estimaram os valores para o imovel. Levando em consideragao
localizagéo, estado do bem, e disponibilidade de uso. Todos os laudos encontram-se apensados a este
TR.

b) Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Por se tratar de unica solugdo viavel encontrada pela administragdo municipal, como ja demonstrado
neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competi¢do para a referida contratagdo. Dessa
maneira, a locagdo pretendida objetiva atender unicamente ao interesse publico.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administra¢do e que
evidenciam vantagem para ela.

Situagdo essa evidenciada no ETP, apensado a este TR, demonstrando que o imovel esté localizado em
area privilegiada do municipio, possui toda a infraestrutura necessaria ao bom uso do imovel, bem
como facilidades de acesso. Ainda, demonstra todas a s condigdes necessarias a fim que que o 6rgao
consiga se instalar imediatamente, sem necessidade de grandes intervencgoes. Ainda, como ndo ha a
necessidade de grandes investimentos financeiros de imediato, isso contribui significativamente para
que essa administracio opte pela locacao.

2.6 Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia
Administrativa acima relatados é fundamental e legal a locagao pretendida.

2.7 Por fim, a futura contratagdo serd precedida antes mesmo da assinatura do contrato de locagdo, de
vistoria no imével, cujo laudo serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigacdes das partes contratantes.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

3. FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 A solicitagdo pretendida, se justifica em razdo da necessidade de locagdo de um imével para suprir
a necessidade da administragdo municipal em dar condigdes técnicas para realocar o CEMAEM para
uma infraestrutura melhor e mais adequada, visando dar continuidade a prestagdo dos servigos
realizados pelo 6rgdo. A pretensa contratagdo busca manter o direito dos alunos, quanto ao quesito
acessibilidade, previsto na Lei n®7.853/89, Lei n210.048/00, Lei n°10.098/00, bem como nos decretos
n®3298/99 e 5.296/04, dentre outras correlatas.

Ainda, devido ao crescente numero de diagndsticos de TEA ( Transtorno de Espectro Autista ) no
Municipio de Francisco Beltrdo, a procura por vagas tem aumentado significativamente. 0 CEMAEM
(Centro Municipal de Apoio Educacional Multidisciplinar Maria de Fatima Oliveira Peres), atualmente
possui mais de 132 pacientes aguardando vaga para atendimento.

Hoje, o CEMAEM atende 147 pacientes, sendo essa sua capacidade maxima no local, esse qual, nao
suporta aumento no nimero de vagas, e nem tampouco qualquer ampliagdo na edificagdo.

Nota-se que hoje mais de 270 alunos possuem diagnoéstico de TEA nas redes municipal e estadual de
ensino, que necessitam de atendimento especializado, servico este prestado pelo CEMAEM, e que o
espaco hoje utilizado suporta pouco mais de 50% dos diagnosticos.

Diante disso, se faz necessario a locag¢do de novo espago para ampliacdo do niimero de atendimentos e
melhorias na qualidade do atendimento, necessidade esta que serd suprida pela locacdo do imovel,
objeto deste termo.

Importante também de se pontuar, que o imovel, possui todas as caracteristicas técnicas que se exigem
para a instalacdo do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades educacionais, no local funcionava
o Instituto Sapientia de Filosofia, com caracteristicas semelhantes as do Cemaem, quanto ao critério
educacional e atendimento. Ainda, o imovel foi escolhido por possuir caracteristicas Gnicas, como a
localizagao privilegiada, area residencial com baixo indice de ruidos, menor trafego de veiculos, amplo
patio aberto e grande estacionamento. Além de contar com pogo artesiano, para o fornecimento de
agua, sistema de geragao de energia elétrica através de sistema fotovoltaico, além de mobilia agregada
ao imovel.

Por se tratar de imovel essencial a Administracio Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14,133 /2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigio, em especial nos
casos de:

V - Aquisi¢do ou locacdo de imavel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagiio tornem necessaria sua escolha.”

3.2 0 imével é considerado de suma importidncia a Administracdo ptiblica, e se adequa perfeitamente
as necessidades para o fim a que se pretende, como destacado no ETP, que precedeu este documento.
Ainda, apensados a este termo, segue laudo de avalia¢do do Imovel realizado

3.3 Da exclusividade do imovel:

3.3.1 Por se tratar de unica solucdo vidvel encontrada pela administragdo municipal, como ja
demonstrado neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competi¢io para a referida
contratagido. Dessa maneira, a locacdo pretendida objetiva atender unicamente ao interesse publico.
Margcal Justen Filho esclarece que "sera cabivel a contratagdo direta nas hipéteses em que se
evidenciar que um determinado imével apresenta atributos altamente diferenciados em face
dos demais", para o caso em comento, nao existe outra solugiao. (Comentarios a Lei de
Licitacbes e Contratagdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sdo Paulo: Thomson Reuters
Brasil, 2021. pag. 999).

Esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, area til disponivel, condi¢oes
peculiares da construgdo, inclusive no que tange a questdes de sustentabilidade.

Da mesma forma dispde Joel de Menezes Niebuhr, vejamos:
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

[..] a Administragido deve definir, primeiramente, qual a caracteristica por ela considerada
determinante para atender a sua necessidade, tudo sob as luzes do interesse publico. A
inexigibilidade tem lugar se a pesquisa de mercado concluir que essa caracteristica
determinante para o interesse publico € encontrada em apenas um objeto que seja
comercializado apenas por uma pessoa. E essa a justificativa para a inexigibilidade de
licitagdo.

3.3.2 Dessa maneira, levando-se em consideracao as justificativas demonstradas, o objeto aqui

analisado, é a inica descri¢io que atende as necessidades do municipio para o problema levantado.

3.4 Os objetivos buscados com a presente contratagdo estdo discriminados no Estudo Técnico
Preliminar anexo a este Termo de Referéncia.

3.4 JUSTIFICATIVA DA QUANTIDADE E DO VALOR

3.4.1 QUANTIDADE: a quantidade e especificidade dos servigos objeto deste Termo de Referéncia foi
definida com base no Estudo Técnico Preliminar anexo e considerando o periodo previsto para a sua
execucdo e os relatérios elaborados pelos técnicos do Municipio.

3.4.2 VALOR: A estimativa de despesa objeto deste Termo de Referéncia obedece ao disposto no
Decreto Municipal n® 508/2023, justificando-se os valores a serem pagos, a titulo de locacao, foram
determinados pelos laudos elaborados pelos peritos avaliadores de iméveis, e pela proposta comercial
encaminhada pela entidade, essa qual foi considerada para determinar o valor a ser pago a titulo de
locacdo. Encontra-se apensada a este Termo de Referéncia toda a documentacao que embasa a futura
contratacao.

3.4.3. DA PROPOSTA DO LOCADOR:

Ao analisar a proposta apresentada pela MITRA DIOCESANA DE PALMAS, o municipio levou em
consideragdo a gama de servigos oferecidos pela locadora, os quais estardo disponiveis para o
municipio sem qualquer acréscimo no valor mensal do aluguel. Estes servigos incluem o fornecimento
de dgua através de um pogo artesiano, o fornecimento de energia elétrica por meio de um sistema de
geracdo de energia fotovoltaica, e o fornecimento de mobilidrio que sera agregado ao imével e estara
disponivel para uso.

4. ESCOLHA DO PRESTADOR

4.1 A escolha do PRESTADOR a ser contratado foi definida em fungdo do imovel que lhe pertence, pois
suas caracteristicas, localiza¢iio e finalidade oo fazem necessarias a sua escolha, visto que, se trata de
unico imovel que atende ao interesse da administragdo municipal.

A formalizacdo do processo de contratagdo esta prevista no art. 74, V da Lei n® 14.133/2021.

4.2 A necessidade foi levantada levando-se em consideragdo a necessidade urgente da administracao
em transferir o respectivo centro de educagdo, atualmente localizada no bairro alvorada, antigo Centro
de referencia em saude do sudoesta, para uma area com maiores e melhores condi¢des de abrigar o
espaco destinado a atender alunos com necessidades especiais.

4.3 Do valor a ser pago a titulo de locacdo:
0 valor a ser contratado, se deu a partir do relatério técnico elaborado pelos peritos avaliadores, e da
proposta comercial encaminhada pela Mitra Diocesana.

4.4 Ainda, conforme preconiza a Lei n?14.133/2021, o pagamento serd mensal e consecutivo, dividido
em tantos meses quanto serd o prazo de vigéncia do futuro contrato, visto que a lei ndo permite o
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

pagamento antecipado, total ou parcial para esse tipo de contratagao, como citado no texto da lei,

vejamos:
0 artigo 145 da Lei 14.133/2021 dispde que ndo serd permitido pagamento antecipado,
parcial ou total, relativo a parcelas contratuais vinculadas ao fornecimento de bens, a
execugdo de obras ou a prestagao de servigos.

Dessa maneira, todo contrato de aluguel deve ser pago mensalmente, em consequéncia de seu uso.

4.5 Dados do prestador escolhido:

a) NOME: MITRA DIOCESANA DE PALMAS;

b) CNPJ: 75.661.264/0001-95;

c) ENDERECO: COM SEDE NA RUA BISPO DOM CARLOS, 819, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE
PALMAS/PR, CEP N285.690-025 ;

d) RESPONSAVEL LEGAL: PADRE SERGIO ALGERI FILHO, CPF/MF n® 004.974.299-00, residente
e domiciliado a Rua Alagoas, n? 524, bairro Alvorada, nesta cidade de Francisco Beltrao PR

e) CONTATO: (46) 3263-1134, email:
sergioalgerifilho@gmail.com, economatopalmas@gmail.com;

f) DADOS BANCARIOS: Banco: 001 (Banco do Brasil), Agéncia: 0615-7, Conta Corrente: 9191-X,
Chave PIX: economatopalmas@gmail.com

5. CONDICOES, LOCAL E HORARIO DE PRESTAGAO DOS SERVICOS

5.1 Nao ¢ admitida a subcontratacdo do objeto contratuai para outras empresas ou a atuacdo de
profissionais distintos daqueles que tenham justificado a inexigibilidade, conforme prevé o art. 74, §
49, da Lein® 14.133/2021.

5.2 0 prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 36 (trinta e seis) meses, a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 107 da Lei Federal n®
14.1333/2021;

5.2.1 A partir da assinatura do contrato a empresa devera disponibilizar o imovel para o municipio, ndo
sendo permitido a partir desta data qualquer interven¢do no local sem prévia autorizagdo do
Municipio, conforme destacados nas obriga¢des da contratada.

5.3 Os prazos de que trata este item poderdo ser prorrogados uma vez, por igual periodo, quando
solicitado pelo convocado durante o transcurso do prazo e desde que ocorra motivo justificado aceito
pela Administragao.

5.3 Todas as condi¢des e cldusulas da locagdo encontram-se descritas na minuta contratual.

6. DA GARANTIA DOS SERVICOS

6.1 O prazo de garantia contratual dos servigos € aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor).

6.2 Dessa forma, nio havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista no art. 96 e seguintes da Lei
n? 14.133/21.

7. GESTAO DO CONTRATO

7.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total
ou parcial.

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121 Pagina 6

pd
o]
o
(]
w
o
o
4
(=]
=
P
<
o
=z
W
7]
L
1
(=]
=
<
=
=
l_
=
[T}
o
(]
T
<
2
=
y
w
o
<<
%)
Qo
Ve
%
o
o
(7]
w
[+]
a
o™N
L
S
Q.
o
°
@
‘B
w
<

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/0A82-1577-4907-B1BE e informe o codigo 0A82-1577-4907-B1BE




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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7.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do Contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias
mediante simples apostila.

7.3 As comunicagdes entre o CONTRATANTE e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

7.4 A CONTRATADA devera indicar preposto, durante o periodo de vigéncia, para representa-la sempre
que for necessario.

7.5 A inadimpléncia da CONTRATADA em relagao aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nio
transfere a Administragdo Municipal a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o
objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §19).

7.6 A acdo ou omissao, total ou parcial, da fiscalizacao do CONTRATANTE nao elide nem diminui a
responsabilidade da CONTRATADA quanto ao cumprimento das obrigagdes pactuadas entre as partes,
responsabilizando-se esta quanto a quaisquer irregularidades resultantes de imperfeigdes técnicas ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, as quais ndao implica corresponsabilidade do
CONTRATANTE ou do servidor designado para a fiscalizacéo.

7.7 Ao CONTRATANTE ndo cabera qualquer onus pela rejeicio dos produtos considerados
inadequados pelo fiscal. Qualquer servigo, material e/ou componente ou parte do mesmo, que
apresente defeitos, vicios ou incorre¢des, enquanto perdurar a vigéncia da garantia de
responsabilidade civil prevista no ordenamento juridico, devera ser prontamente refeito, corrigido,
removido, reconstruido e/ou substituido pela CONTRATADA, livre de quaisquer 6nus financeiros para
o CONTRATANTE.

7.8 Entende-se por defeito, vicio ou incorregdo oculta aquele resultante da ma execu¢do ou ma
qualidade de materiais empregados ou servigos executados e/ou da aplicagio de material em
desacordo com as normas e/ou prescricdes da ABNT, especificacGes e/ou memoriais, ndo se referindo
aos defeitos devidos ao desgaste normal de uso, sendo que correrdo por conta da CONTRATADA as
despesas relacionadas com a corre¢io, remocéio e/ou substituicio do material/servico rejeitado.

7.9 1.1 A GESTAO do presente contrato ficara a cargo da Secretdria Municipal de Educagiio, Senhora
ROSA DE FATIMA FIORENTIN VANDRESEN, inscrito no CPF/MF sob o n2 581.056.709-68, e portador
do RG n24.226.566-7.

7.10 A FISCALIZACAO ADMINISTRATIVA da execugio do presente contrato sera exercida pela
Servidora servidora CELIA MARIA COSTA DA SILVA, da Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura,
Telefone (46) 99121-3484, e-mail: celia.costa65@gmail.com.

7.11 A FISCALIZACAO TECNICA da execucido do presente contrato sera exercida pelos Servidores
EDAIR FRANCISCO KLOSINSKI, Secretaria Municipal de Salde, Telefone (46) 3520-2311
e-mail:saudefb36@gmail.com, e EDILSON SANTOS, email: professoredilsonsantos1@gmail.com, da
Secretaria Municipal de Educag¢do e Cultura.

7.12 DAS ATRIBUICOES DO GESTOR DO CONTRATO:

a) O Gestor do Contrato coordena a atualizagdo do processo de execugao e fiscalizacdo do Contrato,
acompanhando os registros realizados por todos os fiscais das ocorréncias e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

b) O Gestor do Contrato é responsavel pelo encaminhamento dos documentos necessdrios para o
empenho de despesa e pagamento, e indicara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacéo e
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do pagamento da despesa de acordo com eventuais apontamentos da fiscalizagdo administrativa do
Contrato.

c) O Gestor do Contrato emitira os Atestados de Capacidade Técnica eventualmente solicitados pela
CONTRATADA relativos ao objeto deste Contrato, contendo a avaliac¢do realizada pelos fiscais técnicos e
administrativos quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pela CONTRATADA, com mengdo ao
seu desempenho na execugao contratual e a eventuais penalidades aplicadas.

d) O Gestor do Contrato tomara providéncias para a formalizagio de processo administrativo de
responsabilizacdo da CONTRATADA para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela Comissao
de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133 /2021 e designada pela autoridade superior.

e) O Gestor do Contrato devera manifestar anuéncia em relagdo aos pedidos de aditivos a este Contrato
apos parecer técnico dos fiscais, assim como emitir o Termo de Recebimento Provisério e Definitivo da
obra mediante prévio atesto dos fiscais técnicos.

7.13 DAS ATRIBUICOES DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

a) O fiscal verificard a manutenc¢io das condi¢des de habilitagdo da CONTRATADA, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, e a formalizagdo de aditivos relativos ao prazo de vigéncia do
Contrato, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

b) Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal atuard tempestivamente na
solu¢do do problema, reportando ao Gestor do Contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia.

¢) O fiscal comunicara ao Gestor do Contrato, em tempo habil, o término da vigéncia do Contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a tempestiva prorrogacdo contratual.

d) O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n®
14.133/2021, art. 117, §19).

8. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO
8.1 RECEBIMENTO DO OBJETO

8.1.1 Efetivada a entrega/execugdo do servigo, o objeto sera recebido:

a) Provisoriamente, pelo responsdvel por seu acompanhamento e fiscaliza¢do, com verificagdo
concomitante da conformidade do servigo com as exigéncias deste instrumento;

b) Definitivamente, pelo gestor do Contrato, mediante termo habil, apés verificagdo do relatério
detalhado e da documentacio apresentada pelos fiscais do Contrato.

8.1.2 Constatadas irregularidades no material recebido/servigo executado, o MUNICIPIO podera:

a) Se disser respeito a especificacio, rejeitd-lo no todo ou em parte, determinando sua substituigéo,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, manifestando-se o gestor motivadamente sobre o assunto,
cabendo ao PRESTADOR providenciar a substitui¢do em conformidade com a indicagdo do gestor, no
prazo maximo de 02 (dois) dias, contado da notifica¢do por escrito;

b) Se disser respeito a diferenga de quantidade ou de partes, determinar sua complementagao,
devendo o PRESTADOR fazé-lo em conformidade com a indicagio do gestor, no prazo maximo de 02
(dois) dias, contado da notificagdo por escrito, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

8.1.3 Ao MUNICIPIO ndo caberd qualquer énus pela rejeigdo de materiais/servicos considerados
inadequados pelo gestor.

8.1.4 Independentemente da aceitacdo, o PRESTADOR garantira a qualidade do servico executado pelo
prazo estabelecido no Contrato e na respectiva garantia.
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8.2 PAGAMENTO DO OBJETO

8.2.1 Os valores a serem pagos pela administragdo ao locador serdo mensais e consecutivos, pagos em
36 (trinta e seis) parcelas iguais (reajustadas a cada 12 (doze) meses), até o 102 (décimo) dia de cada
més. A primeira parcela serd paga apos transcorridos 30 (trinta) dias da assinatura do contrato. Os
pagamentos serdo realizados por transferéncia eletrénica para a conta bancaria da CONTRATADA
indicada pela mesma, apés aceite do fiscal designado pelo CONTRATANTE e analisada a documentagao
necessaria, dentre elas CND’s FGTS, TRABALHISTA e FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

NOTA: O valor do aluguel corresponde a 01 (um) més inteiro de utilizacdo do imovel pelo
municipio, caso venha a ocorrer na entrada ou saida a sua realizagdo parcial, o pagamento do
aluguel sera pro-rata, ou seja, divide-se o valor do aluguel pelos dias do més que iniciou o
contrato e multiplica-se pelos dias utilizados.

Com isso a contratagao e possiveis renovacdes deverio ser feitas baseando-se no primeiro dia
do més como sendo o do inicio do prazo contratual.

8.1.2 Cabera a CONTRATADA apresentar, juntamente com a nota fiscal, os comprovantes atualizados de
regularidade com a Fazenda Federal, mediante a apresenta¢do de Certidio Conjunta de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), sob pena de aplicacdo das penalidades
previstas no Contrato.

8.2.3 As eventuais despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas ou
agéncias sdo de responsabilidade da CONTRATADA.

8.2.4 Havendo vicio a reparar em relagdo a nota fiscal apresentada ou em caso de descumprimento
pela CONTRATADA de suas obrigagdes e responsabilidades pertinentes ao do Contrato, o prazo de
pagamento podera ser suspenso até que haja reparagao do vicio ou adimplemento da obrigac¢do.

8.2.5 Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pelo CONTRATANTE, o valor devido
devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento
até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por
cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano.

8.2.6 0 CONTRATANTE efetuard o desconto dos impostos do valor contratado, conforme legislacao
vigente.

8.2.7 A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do Contrato as condi¢oes de habilitagao
especificadas no Contrato.

9. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

9.1 Previamente, verificou-se a jnexisténcia de sancio que impega o PRESTADOR de celebrar contrato
com o MUNICIPIO, mediante a consulta aos seguintes cadastros e conforme documentos
comprobatérios anexados a este processo:

a) Tribunal de Contas do Estado do Parana - TCE-PR:

hitps://servicos.tce.prgov.br/servicos/srv ExibirRelatorios.aspx?t=30

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido: www.portaldatransparencia.gov.br/ceis

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Uniao:

o0v, & -

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121 Pagina 9

=
Q
©
a
u
o
Q
=
O
E
z
<
@
Z
L
w
w
o
=]
Z
=
Z
-
=z
L
o
(@]
w
<
=
'_
<
(T
w
(a]
<
w
o]
©
5
@
o
(72}
w
@«
=N
o™
=3
o
o
©
[
=
w
w
<

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscaobeltrao. 1doc.com.br/verificacao/0A82-1577-4907-B1BE e informe o codigo 0A82-1577-4907-B1BE




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

9.2 Ainda, para fins de habilitagdo, o PRESTADOR comprovar os seguintes requisitos:

9.2.1 HABILITAGAO JURIDICA:

a) No caso de empresario individual: inscricdo no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede.

b) Em se tratando de microempreendedor individual - MEIL: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacio da
autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br.

c) No caso de sociedade empresdria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede.

d) No caso de sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas
do local de sua sede.

e) No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizacio.

f) Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagio
respectiva.

9.2.3 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), conforme o caso;

b) Prova de regularidade com a Fazenda Federal, mediante a apresentacio de Certidao Conjunta de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Ministério da Fazenda;

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452/1943.

e) Declaracdo de regularidade social e trabalhista conforme ANEXO 1 deste Termo de
Referéncia.

10. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

10.1 DAS OBRIGACOES DO MUNICIP10

a) Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo FORNECEDOR/PRESTADOR, de
acordo com o Contrato e seus anexos;

b) Receber o objeto no prazo e condigoes estabelecidas no Termo de Referéncia;

c) Notificar o FORNECEDOR/PRESTADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregoes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em
parte, as suas expensas;

d) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do Contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
FORNECEDOR/PRESTADOR;

e) Efetuar o pagamento ao FORNECEDOR/PRESTADOR do valor correspondente a execugéo do
objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente instrumento e no Termo de Referéncia;

f) Aplicar ao FORNECEDOR/PRESTADOR as san¢des previstas na Lei e neste Contrato;

g) Providenciar a ado¢io das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo
FORNECEDOR/PRESTADOR;

h) Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a

execucio do presente instrumento, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execuc¢ao do ajuste;

i) 0 MUNICIPIO tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da conclusao da instrugdo do
requerimento, para decidir sobre todas as solicitagdes do FORNECEDOR/PRESTADOR, inclusive
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pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, admitida a prorrogagdo motivada,
por igual periodo;

i) Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragdo
de descumprimento de clausulas contratuais;
k) 0O MUNICIPIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo

FORNECEDOR/PRESTADOR com terceiros, ainda que vinculados a execu¢do do Contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do FORNECEDOR, de seus empregados,
prepostos ou subordinados;

1) Verificar, minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos ou servigos
executados provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

m) Comunicar o FORNECEDOR/PRESTADOR por escrito, sobre imperfei¢coes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto executado, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

n) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagoes do FORNECEDOR/PRESTADOR,
através de comissdo/servidor especialmente designado;

0) Servir-se do Imodvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com os fins a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu;

p) Pagar pontualmente o aluguel, ficando entendido que o vencimento dar-se-a no tltimo dia de
cada més ou fracdo de més vencido, podendo o Locatdrio efetuar o pagamento até o dia 102 (décimo)
dia util, do més seguinte ao vencido, sem que isto implique mora;

q) Levar ao conhecimento do Locador as turbagoes de terceiros;

r) Levar imediatamente ao conhecimento do Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, tdo logo identificado e nao sanada;

5) Realizar a imediata reparagdao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por si ou por terceiros;

t) Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos e outros encargos,

se for o caso, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, Locatario;

u) Permitir a vistoria do Imével pelo Locador ou por seu representante, mediante combinagao
prévia de dia e hora;

10.2 DAS OBRIGACOES DO PRESTADOR

a) Entregar o objeto acompanhado do manual do usuario, se for o caso, com uma versdo em
portugués, e da relagio da rede de assisténcia técnica autorizada;

bh) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Codigo de
Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078/90);

c) Comunicar ao MUNICIPIO, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data
da entrega ou execucdo, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao;

d) Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do Contrato ou autoridade
superior (art. 137, 11, da Lei n.° 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles
solicitados;

e) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do Contrato, os bens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregoes
resultantes da execucdo ou dos materiais empregados; _

f) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo
e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa res‘ponsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento da execugdo deste instrumento pelo MUNICIPIO, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente
aos danos sofridos;
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g) Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores
- SICAF, o FORNECEDOR/PRESTADOR devera entregar ao setor responsavel pela fiscaliza¢io do
Contrato, junto com a Nota Fiscal para fins de pagamento, os documentos de prova de regularidade
especificados no Paragrafo Primeiro da Clausula Quarta;

h) Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacoes trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a
responsabilidade ao MUNICIPIO e nio podera onerar o objeto do Contrato;

i) Comunicar ao fiscal do Contrato, imediatamente, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que
se verifique no local da execucdo do objeto deste instrumento;

i) Paralisar, por determina¢io do MUNICIPIO, qualquer atividade que nio esteja sendo executada
de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros;

k) Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigoes exigidas para habilitacio na licitagao;

1) Cumprir, durante todo o periodo de execu¢ao do Contrato, a reserva de cargos prevista em Leli

para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as
reservas de cargos previstas na legislacdo (art. 116, da Lei n.2 14.133/2021);

m) Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, quando solicitado pelo fiscal
do Contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo
Unico, da Lein.2 14.133/2021);

n) Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
Contrato;
0) Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de

sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementd-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o
atendimento do objeto deste instrumento, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124,11, d, da Lei n® 14.133/2021;

p) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranga do MUNICIPIO;
q) Alocar os empregados necessarios, com habilitagdo e conhecimento adequados, ao perfeito

cumprimento das cliusulas deste Contrato, fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e
utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendacdes de
boa técnica e a legislacdo de regéncia;

r) Orientar e treinar scus empregados sobre os deveres previstos na Lei n¢ 13.709/2018,
adotando medidas eficazes para protecio de dados pessoais a que tenha acesso por forga da execugao
deste Contrato;

s) Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente, cumprindo
as determinacdes dos Poderes Piiblicos, mantendo sempre limpo o local de execugdo do objeto e nas
melhores condi¢des de seguranca, higiene e disciplina;

t) Submeter previamente, por escrito, ao MUNICIPIO, para anlise e aprovagdo, quaisquer
mudancas nos métodos executivos que fujam as especificacdes do memorial descritivo ou instrumento
congénere;

u) Nio permitir a utilizagio de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicao
de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de
dezoito anos em trabalho noturnoe, perigoso ou insalubre;

v) Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso, como acordado, livre de quaisquer 6nus que
possa impedir a locagdo, mediante prévia vistoria e aprovacao do Locatario;
w) Disponibilizar para o municipio sem qualquer acréscimo no valor mensal do aluguel, o uso do

pogo artesiano, para fornecimento de o uso do sistema de geragiio de energia elétrica, e 0 uso de
mobilidrio agregado ao imével.

x) Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével alugado;

y) Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

z) Responder por todos os débitos, vicios ou defeitos anteriores a locagio ou ainda referentes ao
periodo anterior a locagao;

aa) Fornecer ao Locatario Termo de Vistoria onde conste descrigdo minuciosa do estado do imdével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, e ou quaisquer
observacdes a serem notadas,

bb) Permitir que o Locatario faca as adaptacdes necessarias no imovel quando necessario e apos
notificacio;

cc) Atender as solicitagoes do locatario, por meio do fiscal deste contrato, no que se refere aos
direitos do locatario e ao cumprimento das obrigagdes por parte do locador;

dd) Responder pelas despesas extraordinarias, nos termos da Lei 8.245/1991;

ee) Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no procedimento administrativo;
ff) Observar a VEDACAO quanto a contratacio de pessoa juridica ou pessoa fisica da qual sejam
socios conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
inclusive, dos respectivos membros ou de servidor investido em cargo de diregfo e de assessoramento,
da administracdo direta e indireta do Municipio de Francisco Beltréo;

gg) A entrega do imovel dar-se-a apds a emissdo do termo de vistoria.

hh) Do termo de vistoria:

a) Antes da assinatura do Contrato, o Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado
pela LOCATARIA (através de servidor, membro ou comissio designada), mediante
agendamento prévio com o LOCADOR;

b) No Laudo de Vistoria constara relatorio fotografico, demonstrando a situacdo em que se
encontra o imovel quando do inicio da locagdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e
obrigacdes das partes contratantes;

¢) O Termo de Recebimento do imovel pela LOCATARIA, no inicio da locagio, somente devera
ocorrer apos a elaboragdo do laudo de vistoria, e serd assinado conjuntamente por
representante da LOCATARIA e do LOCADOR;

d) O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imovel, ao término da locagdo, nas condigdes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipéteses de modificagdo regulamentadas por
acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos;

e) A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagido prévia do Termo de Vistoria de
Saida, e o0 qual poderd ocorrer em qualquer tempo critérios a administracdo, ¢/ou término dos
servigos relativos a execucdo das terraplanagens;

f) O Laudo de Vistoria de Saida do imével serd realizado pela LOCATARIA em até 05 (cinco) dias
apés a comunicacdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo comparega na data agendada,
prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA;

g) Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locagdo. O nao
comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito do imovel locado;

h) Eventual necessidade de apuragiio dos valores para indenizagao dos reparos para que o imével
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagao, nao constitui obice para a entrega
do imével e encerramento da locagdo. Nio havendo acordo quanto a valores, podera a
LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizagdo, discutindo apenas o
saldo;

i) A LOCATARIA obriga-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem
prejuizo de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos
devera ser apresentado pelo LOCADOR, que serd aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa
de mercado. Nio havendo a apresentagao do orcamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia,
com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido;

hh)  Daseguranca da locagdo:
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

a) O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 3 LOCATARIA, durante o prazo do

contrato e de suas eventuais prorrogagoes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer

constar da escritura expressamente a obrigacdo de serem integralmente respeitadas pelo
comprador as condi¢des deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos
onus financeiros, obrigacdo do LOCADOR;

b) A alteracdo do locador, em caso de alteracio subjetiva na propriedade do imével locado, serd
efetuada por termo aditivo;

c) O imovel serda recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado
pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de
05 (cinco) dias apos a comunicagao da LOCADORA, para fins de verificagio de sua
conformidade com as especificagdes constantes neste documento;

d) O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 10 (dez) dias, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais;

e) As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengao;

f) O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado as adaptagdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades, dentre elas:
f.1)Arruamento (transito das maquinas e caminhdes), curvas de nivel e base larga (a fim de
evitar a erosdo), cercas e afins, caixas de contencdo de aguas, dentre outros necessarios ao uso
a que se destina a futura locacao;

11. DAS SANCGES ADMINISTRATIVAS

11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o FORNECEDOR/PRESTADOR
que:

a) Der causa a inexecucdo parcial do Contrato;

b) Der causa a inexecucdo parcial do Contrato que cause grave dano a Administra¢cdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecugdo total do Contrato;

d) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto deste instrumento sem motivo
justificado;

e) Apresentar documentacio falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucao do Contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execucdo do Contrato;

g) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 Serdo aplicadas ao FORNECEDOR/PRESTADOR que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sangoes:

| - Adverténcia, quando o FORNECEDOR/PRESTADOR der causa a inexecugdo parcial do Contrato,
sempre que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, § 22, da Lein® 14.133, de
2021);

- lnapcdimcnto de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b", “c” e "d”
do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave
(art. 156, § 42, da Lei n® 14.133, de 2021);

[l - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas "b”, “c¢” e “d", que
justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, § 5%, da Lei n® 14.133, de 2021).

[V - Multa:

1. Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

la. O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza o MUNICIPIO a promover o cancelamento do
Contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I
do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

2. Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” até “h” do caput desta Clausula, de 20%
(vinte por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

3. Compensatoria, para a inexecuc¢io total do Contrato prevista na alinea “c” do caput desta Clausula,
de 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

4. Compensatoria, para infragao descrita na alinea “b” do caput desta Clausula, a multa sera de 15%
(quinze por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

5. Compensatoéria, para a infracdo descrita na alinea “a” do caput desta Clausula, a multa sera de 10%
(dez por cento) a 15% (quinze por cento) do valor do Contrato.

6. Compensatoria, para infragdes descritas na alinea “d” do caput desta Cldusula, a multa sera de 5%
(cinco por cento) a 15% (quinze por cento) do valor do Contrato.

11.3 A aplicagao das sangdes previstas neste instrumento nio exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo
de reparacio integral do dano causado ao MUNICIPIO (art. 156, § 92, da Lei n2 14,133, de 2021).

11.4 Todas as sangbes previstas neste instrumento poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, § 72, da Lei n? 14.133, de 2021), sendo que a somatdria das multas previstas acima nao
poderd ultrapassar ao percentual de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do Contrato.

11.5 Antes da aplicagdo da multa, serd facultada a defesa do FORNECEDOR/PRESTADOR no prazo de
15 (quinze) dias tteis, contado da data de sua intimag¢do (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.6 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo MUNICIPIO ao FORNECEDOR/PRESTADOR, além da perda desse valor, a
diferenca serda descontada da garantia prestada, se houver, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §
8¢, da Lei n? 14.133, de 2021).

11.7 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a diferenga da multa nao descontada das
faturas devidas pelo MUNICIPIO ao FORNECEDOR/PRESTADOR poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

11.8 Se os valores das faturas forem insuficientes ou inexistentes, fica 0 FORNECEDOR/PRESTADOR
obrigado a recolher a importdncia de multa aplicada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
comunicacdo oficial.

11.9 A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao FORNECEDOR/PRESTADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e
pardgrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.10 Na aplicacdo das san¢des serdo considerados (art. 156, § 12, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

) As circunstiancias agravantes ou atenuantes, como o carater educativo da pena e a reincidéncia de
transgressdo por parte do FORNECEDOR/PRESTADOR;

d) Os danos que dela provierem para o MUNICIPIO;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagoes
dos 6rgaos de controle.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

11.11 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacdes e contratos da Administragio Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.12 A personalidade juridica do FORNECEDOR/PRESTADOR podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste instrumento ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangoes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagéo de coligagdo ou
controle, de fato ou de direito, com o FORNECEDOR/PRESTADOR, observados, em todos os casos, 0
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133,
de 2021).

11.13 O MUNICIPIO devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicacio
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), conforme art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021, assim como as sang¢oes
serdo obrigatoriamente registradas no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF) e
no Tribunal de Contas do Estado do Parana (TCE-PR).

11.14 As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1 Os recursos financeiros para suportar a eficacia do presente objeto estao indicados no Parecer
Contabil do setor competente e sdo oriundos da seguinte Fonte: RECURSOS PROVENIENTES DA
FONTE 104 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, E DA FONTE 203 DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE.

13. DA ASSINATURA DO CONTRATO

13.1 O FORNECEDOR/PRESTADOR selecionado serd convocado para assinar o contrato, dentro do
prazo de 05 (cinco) dias tteis de sua convocagdo, sob pena de decair do direito a contratacdo, sem
prejuizo das sangdes pertinentes.

NOTA: Antes da assinatura do Contrato, o Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel sera
elaborado pela LOCATARIA (através de servidor, membro ou comissiao designada), mediante
agendamento prévio com o LOCADOR, como elencado nas obrigagdes da contratada.

13.2 O prazo de convocagido poderd ser prorrogado 01 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitagio do FORNECEDOR/PRESTADOR durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde
que o motivo apresentado seja aceito pela Administragao.

13.3 0 MUNICIPIO enviara o contrato para assinatura do FORNECEDOR/PRESTADOR via plataforma
digital 1Doc, que deverd assina-lo no prazo previsto no item 13.1.

13.4 Sera permitida a assinatura eletrdnica do contrato mediante uso da certificagdo digital ICP Brasil,
caso o representante legal do FORNECEDOR/PRESTADOR a possua, no mesmo prazo indicado no item
13.1.

14. SOLICITACAO E ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

a) Data de elaboragio: 04 de Abril de 2025;
b) Solicitado pela Secretaria Municipal de Educagao e Cultura;
c¢) Nome do elaborador: Nelson Venzo.

15. AUTORIZACAO

Autorizamos o Departamento de Licitagdes e Contratos a tramitar processo de contratacao direta, via
inexigibilidade de licitagdo, com base nas informagdes e subsidios elencados neste Termo de
Referéncia, assim como o Agente de Contratagio, designado em Portaria Municipal, a conduzir o
procedimento na forma da Lei n® 14.133/2021.

Francisco Beltrdo, 07 de Abril de 2025.
Antonio Pedron
Prefeito Municipal

Rosa de Fatima Fiorentin Vandresen
Secretdria Municipal de Educa¢ao e Cultura
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

1. OBJETIVO

1.1 Trata-se de Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com o disposto no art. 18, inc. I
c/c § 12 da Lei n? 14.133/2021, que tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o
atendin}ento da demanda descrita abaixo, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econémica para
LOCACAO DE IMOVEL, SITUADO A RUA DO SEMINARIO, 2833, BAIRRO JARDIM SEMINARIO,
PE}RIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO, DESTINADO A FORNECER CONDICOES
TECNICAS PARA A IMPLANTACAO DO CENTRO MUNICIPAL DE APOIO EDUCACIONAL
MULTIDISCIPLINAR (CEMAEM).

1.2 Neste sentido, o presente documento expoe resultados dos estudos realizados e busca descrever a
solugdo que atenderd a necessidade especifica, caracterizando a primeira etapa da fase de planejamento
de eventual contratacdao que venha a se mostrar adequada e necessaria, em conformidade com as
normas e principios que regem a Administracdo Publica, fornecendo as informac¢des necessdrias para
subsidiar e embasar eventual Termo de Referéncia.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1 A contratagao pretende solucionar o seguinte problema:
Locagio de imovel urbano, com 4rea de terreno de 5.982 m?, e drea construida de 1.278 m?, localizado
no perimetro urbano do municipio, para fins institucionais.

2.2 A referida locagdo motiva-se em virtude da necessidade urgente da administragao em transferir o
respectivo centro de educacio, atualmente localizada no bairro alvorada, antigo Centro de referencia em
saude do sudoesta, para uma area com maiores e melhores condi¢des de abrigar o espago destinado a
atender alunos com necessidades especiais.

2.3 Nota-se que, desde meados do ano de 2019, o Cemaem esté localizado na rua Niteroi, n°468, Bairro
Alvorada, no prédio do antigo CRE.

0 Centro Municipal de Apoio Educacional Multidiscipiinar Maria de Fatima Péres Oliveira (Cemaem)
tem como principal funcio a de dar apoio e suporte as necessidades educacionais especiais, realizando
atendimentos para o desenvolvimentn das potencialidades de criangas e adolescentes a fim de fomentar
neles habilidades pedagogicas, sociais, intelectuais e emocionais.

2.4 A pretensa contratacdo busca manter o direito dos alunos, quanto ao quesito acessibilidade, previsto
na Lei n27.853/89, Lei n210.048/00, Lei n®10.098/00, bem como nos decretos n®3298/99 e 5.296/04,
dentre outras correlatas.

Ainda, devido ao crescente nimero de diagnésticos de TEA ( Transtorno de Espectro Autista ) no
Municipio de Francisco Beltrdo, a procura por vagas tem aumentado significativamente. 0 CEMAEM
(Centro Municipal de Apoio Educacional Multidisciplinar Maria de Fatima Oliveira Peres), atualmente
possui mais de 132 pacientes aguardando vaga para atendimento.

Hoje, o CEMAEM atende 147 pacientes, sendo essa sua capacidade méaxima no local, esse qual, nao
suporta aumento no niimero de vagas, e nem tampouco qualquer ampliagdo na edificagao.

Nota-se que hoje mais de 270 alunos possuem diagndstico de TEA nas redes municipal e estadual de
ensino, que necessitam de atendimento especializado, servigo este prestado pelo CEMAEM, e que o
espago hoje utilizado suporta pouco mais de 50% dos diagnésticos.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Diante disso, se faz necessario a locagdo de novo espaco para ampliagio do niimero de atendimentos e
melhorias na qualidade do atendimento, necessidade esta que sera suprida pela locagdo do imovel
objeto deste termo. '
Importante também de se pontuar, que o imovel, possui todas as caracteristicas técnicas que se exigem
para a instalagdo do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades educacionais, no local funcionava
o Instituto Sapientia de Filosofia, com caracteristicas semelhantes as do Cemaem, quanto ao critério
educacional e atendimento. Ainda, o imovel foi escolhido por possuir caracteristicas tinicas, como a
localizagdo privilegiada, drea residencial com baixo indice de ruidos, menor trafego de veiculos, amplo
patio aberto e grande estacionamento. Além de contar com pogo artesiano, para o fornecimento de agua,

sistema de geragdo de energia elétrica através de sistema fotovoltaico, além de mobilia agregada ao
imovel.

2.5 Com isso, se faz necessario realocar o centro para uma infraestrutura melhor e mais adequada, para
dar continuidade com os atendimentos e possiveis aumento da demanda, considerando o direito a
acessibilidade, previsto na Lei n®7.853/89, Lei n210.048/00, Lei n210.098/00, bem como nos decretos
n?3298/99 e 5.296/04, dentre outras correlatas.

2.7 Para o caso em apreco, o Municipio estd analisando possiveis locais que possam abrigar essa
estrutura, visto que o municipio ndo possui imoéveis adequados para atender essa nova demanda. Diante
de tal cendrio e apés intimeras conversas, surge a possibilidade de locagdo de espago adequado,
pertencente a Mitra Diocesana, onde funcionava o Instituto de Sapientia de Filosofia, mantido pela
organizacio religiosa.

2.8 Para dar continuidade ao projeto e com o intuito de analisar a estrutura existente, juntamente com a
andlise técnica e financeira, foram contatados alguns avaliadores de iméveis, a fim de, realizarem
vistoria no local, e elaborarem laudo técnico de viabilidade.

2.9 J4 os valores a serem pagos, a titulo de locagdo, foram determinados a partir das avaliagoes
imobilidrias realizadas por profissionais da 4rea e encontram-se apensados a este estudo técnico
preliminar.

2.10 Neste sentido, visando garantir o atendimento aos alunos, que necessitam deste atendimento,
destacamos a necessidade do processo licitatério, a fim de se dar efeito a demanda do local.

2.11 Vale destacar que a finalidade da locagdo é dnica e exclusiva para atender ao interesse publico, que
é cada vez mais crescente, no que diz respeito ao atendimento especializado de alunos com
necessidades especiais.

2.12 Ademais destacamos que, Lei de Licitagdes, mais precisamente no art. 24 inc. X da referida norma,
a administracdo publica possui a discricionariedade de buscar para locagao um imovel que se mostre
conveniente e que atenda aos requisitos legais. Nao bastante a isso € dever da administragdo pautar-se
nos principios que regem a administragdo publica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade,
economicidade e legalidade.

2.13 Oportuno ainda de frisar, que se buscou outras alternativas, mas que neste momento nao sao
vidveis economicamente ao Municipio. Com isso, a locagido imediata se faz necessaria, a fim de se
atender ao aumento da demanda por vagas no CEMAEM.

2.14 Importante também de se pontuar, que o imovel, possui todas as caracteristicas técnicas que se
exigem para a instalagio do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades educacionais,
caracteristicas semelhantes as do centro. Dentre as caracteristicas principais, motivo que objetivou a
contratagio, esta a localizagdo do imovel, drea com menor indice de ruidos, menor trafego de veiculos,
amplo patio aberto, estacionamento amplo e facil acesso.
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215 Dessa maneira, a futura locagdo tem por objetivo subsidiar condigdes técnicas e adequadas as
atividades desenvolvidas pelas equipes multidisciplinares no atendimento dos alunos. Todo o processo

sera fundamentado a partir do ordenamento juridico exposto na Lei n°14.133/2021, e demais
relacionadas ao objeto.

2.16 O servico de locacao de imével enquadra-se como servigco continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgio e sua contratacio
pode estender se por mais de um exercicio financeiro, caso necessario.

2.17 A vigéncia contratual sera de 36 (Trinta e seis) meses, podendo ser prorrogada no interesse da
Administragdo, conforme Orientagio Normativa AGU n? 6, de 12 de Abril de 2009, considerando as

recentes experiéncias adquiridas com as locagdes atuais com fundamento na Lei n? 8.245 de 18 de
Outubro de 1991.

2,18 Nao sera permitido nenhuma intervencdo do locador na drea a ser contratada, sem prévia
autorizagdo da administra¢do municipal.

2.19 Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigacdo do locador, ou seja, vinculada a
propriedade, devera ficar a cargo do locador. Caso surjam outras obriga¢des relativas ao imovel, essas
também sdo de obrigacdo e total responsabilidade do proprietario.

2.20 Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia
Administrativa acima relatados é fundamental e legal a locagao pretendida.

3. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

3.2 0 Plano de Contratagio Anual do Municipio de Francisco Beltrdo para o ano de 2025 ainda esta
sendo elaborado.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Da fundamentagao:
Por se tratar de imodvel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a licitagio se fez
desnecessdria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N® 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigfvel a licitagdo quando invidvel a competigio, em especial nos casos
de:

V - Aquisi¢do ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade é indispensavel:
a) Avaliagao prévia do bem;
b)Justificativas que demonstrem a singularidade do imével;

Ambas a s situacdes atendidas pelos laudos elaborados pelos técnicos do municipio.

4.2 Da caracterizagdo dos servigos:

A locagio de imével enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo assegurar de forma
ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo e sua contratagao pode estender-se

por mais de um exercicio financeiro.

4.3 Da vigéncia contratual:
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Levando-se em consideragdo que as atividades ofertadas pelo CEMAEM sdo continuadas, estipulamos

um prazo minimo de vigéncia contratual de 36 (trinta e seis) meses, com possiveis prorrogacoes,
conforme orienta a lei.

4.3 Da dotag¢do orgamentaria:

Os recursos provisionados para a efetivagio da pretensa contratacio se dario através de verbas
oriundas dos recursos livres, e/ou outros a critérios da Secretaria de Fazenda.

4.4 Dos pagamentos:

Os valores a serem pagos pela administragdo ao locador serdo mensais e consecutivos, pagos em 36
(trinta) parcelas iguais, até o 102 (décimo) dia de cada més. Apds transcorridos 12 (doze) meses os
valores serdo reajustados, conforme indice oficial, e assim sucessivamente, sempre observando o
intervalo de 12 (doze) meses. A primeira parcela serd paga apds a assinatura do contrato. Opina-se pela
assinatura contratual no inicio do primeiro més subsequente a finalizag¢ao dos tramites que envolvem o

processo de contratagio, com isso evitaremos o pagamento fracionado da parcela referente a locagio do
respectivo més,

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar a pretensa contratagdo, buscando subsidios que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragdo sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em materia de
solugdes para o caso em tela, a Administragao Publica em geral, costuma adotar ao menos duas opgoes
para execugao deste servico, sdo eles:

a) Aquisi¢do: No modelo de aquisi¢do de imdvel, a Administragdo Pudblica adquire o imovel e assume
todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutengio, essa solugdo é adotada em
situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto ¢, nao é
localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

Nota: Essa seria a solucio ideal, visto que, em momento posterior o Municipio terd a necessidade de
construir espago ideal, a fim de dar efetividade e alocar o centro em espago préprio. Situagdo essa que
nio pode ser evidenciada neste momento devido a reprimida alocagio de recursos financeiros
necessarios a aquisicdo da 4rea ideal e construgdo do imovel.

b) Locagdo: No modelo de locagio de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
uma vez que ndo haja local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua

necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos 6rgaos da Administragdo Publica
municipal atualmente.

Nota: Embora nio seja a situacio ideal, a fim de atender as novas demandas e aumento expressivos dos
alunos, a locagdo neste momento é a melhor solugdo encontrada, visto que, os valores a serem
realizados com essa contratagio sdo economicamente vidveis aos cofres publicos.

5.2 Da exclusividade do imovel:

5.2.1 Por se tratar de tdnica solugio viavel encontrada pela administragio municipal, como ja
demonstrado neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competi¢ao para a referida contratagao.
Dessa maneira, a locagio pretendida objetiva atender unicamente ao interesse publico.

Marcal Justen Filho esclarece que "sera cabivel a contratacdo direta nas hipoteses em que se
evidenciar que um determinado imével apresenta atributos altamente diferenciados em face
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d.os demais"”, para o caso em comento, nido existe outra solucdo. (Comentdrios a Lei de
Licitacoes e Contratagdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sdo Paulo: Thomson Reuters
Brasil, 2021. pag. 999).

Esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizacdo, drea util disponivel, condicdes
peculiares da construgao, inclusive no que tange a questdes de sustentabilidade.

Da mesma forma dispde Joel de Menezes Niebuhr, vejamos:

[..]a A{iministragéo deve definir, primeiramente, qual a caracteristica por ela considerada
fiete.rn.:unante para atender A sua necessidade, tudo sob as luzes do interesse piiblico. A
inexigibilidade tem lugar se a pesquisa de mercado concluir que essa caracteristica
determinante para o interesse publico é encontrada em apenas um objeto que seja
comercializado apenas por uma pessoa. E essa a justificativa para a inexigibilidade de
licitacao.

Dessa maneira, levando-se em consideragio as justificativas demonstradas, o objeto aqui analisado, é

a unica descri¢do que atende as necessidades do municipio para o problema levantado.

5.2.2 A contratacdo direta através de inexigibilidade de licitagdo, fundamenta-se no disposto no artigo
74 da Lei 14.133/21 que a caracteriza como indicada nas situagdes em que houver inviabilidade de
competi¢do, o que fica evidenciado no caso em questao.

5.3 Do Imovel a ser locado: Area rural pertencente 3 MITRA DIOCESANA DE PALMAS, organizagio
religiosa, inscrita no CNPJ n275.661.264/0001-95, para fracao do terreno do lote 31- da gleba 03 FB,
registrado sob a matricula de n235.436, do 2° registro de iméveis de Francisco Beltrdo, PR. Com area
ideal de 5.982,22 m?, e 4rea construida de 1.278 m*

5.4 Logo, a locagdo de imovel, objeto do presente Estudo Técnico Preliminar se constitui, no atual
cendrio, em objeto de frequente contratagdo/aquisi¢do por 6rgios publicos, em todas as suas esferas.

5.5 Por fim, a contratagido desse tipo de objeto deve ser feita com base em uma analise cuidadosa das
necessidades da Secretaria, levando em consideracdo fatores como custo, seguranga, eficiéncia e
confiabilidade do prestador/fornecedor.

5.6 Da participagao de ME e EPP

5.6.1 E certo que a exclusividade as micro e pequenas empresas é a regra nos casos de licitacoes com
valor estimado de até R$ 80.000,00, assim como deve ser realizada a divisdo em cotas de até 25% do
objeto para a contratagdo de ME ou EPP nos itens de natureza divisivel, conforme determina o art. 48,
inc. I e 1], da Lei Complementar 123/2006.

5.6.2 Contudo, existem excecdes que podem ser avocadas pela Administragdo, desde que apresente as
devidas justificativas, pois o tratamento diferenciado resulta de expressa disposicao constitucional
(CR/88, art. 170, IX), sendo seu dever esclarecer os motivos pelos quais decidiu que determinada
licitacdo nio sera exclusiva.

5.6.3 Nesse sentido, o art. 49 da Lei Complementar n® 123/06 proibe a aplicagao do disposto nos seus
artigos 47 e 48 quando o tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas
de pequeno porte nio for vantajoso para a administracdo publica ou representar prejuizo ao conjunto
ou complexo do objeto a ser contratado (artigo 49, 111, da LC 123/2006).

5.6.4 Interpretando-se esses dispositivos, é possivel chegar a conclusdo de que caso seja verificado ndo
ser vantajoso o beneficio, a Administragao poderd aplicar as regras excludentes do art. 49, [l e [l da LC
n2 123/2006, permitindo a participagdo dos demais fornecedores interessados.

5.6.5 Cabe ressaltar que foi realizado levantamento por esta Secretaria no ano de 2019, através do
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processo n® 618/2019, o qual demonstrou nio ser vantajoso ceder beneficio e exclusividade das ME’s
para o objeto de material médico hospitalar.

5.6.6 Deste modo, é temeraria a tomada de decisdo em favor da exclusividade, sendo prudente nao
restringir a competigdo. Caso conceda a exclusividade, sem os pardmetros adequados que garantam a
existéncia de fornecedores capazes de atender a demanda, a Administracio podera conduzir uma

licitagdo ineficaz, com elevado nlimero de itens desertos e fracassados, em virtude da auséncia de
fornecedores.

5.6.7 O que se observa é que a Lei Complementar n? 123/2006 visa ampliar a participagdo das
ME/EPP nas licitagbes, mas ndo elevar a hipossuficiéncia econémica das mesmas acima do interesse
publico. Dessa forma, é importante sopesar principios pertinentes ao presente certame como o da
competitividade, da economicidade e da eficiéncia, buscando-se a “proposta mais vantajosa para a
administracdao” conforme é vislumbrado no artigo 32 da Lei n. 8.666/93.

5.6.8 Diante disso, considerando o risco presente na concessao da exclusividade e auséncia de
pardmetros que afastem esses riscos, considerando ainda que tal decisdo preservar a competitividade
do certame, garante a isonomia e possibilita a obtencdo da proposta mais vantajosa para a
Administragdo, e que as ME e EPP terao garantidos os outros beneficios dispostos na Lei
Complementar n? 123, de 2006, mostra-se adequado QUE ESTA LICITAGAO NAO SEJA EXCLUSIVA
PARA MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE, por ndo ser vantajoso para a Administracao.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO - OBJETO

6.1 Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratacao a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével.

6.2 Desta feita, visando atender a legalidade do Ato administrativo, o interesse publico e as necessidades
da administracio municipal, destacamos a necessidade de se realizar a locacao da area em questdo.

6.3 Sendo assim, diante do atendimento das formalidades minimas para atendimento das necessidades
do interesse publico, foram contratados profissionais técnicos na irea de avaliacio e imdveis, com a
finalidade de proceder avaliagio referente ao valor do aluguel que poderd ser suportado pela
Municipalidade, a despeito do mercado local para aquele tipo de imével, e/ou semelhante.

6.3.1 Das caracteristicas do Imovel:

Trata-se de uma edificacio de fins institucionais, erigida em concreto armado e fechamento em sistema
de alvenaria, possuindo area total executada de aproximadamente 1.278m?, sendo constituintes:

a) Edificagdo institucional (aproximadamente de 1.183 m*);
b) Garagem coberta externa (aproximadamente de 95 m?);

0 seu sistema de acabamento ¢ diversificado, possuindo na édrea interna os revestimentos de paredes
em pintura latex e pegas ceramicas, pisos em cerdmica e assoalho de taco, forro em PVC/madeira/gesso
acartonado e esquadrias de janelas e portas em madeira, ferro, vidro temperado e aluminio.

As instalagbes elétricas e hidrossanitirias sdo embutidas. Diversas salas sdo dotadas de
ventilacio/refrigeragio forgada. A fachada da edificagdo possui revestimento em textura projetada. O
sistema de cobertura é executado em estrutura de madeira com telhas de fibrocimento. Em relagao a
edificacio, a mesma apresenta no sistema de cobertura, instalagdes fotovoltaicas a fim de converter a
luz do sol em energia elétrica por meio de painéis solares.

Ainda, as instalacdes de agua fria sdo provenientes ao pogo artesiano localizado no terreno do imével,
sendo agua potavel distribuida para as dreas de todo empreendimento.
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Quanto as areas do imovel, compreendem os seguintes cémodos internos:

a) 01 (um) Auditério com capacidade para aproximadamente 100 pessoas;

b) 04 (quatro) Salas de coordenacio com banheiro interno;

c) 01 (uma) Sala de coordenacio sem banheiro;

d) 01 (uma) Sala de reuniido/atividades;

e) 04 (quatro) Salas de aula;

f) 02 (dois) Banheiros sociais (Fem./Masc.);

g) 01 (um) Banheiro adaptado a PN.E;

h) 01 (uma) Area de recreagio com banheiro;

i) QZ (duas) salas e area externa em piso de grama sintética;

j) Area de circulagdo aberta entre as salas com piso de paver;

k) Area de circulacdo coberta entre salas e banheiros, com acesso a lateral da edifica¢io;
1) 01 (um) Banheiro com 05 areas internas (mictério/chuveiros), além de lavabo;
m) 01 (Uma) Cozinha;

n) 01 (um) refeitério com acesso a fachada da edificagdo;

o) 01 Sala de controle do sistema de conversao de energia solar.

Ja, na area externa identifica-se as seguintes areas: capela, garagem coberta, garagem descoberta e
gramado.

Totalizando a area total do terreno de aproximadamente 5.982m?, sendo aproximadamente 1.278m? de
area construida.

6.4 Assim, por forca de tais fatos, impde-se a imperiosa necessidade de locagao do imovel, visando o
atendimento das necessidades ja justificadas neste estudo. Oportunizando que a administragao dé
continuidade nos servicos prestados pelo CEMAEM, e da mesma forma remunerar o proprietdrio pela
locagao do imovel almejado.

6.5 Todos os demais elementos necessdrios ao atendimento a demanda da Administragdo estarao
dispostos no Termo de Referéncia, entre eles as obrigagdes e responsabilidades da contratada e demais
especificidades do objeto.

7. JUSTIFICATIVA DO PRECO E DAS QUANTIDADES

7.1 Como forma de dar eficacia ao artigo 59, incisos I, Il e 11l do Decreto Municipal n® 508/2023 quanto a
estimativa preliminar de precos, foram considerados os valores determinados pelos avaliadores, porém,
considerado o valor proposto pela entidade, conforme destaco em oficio, apensado a este estudo. Para
os valores a serem pagos levou-se em consideragdo o periodo de atendimento de 36 (trinta e seis)
meses.

Para o periodo proposto evidencia-se tempo estimado para a administragdo planejar e executar obra
semelhante para alocar o centro municipal de apoio educacional. Portanto o periodo da locacao
visualiza se como suficiente para sua conclusio, salvo forga maior, eventos climaticos extremos.

7.2 A pesquisa de pregos definitiva para o objeto, estd embasada no Decreto Municipal n? 508/2023,
Portaria Municipal n? 302, de 2023, e determina os valores habitualmente pagos pela administracao
municipal, quando de contratagao de objetos semelhantes.

7.3 Os produtos relacionados e o seu estimativo foram baseados no levantamento das necessidades da
Secretaria, nas situa¢oes programadas e na previsdo de disponibilidade para enfrentar situagoes nao
programadas que exigem pronto atendimento.
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Item |Especificagdo Quantidade |Unidade |[Valor Mensal|lValor total
da locagdo RS |estimado para a
locagio R$

LOCACAO DE IMOVEL URBANO COM AREA TOTAL DE 5982 M? E AREA
CONSTRUIDA DE 1.278 M2, DE PROPRIEDADE DA MITRA DIOCESANA DE
PALMAS, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, COM SEDE NA RUA BISPO
DOM CARLOS, 819, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE PALMAS/PR, INSCRITA
NO CNPJ/ME SOB O N° 75.661264/0001-95, REGISTRADA SOB Al,
01 [MATRICULA DE N°35.436, DO 22 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE[-0 ("M Clyveces  [R$17.000,00 |[R$612.000,00
FRANCISCO BELTRAO, DESTINADO A FORNECER CONDICOES TECNICASP'S)
PARA A IMPLANTAGAO DO CENTRO MUNICIPAL DE APOIO EDUCACIONAL
MULTIDISCIPLINAR (CEMAEM).
DA LOCALIZAGAO: SITUADO A RUA DO SEMINARIO, 2833, BAIRRO JARDIM

SEMINARIO, PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO.

7.4 O valor estimado da locagdo para um periodo de 36 (trinta e seis) meses, sera de R$612.000,00 (
seiscentos e doze mil reais).

7.5 0 valor sera pago em 36 (trinta e seis) parcelas iguais e consecutivas, a titulo de aluguel, no
valor mensal de R$17.000,00 (quinze mil reais), até o 102 dia til de cada més, como exige a lei.

7.6. Das avaliagdes imobilidrias:

Objetivando estimar o valor a ser pago pela locagao foram contratados pelo municipio, alguns
profissionais avaliadores de imdveis, a fim de elaborarem Laudo técnico de avaliacdo imobiliaria, para
o imovel a ser locado, vejamos:

a) Avaliagio 01: Realizada pelo senhor Vinicius Ferreira Bueno, Engenheiro Civil, com registro no
CREA/PR n2188516-D, considerando o valor de R$33.000,00, para locagdo mensal do imovel;

b) Avaliagio 02: Realizada pelo senhor Gean Carlos Bernardi da Silva, Engenheiro Civil, com
registro no CREA/PR n2192517-D, considerando o valor de R$22.341,36, para locagao mensal
do imovel;

¢) Avaliagdo 03: Realizada pelo senhor Ivo Sendeski, Corretor de Imaveis, com registro no COFECI
n201753, considerando o valor de R$30.000,00, para locagao mensal do imovel;

d) Avaliagio 04: Realizada pelo senhora Lenecir Rita, Corretor de [méveis, com registro no CRECI
n°F30535, considerando o valor de R$28.000,00, para locagdo mensal do imovel;

7.7 Do valor a ser considerado:

Ap6s considerar as avaliages mercadolégicas realizadas pelos peritos avaliadores a qual conclui por
um valor médio estimado de R$28.335,34. O municipio abriu negociacdo com a entidade, a fim de se
definir um valor ideal para a locagdo do imovel. Transcorrida a fase de negociagao a Mitra Diocesana, se
manifestou através de proposta comercial, parte deste estudo, definindo o valor mensal na ordem de
R$17.000,00, para a locagdo do imovel. Considerando que a diferenca no valor locaticio em relagdo a
avaliacio mercadoldgica configure como apoio a atividade intencionada para o local.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (ITEM OU GRUPO)

8.1 Em regra, conforme disposi¢des estabelecidas na alinea b, inciso V, do art. 40 da Lei n®
14.133/21, o planejamento da compra devera atender, entre outros, ao principio do parcelamento,
quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, com vistas ao melhor aproveitamento dos
recursos disponfveis no mercado e 2 ampliagao da competitividade sem perda da economia de escala.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

8.2 O objeto a ser contratado ndo ¢ passivel de parcelamento, e ou qualquer outra divisdo, por se tratar
de imovel de tinico proprietario.

9. IMPACTOS AMBIENTAIS

9.1 Fundamentacdo: Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para

desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (Inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

9.2 0 procedimento para as contrata¢des de interesse publico devem buscar sempre a proposta mais
vantajosa, trazendo um agrupamento de beneficios, onde, tal conceito vai além do mero ato de obter os
menores pre¢os, mas, sim, analisar os beneficios do processo,onde é necessario avaliar os impactos
positivos e negativos na aquisi¢do quanto a:

a) A observancia de normas e critérios de sustentabilidade;

b) O emprego apurado dos recursaos publicos;

c) Conservacgao e gestao responsavel de recursos naturais;

d) Uso de insumos ambientalmente sustentaveis, sempre que existir a oferta;

e) Remocdo e destinacao final apropriada dos residuos gerados pela execugdo dos servicos;

f) Observancia das normas de qualidade e certificagdo nacionais e publicas como INMETRO e
ABNT, IAT, CONAMA, entre outras;

9.4 Diante disso, e como o local a ser locado e provido de sistema de geracao de energia elétrica através
de sistema fotovoltaico, possui poco artesiano para o fornecimento de agua, possui sistema publico de
coleta de lixo orginico e de materiais reciclaveis, ampla drea contemplada com gramado, arboriza¢ao
em todo o terreno com diversas espécies de arvores e plantas, contribuem significativamente para a
minimizar os impactos ambientais.

9.5 Consoante ao exposto, deverido as equipes técnicas do Municipio, em especial as da secretaria de
meio ambiente, acompanhar e orientar as atividades da entidade, a fim de, trazer solugbes
ambientalmente sustentaveis.

10. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

10.1. O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagdo da solucdo nele descrita
mostra-se técnica, econdmica e fundamentadamente vidvel e necessaria.

Francisco Beltrdo/PR, 01 de abril de 2025.

Nelson Venzo
Elaborador do ETP
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DECRETQ MUNICIPAL N.° 586 DE 05 DE NOVEMBRO DE 2019

Dispde sobre a criagdo de unidade orgénica e
PUBLICADO funcional na estrutura da Secretaria Municipal

DEYA: Q3 / A4/ W(} da Educagdo e Cultura, denominada Centro

gfg?_';? N> AT/ Municipal ~De  Apoio Educacional

ABS. \ Multidisciplinar Maria De Fatima Peres
» /\/_ Oliveira e dé outras providéncias.

REFEITO MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO. Estado do Parana. no
uso de syfas atribuigdes legais,

(ylsiderando o disposto na Constitui¢sio Federal em seu Art. 208, inciso III, prevendo
o dever-do Estado em garantir atendimento educacional especializado as pessoas com
necessidades especiais, preferencialmente na rede regular de ensino;

Considerando o teor da Resolugdo n° 4, de 02 de outubro de 2009 do Conselho
Nacional de Educagdo/Camara de Educagiio Baésica, que dispde que 0S sistemas de ensino
devem matricular os alunos com deficiéncia nas classes comuns do ensino regular € no
Atendimento Educacional Especializado (AEE) ofertado em salas de recursos multifuncionais
ou em Centros de Atendimento Educacional Especializado, no turno inverso da escolarizagao;

Considerando o direito a acessibilidade, previsto na Lei n° 7.853/89 e no Decreto n°
3.298/99; nas Leis n° 10.048/00 e 10.098/00, bem como no Decreto n° 5.296/04,

DECRETA:

Art. 1° Fica criada, na estrutura organizacional da Secretaria Municipal da Educagéo €
Cultura, a unidade organica e funcional denominada Centro Municipal De Apoio Educacional

Multidisciplinar Maria De Fatima Peres Oliveira, estabelecida & Rua Niteréi, n® 468, Bairro
Alvorada, nesta cidade e comarca.

Art. 2° A unidade serd regida pelas disposigoes legais pertinentes as atividades
desenvolvidas e, especialmente, pelo Regimento Interno, elaborado e aprovado pelo quadro
técnico de servidores que compde a unidade, que disciplinara os critérios € requisitos para
matricula, atividades, frequéncia e outros requisitos no quc se refere ao adequado
funcionamento da reparti¢ao.

Art. 3° As despesas decorrentes da implantagdo e do funcionamento do Centro
correrdo as expensas de dotagao orcamentaria propria do Orgamento Geral do Municipio.

Art. 4° Este decreto entra em vigor na data de sua publicag@o.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, 05 de novembro de 2019.

CLEBER TA

PREFEIT/('MUNICIPAL
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I MITRA DIOCESANA DE PALMAS '

Oficio 24/2025

~

A
Prefeitura Municipal de Francisco Beltrdo
Exmo. Sr. Antonio Pedron - Prefeito Municipal de Francisco Beltrio

Ref.:  Proposta de locacdo imobilidria

MITRA DIOCESANA DE PALMAS, Organizagao Religiosa, inscrita no CNPJ
75.661.264/0001-95, neste ato representada por D. EDGAR XAVIER ERTL, vem através
desse apresentar o quanto segue:

Considerando o manifesto interesse dessa municipalidade na locagao do imével fragao do
terreno Lote 31-rem. da Gleba 03FB, matricula 35.436 do 2° Registro de Imoéveis, com area ideal
de 5.982,22m?2, sendo cerca de 1.278,00m? de edificacoes;

Considerando o laudo de avaliacdo imobilidria o qual constou o valor locaticio de R$
30.000,00 (trinta mil reais);

Considerando a disponibilidade de energia elétrica oriunda de geracao solar e agua de
poco artesiano vinculadas a locagao, além da mobilia agregadas ao imovel;

Manifestamos a proposta de locagao imobiliaria:

1. Valor locaticio de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) mensais para o prazo de 3 anos a

titulo de locacao, consumo de energia elétrica e agua, possibilitando o reajuste mensal
pelo indice contratual acordado;

/2, Manutencao do 5° Termo de Aditivo ao “Termo de Colaboracao n. 04/2022,
decorrente do “Chamamento Pablico n. 11/2022”, referente ao convénio social entre o
Municipio e a Caritas Diocesana de Palmas/ CIMMAD (CNPJ 78.072.253/0004-00), e 0
envio de colaboradores municipais para a atividade (Educadores, psicologo,
manutencao e limpeza), para o aumento do atendimento educacional;

3. Que o diferencial no valor locaticio em relagao a avaliacdo mercadologica configure
como apoio a atividade intencionada no local, isto é, o Centro de Atendimento de
Saude para Autistas.

No aguardo de vossa manifestacao, com votos de elevada estima e consideracao,

Atenciosamente,
Francisco Beltrdao /PR, 04 de abril de 2025
EDGAR XAVIER Assinado de forma digital por
EDGAR XAVIER ERTL:58906967934
ERTL:58906967934 pados: 2025.04.04 16:52:13 -03'00°
Mitra Diocesana de Palmas
D. Edgar Xavier Ertl, SAC
Representante Legal

@ Diocese de Palmas-Francisco Beltrao (46)3263-1134 D. Edgar Xavier Ertl, SAC
£2 Rua Bispo D. Carlos, 819, sala 01, Centro curiadiocesanapalmas@gmail.com CPF: 589.069.679-34
CEP: 85.690-025, @ diocesepalmasbeltrao.com.br domerti@hotmail.com

Palmas - PR. Bispo Diocesano
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ESTADO DO PARANA

Livro N° 2 Registro Geral

LOTE N° 31-REMANESCENTE (TRINTA E UM — REMANESCENTE), da GLEBA
N° 03-FB (TRES — FB). PROTOCOLO N° 84.462(29/04/2021), situado dentro do
perimetro urbano deste Municipio, do Nucleo de Francisco Beltréo, da Col6nia Missoes,
localizado neste Municipio ¢ Comarca de FRANCISCO BELTRAO, Estado do Paran4, 2°
CIRCUNSCRICAO, com a drea de 220.646,34m? (DUZENTOS E VINTE MIL E |
SEISCENTOS E QUARENTA SEIS METROS E TRINTA E QUATRO
DECIMETROS QUADRADOS), conforme memorial descriti sinado pelo Técnico em
Agrimensura Luiz Carlos da Silva CFT-BR010003777-2, N200627651; tendo o
referido lote os seguintes limites e confrontagdes: NORKEE; Inijz @ descrigdo “deste
perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.114.099,99€; ‘7-'\ 68 m, deste, segue
R02'55" e distancia de
20,84 m, até o vértice 2, de coordenadas N 7.4 N F, 297.264,692 m, com
azimute de 163°5527" e distdncia de 30,0 : érice 3, de coordenadas N
7.114.067,451 m e E 297.273,021 m, com az{i e 2@?‘ edistancia de 8,14 m, at€ o
2

vértice 4, de coordenadas N 7.114.0 ¥ e@ m, com azimute: de
108°23'18" e distancia de 12,06 m, até ice g orden N 7.114.057,546 m e E
297.279,076 m, com azimute de 0" “1@ cia m, até o vértice 6, de

- 29 (O3

coordenadas N 7.114.058,971 m A\, co e de 5°04'58" e distincia de
7.80 m, até o vértice 7, de coordenafas N 066 297.296,623 m, com azimute
de 124°43'40" e distancia d&3NSS OE 'm@ordenadas N 7.114.045356 me E
297.327,480 m, com azi 4 4" ¢ gis cia de 19,96 m, até o vértice 9, de

&I @, com azimute de 134°37'16" e distincia

denaias >7.114.030,090 m ¢ E 297.357,309 m, com
ansid d ‘:ine m, até o vértice 11, de coordenadas N
7.114.035,56 R5.37 @imu& de 186°2229" e distincia de 16,51 m, até
o vértice 12, €@ coGrdenads Q‘& 019,153 m e E 297.383,543 m, com azimuig de
194°17'47" e distineiades7.61 m, até’o vértice 13, de coordenadas N 7.114.01 1,77 me E

S Wimute de 159°11'44" e distancia de 8,86 m, até o vértice 14, de
coordenadas N 7.114003,494 m e E 297.384,809 m, com azimute de 100°07'17" e distancia
de 4,97 m, até o vértice 15, de coordenadas N 7.1 14.002,620 m e E 297.389,705 m, ¢com
azimute de 130°25'57" e distdncia de 14,82 m, at€¢ o vértice 16, de coordenadas N
7.113.993,006 m e E 297.400,989 m, Do ponto de partida no vértice 22, de coordenadas N
7.113.525,329 m e E 297.075,809 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Lote 31-
A, Matricula: 17.079, com azimute de 1 13°32'55" e distancia de 80,45 m, até o vértige 23, de
coordenadas N 7.113.493,187 m e E 297.149,559 m, Do ponto de partida do vértice 90, de
coordenadas N 7.113.996,087 m e E 297.067,086 m, deste, segue confrontando neste trecho
com a Rua do Seminario, com azimute de 124°0928" e distancia de 2,57 m, até o vértiee 91,
de coordenadas N 7.113.994,644 m e¢ E 297.069,211 m, com azimute de 124°16'37" ¢
distancia de 13,52 m, até o vértice 92, de coordenadas N 7.113.987,030 m e E 297.080,383
m, com azimute de 123°44'15" e distancia de 13,87 m, até o vértice 93, de coordenadas N
7.113.979,327 m e E 297.091,917 m, com azimute de 124°04'56" e distancia de 22,01 m, ate

de 14,73 m, até o
azimute de 78%
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o vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m ¢ E 297.110,146 m. LESTE: Do ponto de
partida no vértice 16, de coorden:'idas N 7.113.993.006 m e E 297.400,989 m, deste, segue
confrontando neste trecho com a Area de Preservagio Permanente, com a Rua Cezar Aniénio
Toigo e com os Lotes 09, 08, 07, 06, 05, 04, 03 e 02 da Quadra 1.880, com azimute de
212°49'32" e distancia de 167,74 m, até o vértice 17, de coordenadas N 7.113.852.051 me E
297.310,060 m, deste, segue confrontando neste trecho com a Rua do Semindrio, com o0s
Lotes 01 e 02 da Quadra 1.882 e com a Rua Ataliba Frizzo, ¢@m azimute de 203°20'11" ¢
distancia de 88,72 m, até o vértice 18, de coordenadas N 7 ,,l" 59 m e E 297274916
m, deste, segue confrontando neste trecho com os Lotes - 6, 07,08 e09 da

o\
istAncia de 39,99 m, aié o
m,, Do ponto de partida do
i)y :‘-9 e, segue confrontando
04°03'09" e distdncia de
X297.075,809 m, Do ponto
7.149,559 m, deste, segue

RL3'59" e distdncia de 53,62 m, ate o
¥.128,407 m, deste segue confrontando
, com o Lote 12 da Quadra 1.897, com a
R\\Preservagdo Permanente, com azimute de
ce 25, de coordenadas N 7.113.064,685 me E
vértice 20, de coordenadas N 7.113.606,834 m

\&l °20'40" e-distancia de 80,45 m, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.113.638,713 2 97.126,415 m, Do ponto de partida no vértice 25, de coordenadas N
7.113.064,685 m e E 296.989,241 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Rio
Urutago, com azimute de 313°39'46" ¢ distancia de 36,15 m, até o vértice 26, de coordenadas
N 7.113.089,647 m e E 296.963,086 m, com azimute de 312°31'20" e distincia de 30,11 m,
até o vértice 27, de coordenadas N 7.113.109,999 m e E 296.940,893 m, Do ponto de partida
do vértice 100, de coordenadas N 7.114.078,077 m e E 297.225,438 m, deste, segue
confrontando neste trecho com o Lote 63-F da Gleba 03-FB, com azimute de 301°4929" ¢
distancia de 5,20 m, até o vértice 101, de coordenadas N 7.114.080,819 m ¢ E 297.221,020
m. OESTE: Do ponto de partida do vértice 27, de coordenadas N 7.113.109,999 m ¢ E
296.940,893 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Rio Urutago, com azimute de
341°42'45" e distincia de 37,24 m, até o vértice 28, de coordenadas N 7.113. 145,360 me E
296.929.207 m, com azimute de 318°34'17" e distincia de 21,15 m, até o vértice 29, de
coordenadas N 7.113.161,216 m e E 296.915,214 m, com azimute de 7°34'13" ¢ distancia de
2,97 m, até o vértice 30, de coordenadas N 7.113.164,158 m ¢ E 296.915,605 m, comj

17.079, com azimut

By
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azimute de 351°12'59" e distincia de 6,04 m, até o vértice 31, de coo{rdenadas N %
7.113.170,125 m € E 296.914,683 m, com azimute de 297°59'20" e distancia de 2,18 m, até o 5

vértice 32, de coordenadas N 7.113.171,147 m e E 296.912,760 m, com azimute de |
323°50'10" e distancia de 21,99 m, até o vértice 33, de coordenadas N 7.113.188.904 m e E
296.899,781 m, com azimute de 333°43'34" e distdncia de 7,22 m, at€¢ o vertice 34, de
coordenadas N 7.113.195,376 m e E 296.896,586 m, com azimute de 18°02'38" ¢ distancia

8. e E 296.900,333 m, com

azimute de 355°08'19" e distincia de 13,64 m, até o yff
7.113.220,470 m e E 296.899,177 m, e com azimute de cia de 10,18 m,

NIT, com azimute de

23°2245" ¢ distincia de 10,54 m, até o vértice 38, dCcoprdenaaINT.113.240,289 m ¢ E
296.902,542 m, com azimute de 17°12'43" e disthdeia’ de/ RANN, até o vértice 39, de

de 34,77 m, até o vértice 40, de coordenada§
azimute de 353°11'51" e distincia de 27,4 Ate VErtige
7.113.309,865 m e E 296.896,120 m, Zimute-de S1P44'004 \istancia de 15,50 m, até
o vértice 42, de coordenadas N 332 ; 668 85,110 m, com azimute de
317°06'43" e distancia de 11,74 5ordemadas N 7.113.329377 me E
296.877,118 m, com azimut °00' (7% ' 7,54 m, até o vértice 44, de
coordenadas N 7.113.336,1 2 % imute de 346°35'28" ¢ distancia
|de 15,18 m, até o vértic% codide N J.N§350,927 m ¢ E 296.876,905 m, com
azimute de 64°19'49%~¢ até o vértice 46, de coordenadas N
7.113.358415m ¢ 8 ¢ de 38°48'35" e distancia de 9,37 m, ate o
veértice 47, de @ ey 113 m ¢ E 296.898356 m, com azimute de
{ : ice 48, de coordenadas N 7.113.396,403 m ¢ E

40315706 m e 6.897,136 m, com azimute de 35°24'55" e distancia
de 18,53 m, até 0 ek 50, de coordenadas N 7.113.418,804 m e E 296.907,871 m, com |
azimute de 7°1921Y e distdncia de 21,56 m, até o vértice 51, de coordenadas N
7.113.440,188 m ¢ E 296.910,619 m, com azimute de 96°23'04" e distincia de 7,98 m, até o
vértice 52, de coordenadas N 7.113.439,301 m ¢ E 296.918,547 m, com azimute de 9°33'06"
e distancia de 41,85 m, até o vértice 53, de coordenadas N 7.113.480,566 m ¢ E 296.925,491
m, com azimute de 8°06'56" e distidncia de 23,61 m, até o vértice 54, de coordenadas N
7.113.503,944 m e E 296.928,825 m, com azimute de 342°47'37" e distincia de 10,09 m, ate
o vértice 55, de coordenadas N 7.113.513,582 m ¢ E 296.925.840 m, com azimute de
353°35'17" e distancia de 33,46 m, até o vértice 56, de coordenadas N 7.113.546,837m e E
296.922,103 m, com azimute de 59°11'55" e distancia de 14,13 m, até o vértice 57, de
coordenadas N 7.113.554,072 m ¢ E 296.934,238 m, com azimute de 62°26'18" ¢ distancia
de 2,60 m, até o vértice 58, de coordenadas N 7.1 13.555,275 m e E 296.936,544 m, com
azimute de 348°43'16" e distincia de 26,62 m, até o vértice 59, de coordenadas N
7.113.581,377 m ¢ E 296.931,338 m, com azimute de 37°29'55" e distdncia de 22,99 m, at€ o i
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vértice 60, de coordenadas N 7.113.599,618 m e E 296.945,334 m, com azimuie de
282°41'30" e distancia de 25,80 m, até o vértice 61, de coordenadas N 7.113.605,286 m ¢ E
296.920,164 m, com azimute de 63°54'55" e dlstancm de 20,87 m, até o vértice 62, de
coordenadas N 7.113.614,462 m e E 296.938,907 m, com azimute de 338°4706" ¢ distdncia
de 28,56 m, até o vértice 63, de coordenadas N 7.113.641,090 m e E 296.928.,571 m. com
azimute de 301°32'12" e distﬁncia de 26,61 m, até o vértice 64, de coordenadas N
7.113.655,009 m e E 296.905,890 m, com azimute de 18°45'0 8 dlstanc1a de 6, 52 m, até o

coordenadas N 7 113.666,065 m e E 296. 929 875 86°23'40" ¢ distancia
de 6,41 m, até o vértice 68, de coordenadas N ¢ 296.923,727 m, com
azimute de 22°12'57" e distincia de 11,57 , : e 69, de coordenadas N
7 113 678 584 m e E 296.928.101 m, com a-di

28°30'35" e distancia de 26,33 m, até&4 {
296.930,287 m, com azimute de '»/‘ “ ~_= ’ Sop m, até o vertlce B d@
coordenadas N 7.113.716,948 : LN \’ ute de 57°39'28" e distancia
de4754m ateovertlce73 S >¢-‘4 79meE296965788m com
JAN N

(DS

>

8 °38'25" e distancia de 29 49 m, até o
<- E 296.968,500 m, com azimute de
36, de coordenadas N 7.113.789,061 m e E
chstanma de 35,87 m, até o vértice 77,
7} ,563 m, com azimute de 68°31'17" e distﬁncia
as N 7.113. 816 998 me E 297.018,420 m, com

vertlce 75 de m-hnt..
54°2220" e distn(@
296.974,001 m,
coordenadas
de 17,04 m, a

vertlce 80 de cooenadas N % 113 829486 m e¢ E 297.039,354 m, com azmute C&»a
18°12'51" e distancia de 9,35 m, até o vértice 81, de coordenadas N 7.113.838, 365mekE

297.042.276 m, com azimute de 16°27'49" e dlstanma de 9,13 m, até o vértice 82, de
coordenadas N 7.113.847,118 m e E 297.044,862 m, com azimute de 340°49'49" e distancia
de 12,91 m, até o vértice 83, de coordenadas N 7.113. 859.315 m e E 297.040,622 m, com
azimute de 356°3821" ¢ dlstanc:la de 39,29 m, até o vértice 84, de coordenadas N
7.113.898,536 m ¢ E 297.038,318 m, com azimute de 19°22'38" e distancia de 30,10 myaté o
vértice 85, de coordenadas N 7.113.926,929 m e E 297. 048,304 m, com azimute de
352°51'36" e distancia de 27,06 m, até o vértice 86, de coordenadas N 7.113.953,775m e E
297.044,942 m, com azimute de 86°21'55" e distancia de 20,72 m, até o vértice 87, de
coordenadas N 7.113.955,089 m e E 297.065,621 m, com azimute de 11°26'32" e distdncia
de 3,62 m, até o vértice 88, de coordenadas N 7.113.958,635 m ¢ E 297.066,339 m, com
azimute de 319°24'08" e distancia de 20,68 m, até o vértice 89, de coordenadas N

A:31/03/2025 14:59:58 - VALOR RS 1568
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7.113.974,337 m e E 297.052,881 m, com azimute de 33°08'51" e distdncia de 25,98 m, ai¢ o
vértice 90, de coordenadas N 7.113.996,087 m ¢ E 297.067,086 m, Do ponto de partida do
vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m e E 297.110,146 m, deste, segue confrontando
neste trecho com a Rua do Seminario e com o Lote 63-E da Gleba 03-FB, com azimute de
44°03'00" e distdncia de 30,62 m, até o vértice 95, de coordenadas N 7.113.989,003 m ¢ E
297.131,438 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Lote 63-E da Gleba 03-EB ¢
com o Lote 63-E1 da Gleba 03-FB, com azimute de 44°58'44" gdistincia de 28,82 m, ai€ o
vértice 96, de coordenadas N 7.114.009,392 m ¢ E 297.15 1,8 segue confrontando
\ cba 03-FB;:com
: g coordenadas N
de 27,07 m, até o vértice 99, de coordenadaS(IN-J % X9 meE 297.211,283 m, com
azimute de 47°4827" e distincia de m, afq ' % de coordenadas N
1 2-Bd L

D OVE
7.114.078,077 m e E 297.225,438 m, PR ponto de-paitidd do vefsy 101, de coordenadas N
7.114.080,819 m e E 297.221,020 dse oY @ on te trecho com o Lote 63-F
30°22'0 Q\‘t ci ,06 m, até o vértice 1, de
AN

da Gleba 03-FB, com azimute ;-&\»i ) d
coordenadas N 7.114.099,999 S E| 29 (FRGS TRO ANTERIOR: Matricula
AROPKIETA A DIOCESANA DE PALMAS,

17.079 livro 02, deste 2° &gzs%

entidade religiosa, com g§de s, YPJ 75.661.264/0041-82, com sede na
Rua Bispo Dom Carlegn’ ’a'v em { @s-PR. Subscrito por Camila Machado de
Lima - Auxiliar. y¢rdad fé. Francisco Beltrdo, 30 de abril de
2021

Selo FunarpegDy ’3’3!\1&‘

C: 30,00 VR % '

AV-1-35.436. Py : 29/04/2021). Averbaciio de Construciio: Procede-se
estd averbagdo paraconstar que\sobre imével da presente matricula foi construida um
SEMINARIO DIOCESANO DE FILOSOFIA, com area de 735,92m* (SETECENTOS E
TRINTA E CINCO METROS E NOVENTA E DOIS DECIMETROS QUADRADOS),
com estrutura em alvenaria, cobertura de Cimento amianto, pisos de Taco e cerdmica, forro
de laje e PVC, com revestimento em esmalte sintético, conforme alvara de Licenga n°
102/2003 Retificagio, certidio de habite-se n° 103/2003-Retificagdo, fornecidos pela
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n° 003172008-14021040, expedida em 16 de
Janeiro de 2.008, Planta de Construgdo. Valor; R 100.000,00. Guia do Funrejus n’°

j ocumentos ficam arquivados neste
AV-3-M-17.079 Livro 02. deste 2°

Oficio. 'Subscrito por Camila Machado de
Francisco Beltrdo, 30 de abril de 2021
Selo Funarpen: 01 84835AVAA0000000037721V. N




CNM: 080184.2.0035436-03

2° OFICIO -

Livro N° 2 Registro Geral

e MATRICULA FOLHA / -
| Vs sco Beltrdo

Comarca de Fr
ESTADO DO Pé:TQ

C: 630,00 VRC - R$136,71.

AV-2-35.436. Protocolo n° 84.462(29/04/2021). Averbaciio de Construciio: Procede-se
esta averbagdo para constar que sobre imovel da presente matricula foi feito uma ampliacéo
em alvenaria do (Semindrio Diocesano de Filosofia), com drea de 991,11m?*
(NOVECENTOS E NOVENTA E UM METROS E ONZE DECIMETROS
QUADRADOS) com estrutura em alvenaria, cobertura def&t ento ami.an.t@, pisos de
cerdmica, forro de Laje, com revestimento PVA Latex, ‘ :. 4 de Licenga n°
291/003 Retificagdo, certiddo de habite-se n° 242/28 i r Q fornecidos -pelal
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n° n® 043 %m “ 0, expedida em 16
de Janeiro de 2.008, Planta de Construgdo. Valg \'} 00 !u\'T*‘ Guia do Funrejus n°
07071011000090172, no valor de R$200,00. CURHbcutsfntos ficam arquivados neste

X/
cartorio. Cuja construcdo ja encontra-se A;f_o.mf} § KOAN W-17.079 Livro 02, deste 2°
D 1 i rido ¢ verdade; dou fé.

Oficio. Subscrito por Camila Machado de {{fiz#, o
Francisco Beltrdo, 30 de abril de 2021 (@) (¢ NP
Ol S

Selo Funarpen: 0184835AVAA00000 T
C: 630,00 VRC - R$136,71. 4
AV-3-35.436. Protocolo n° A’L(m’ 9/0 L@ _L_E"J} 30 de Area de Reserva Legal:|
Procede-se esta averbagio.paragonstar ques Moemddade com o Termo de Compromisso
de Protegdo de Reserva L -‘a‘ 3

(

] q' ; da area total, conforme mapas e croqui, que fica
Of1 N gistro de Imoveis. O proprietario se compromete no

arquivado neste d
mesmo Termo a &; a vegetagdo nativa de Preservagdo Permanente em 0.2930 hectares
com o plantio de“g3s¢

ncias nativas até a data de 11/11/2009. A presente limitagdo e
intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n® 4.771/65, a
Lei estadual n° 11.054/95 e os Decretos Es is n° 387/99, n°® 3.320/04 e demais normas
pertinentes. O proprietario firma o presg ermo por si, seus herdeiros € sucessores,
mantendo o presente gravame sempre J@m, firme e valioso. Cuja Conservacio de area de
Reserva Legal j4 encontra- a no AV-7-M-17.079 Livro02, deste 2° Oficio.
Subscrito por Camila Mac - f(uxiliar. O referido é verdade, dou fé. Francisco
Beltrdo, 30 de abril de 2021 |

Selo Funarpen: 0184835AVAAQ_00’00000K921R.

C: 315,00 VRC - R$68,36.

AV-4-35.436. Protocolo n° 84.462(29/04/2021).Comodato: Procede-s¢ a presente
averbagdo, conforme Convénio de Atividade Apostolica/Particular, do dia 30 de maior de
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2012., para constar que a proprietaria do presente imével a MITRA DIOCESANA DE
Dom José Antdnio Peruzzo, brasileiro, solteiro, religioso, portador da CI 2.089.089-Pr ¢ CPF

n° 524.502.799-20, residente e domiciliado & Rua Dom Carlos, 819, na cidade de Palmas-
pessoa juridica de direito religiosa, inscrita no CNPJ n°89.707.228/0001-20, situada na rua
Giocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cidade de Fran%lgeltrao-PR representada

& ' f m‘: J; ;l"("'“.‘; 'S 0 1 T[?}j @g/
Livro N° 2 Registro Geral e, 2 0F§CE®
Rua Ponta Grossa, 1777 6° andar
Comarca de FraricisceBeliréao
PALMAS, inscrita no CNPJ n°® 75.661.264/0001-95, representada por seu Bispo Diocesana,
PR., coloca a disposi¢do da conveniada a ASSOCIACAO CARITATIVA SAC JOSE,
eligiosa, portadora

balmente na Rua

Giocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cidadedde\ire i t; {tri0-PR., a area de
10.000m? (dez mil metros quadrados), do presente iffevel pa Q 1i seja edificado pela
CONVENIADA, um MOSTEIRO, onde abrigar is/(Carpetitas em nimero que a

|Congregacdo definird. O presente COMODA {“!‘ ; Ssd indeterminado, isto €, ate
que ali as [rmés Carmelitas estejam residin J50es; As constantes no presente
convénio. Cujo Comodato ja encontra- sgoay ANG9-M-17.079 Livro 02,
deste 2° Oficio. Subscrito por Camila "\ﬁ\ teferido é verdade, dou
fé. Francisco Beltrdo, 30 de a q . Selo Funaxpen
01 84835AVAA000000003802 l :




ATA DE TOMADA DE POSSE DE DOM EDGAR XAVIER ERTL, SAC
DA DIOCESE DE PALMAS - FRANCISCO BELTRAO

No dia vinte e trés de Julho de dois mil e dezesseis, as 17h, na Concatedral
Nossa Senhora da Gloria, em Francisco Beltrdo-PR, tomou posse na Sede
Episcopal da Diocese de Palmas - Francisco Beltrdo, conforme prescreve o
Ritual dos Bispos, Dom Edgar Xavier Ertl, SAC - Rg: 4.256.020-0 e CPF:
589.069.679-34. O Administrador Diocesano, Rvmo. Pe. Geraldo Macagnan
no inicio da Celebragao acolheu os Arcebispos, Bispos, Sacerdotes, Religiosos,
Religiosas, Seminaristas, Autoridades Civis e Militares e o Povo de Deus da
Diocese. Ap6s o Evangelho leu a Bula do Santo Padre o Papa Francisco, de 27
de Abril de dois mil e dezesseis, Ano Santo Jubilar da Misericérdia do
Senhor, nomeando o Monsenhor Edgar Xavier Ertl, SAC, Bispo da Diocese de
Palmas - Francisco Beltrao, o qual foi ordenado na mesma Celebragéo
Eucaristica pelas maos de S.Exa. Rvma. Dom Mauro Aparecido dos Santos,
Arcebispo de Cascavel - PR e bispos ordenantes Dom El6i Roggia, SAC,
Bispo da Prelazia de Borba - AM e Dom Julio Endi Akamine, SAC, Bispo
Auxiliar de Sao Paulo - SP. Representando o clero Diocesano, o Rvmo. Pe.
Vagner José Raitz acolheu o novo Bispo manifestando a alegria da Igreja
Diocesana em poder acolhé-lo como Pastor. Expressou o desejo diocesano de
caminhar em unidade, fazendo referéncia ao lema de ordenagéo Episcopal de
Dom Edgar Xavier Ertl: “Em Cristo sou vosso servo”. O mesmo apresentou
os Sacerdotes da Diocese de Palmas - Francisco Beltrdo. Participaram da
celebragdo, Arcebispos, Bispos, Sacerdotes, Religiosos, Religiosas,
Seminaristas, Autoridades locais e de todo Sudoeste, bem como
representantes de todas as Paréquias e um nimero muito grande de fiéis. E
eu, Pe. Aldemir Francisco Belaver, secretdrio “ad hoc.”, lavrei a presente ata
que foi lida e assinada por Arcebispos, Bispos, Sacerdotes e Autoridades.

Francisco Beltrao, 23 de Julho de 2016.
[ \’amn /”f"g; Pa)\
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CERTIDAO:

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que,
consultando nesta Serventia o LIVRO DE ESCRITURAS N°
259-P, nele as Fls. 131 a 133, encontrei lavrado o instrumento
com o seguinte teor:

PROCURACAO BASTANTE que faz MITRA
DIOCESANA DE PALMAS, na forma abaixo:

' SAIBAM, quantos este publico instrumento de procuragio
virem que, aos seis dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e dois (06/04/2022), nesta
cidade e Comarca de Franscico Beltrdo, Estado do Parand, neste 2° Tabelionato de Notas,
perante mim, Diego Patric Gemelli, Escrevente, compareceu como Outorgante MITRA
DIOCESANA DE PALMAS, pessoa juridica de direito privado com sede e foro na Rua Bispo
Dom Carlos, n° 819, Centro, na cidade de Palmas-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n°
75.661.264/0001-95, com registro no Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturais, Registro
de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Palmas-PR no Livro A n° 06, Fls.
81v°/82v®, sob n°® de ordem 490, em 09/11/2006, neste ato representada, conforme documentos
arquivados nesta Serventia em pasta prépria sob n° 1.427, por seu Bispo Diocesano Sr. EDGAR
XAVIER ERTL, brasileiro, solteiro, nascido em 03/09/1966, religioso, portador da Cédula de
Identidade n° 4.256.020-0-SESP/PR, inscrito no CPF/MF n° 589.069.679-34, residente e
domiciliado a Travessa do Mosteiro, n° 81, na cidade de Francisco Beltrdo-PR, reconhecido
como o préprio por mim, Escrevente, através dos documentos de identificagfio apresentados, do
que dou fé. Entdo, pela outorgante me foi dito que por este publico instrumento nomeia e
constitui seus procuradores: a) SERGIO ALGERI FILHO, brasileiro, solteiro, nascido em
08/08/1982, religioso, portador da Cédula de Identidade n° 5.945.969-4-SSP/PR, inscrito no
CPF/MF n° 004.974.299-00, residente e domiciliado 4 Rua Alagoas, n° 524, bairro Alvorada,
nesta cidade de Francisco Beltrdo-PR, enderego eletronico: ndo declarado; b) VALDECIR
BRESSANI, brasileiro, solteiro, nascido em 01/08/1971, religioso, portador da Cédula de
Identidade n°® 5.554.482-4-SESP/PR, inscrito no CPF/MF n° 773.112.309-00, residente e
domiciliado & Travessa Frei Deodato, n° 289, Centro, nesta cidade de Francisco Beltrdo-PR,
enderego eletronico: ndo declarado; ¢) EDSON JUNIOR SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido
em 31/05/1986, religioso, portador da Cédula de Identidade n® 9.483.868-1-SESP/PR, inscrito
no CPF/MF n° 079.070.809-40, residente e domiciliado 4 Rua Bispo Dom Carlos, n® 914,
Centro, nesta cidade de Francisco Beltrdo-PR, endereco eletronico: ndo declarado; d)
ELIZANDRO SPILLERE, brasileiro, solteiro, nascido em 24/01/1988, religioso, portador da
Cédula de Identidade n° 8.323.811-9-SESP/PR, inscrito no CPF/MF n° 059.219.659-36,
residente & Rua do Semindrio, n° 2833, bairro Jardim Semindrio, nesta cidade de Francisco
Beltrdo-PR, endereco eletronico: ndo declarado; aos quais confere amplos e gerais poderes de
geréncia e administragdo da Matriz (MITRA DIOCESANA DE PALMAS), bem como de
todas as sua filiais, para agirem em conjunto ou isoladamente, podendo para tanto:
representd-la junto a quaisquer estabelecimentos bancédrios e cooperativas de crédito,
cooperativas de crédito de livre admissdo e estabelecimentos congéneres, podendo abrir,
movimentar e encerrar contas corrente ¢ Cadernetas de Poupanga, inclusive as ja existentes,
assinar contratos de abertura de crédito, emitir, aceitar, endossar e descontar cheques, fazer
depédsitos e retiradas, autorizar passes e remessas, assinar guias de retiradas, receber ordem de
pagamento, assinar contrato de cdmbio ou boleto, requisitar taldes de cheques, passar recibos,
dar quitagfio, solicitar e obter informagGes sobre contas, requerer, alegar e assinar 0 que
convier, prestar declaragdes, juntar e retirar documentos, solicitar e retirar cartdo magnético,
cadastrar e alterar, desbloquear e cancelar senhas, emitir, endossar, aceitar duplicatas, descontar,
caucionar e entregar para cobranga bancaria duplicatas, letras de cdmbio e notas promissorias,
assinando os respectivos contratos, propostas e borderds; representar perante as Carteiras de
Céambio dos citados bancos, assinar contratos de remessa de numerdrios para o Exterior, ou de

Esse documento foi assinado por JADER LUIZ RIBEIRO.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cddigo KXUHP- R
2G2KJ-P5CJD-MEPDU



recebimento de numerarios do Exterior, sempre dentro das normas vigentes no Pais, representar
junto ao Banco Central do Brasil, cumprir exigéncias; assinar toda a correspondéncia da
outorgante, inclusive a dirigida aos bancos, dando instrugdes sobre titulos, autorizando
abatimentos, descontos, prorrogacdes de vencimentos, entregas franco de pagamentos, protestos
e 0 que mais preciso for; cobrar e receber quaisquer importancias devidas a outorgante por
qualquer titulo ou origem, mesmo de reparti¢des publicas em geral, passando os competentes
recibos e dando quitagdes, efetuar protestos de titulos de crédito, assinar os respectivos recibos e
instrumentos, requerer, retirar aqueles titulos de estabelecimentos bancarios aos quais ela haja
endossado para cobranga, desde que vencidos e ndo tenham sido pagos pelos responsaveis,
assim como também de Cartérios, assinar termos de entregas; admitir e demitir empregados,
fixar-lhes salarios e atribuigdes, assinando as respectivas Carteiras de Trabalho, Cartas de Aviso
Prévio e demais documentos; assinar guias de Autorizagdio para Movimentagdo de Conta
Vinculados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo de seus empregados; representi-la
junto a repartigdes publicas, federais, estaduais, municipais, autarquias, de Economia Mista e
Paraestatais, Pessoas Fisicas e Juridicas, inclusive junto a Secretaria da Receita Federal,
Secretarias de Estado da Fazenda, Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, Instituto
Nacional de Seguridade Social - INSS, IAPAS, Ministério do Trabalho, Prefeituras, Juntas de
Conciliagdo e Julgamento, Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria, e ai requerer, alegar e
assinar o que convier, apresentar provas, prestar declaragdes, juntar e retirar documentos, pagar
impostos, taxas, receber restituigdes, receber e expedir correspondéncias simples ou registradas,
com ou sem valor declarado, inclusive encomendas e Colis Posteaux; comparecer em
audiéncias, representar em qualquer juizo, instincia ou tribunal, liquidar quaisquer questdes
trabalhistas, concordar, discordar, transigir, firmar termos de acordo e de compromisso, notificar
e receber notificagdes; constituir advogados com os poderes contidos nas clausulas "Ad Judicia"
para defendé-la em toda e qualquer agdo em que a mesma figure como autora, ré, oponente ou
mandante, € os poderes de transigir, desistir, recorrer, receber, passar recibos, dar quitag#o,
firmar termos de acordo e de compromisso, fazer declaragdes e requerimentos, comprar, vender,
permutar, doar e alienar bens mdveis e imdveis, bem como promover subdivisdes e
desmembramentos de areas sejam rurais ou urbanas, fazer lavrar, outorgar e assinar escrituras
publicas de transferéncia de qualquer natureza, transmitir posse, jis, dominio, direito e ag#o,
receber e dar quitagdo, descrever e caracterizar bens, obrigar a outorgante pela evicgdo de
direito, convencionar clausulas e condigdes, re-ratificar e aditar, contratar servigos de
topografia, localizar areas, assinar divisdes amigaveis de condominio, proceder registros e
averbagles, assinar recibos de transferéncia de automdveis, representd-la no Departamento
Nacional de Transito e Orgdos congéneres, promover emplacamentos, seguros, solicitar
parcelamentos de multas, solicitar CRLV ou 2* Via de CRV (DUT), autorizar o uso de
automoveis dentro e fora do territério nacional, podendo, enfim, exercer todos os poderes aqui
explicitos e implicitos, ao cabal e fiel desempenho do presente mandato, agindo sempre na
defesa dos direitos e interesses da outorgante, que tudo dé4 por bom, firme e valioso. Pela
outorgante me foi dito que o presente mandato € vilido por prazo indeterminado, podendo
ser substabelecido no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes. Certifico que a
qualificag@o dos procuradores foram fornecidos pela outorgante, que declara se responsabilizar
civil e criminalmente por sua veracidade e exatiddo. Ficam ciéntes as partes de que cessa a
procuracfio nas seguintes condi¢des: I) pela revogacio ou pela reniincia; II) pela morte ou
interdicdo de uma das partes; III) pela mudanca de estado que inabilite 0 mandante a
conferir os poderes, ou o0 mandatirio para os exercer; IV) pelo término do prazo ou pela
conclusdo do negécio (Artigo 682 do Cédigo Civil. ANOTACAQ: O presente mandato
fora utilizado em Escritura Publica de Divisio Amigavel, lavrada no Servi¢o Distrital de
Itapejara D'Oeste-PR, Comarca de Pato Branco-PR, no Lv. n° 108-N, fls. 074/077 em data
de 20/04/2022, conforme Comunicado recebido via Mensageiro nesta data, e arquivado
nestas Notas sob n° 1.399. Dou fé. Francisco Beltrdo-PR, 22/04/2022. ANOTACAO [2]: O
presente mandato fora utilizado em Escrituras Publicas de Desapropria¢io Amigivel, pelo
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Servigo Distrital de Santa Izabel do Oeste-PR, lavrada as Fls. 060/065 do Lv. 145-N e Fls.
100/105 do Lv. 147-N, conforme comunicado recebido via mensageiro em data de
06/04/2023 e arquivado nestas Notas sob n° 1507. Dou Fé. Francisco Beltrio, 10 de Abril
de 2023. ANOTACAO [3]: O presente mandato, fora substabelecido com reserva de
poderes em favor de ITACIR JOSE FRANCESCHINA, lavrada sob Fls. 167/167v do Lv.
09 aos 09/05/2023 pelo Tabelionato de Notas de Palmas-PR, conforme comunicado
recebido via mensageiro em data de 10/05/2023 e arquivado nestas Notas sob n° 1.517. Dou
Fé. Francisco Beltrdo, 11 de maio de 2023. ANOTACAOQ [4]: O presente mandato fora
utilizado em Escritura Piblica de Doacfio, pelo Servico Distrital de Itapejara do Oeste-PR,
lavrada as Fls. 055/057 do Lv. 114-N datada de 11/05/2023, conforme comunicado recebido
via mensageiro em 11/05/2023 e arquivado nestas Notas sob n° 1517. Dou Fé. Francisco
Beltrio, 12 de Maio de 2023. ANOTACAO [5]: O presente mandato fora utilizado em
Escritura Piblica de Doag#o, lavrado as Fls. 049/051 do Lv. 00117-N datada de 25/09/2023,
pelo Servico Distrital de Itapejara do Oeste-PR, conforme comunicado recebido via
mensageiro em 25/09/2023 e arquivado nestas Notas sob n°® 1549. Dou Fé. Francisco
Beltrao, 26 de setembro de 2023. ANOTACAO [6]: O presente mandato fora utilizado em
Escritura Piblica de Extingio de Condominio, lavrado as Fls. 053/064 do Lv. 154-N,
datado de 12/01/2024, pelo Servigo Distrital de Pérola de Oeste-PR, comarca de Capanema-
PR, conforme comunicado recebido via mensageiro na presente data e arquivado nestas
Notas sob n° 005. Dou Fé. Francisco Beltrdo, 23 de janeiro de 2024. Assim disseram,
pediram-me e eu lhes lavrei esta PROCURAGAO, a qual feita e lhes sendo lida ¢ achada
conforme, aceita, outorgada e assinada comigo, Jader Luiz Ribeiro, que a escrevi, conferi, dou
fé. assino em publico e raso. Dispensadas as testemunhas instrumentérias, conforme item
11.2.18 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. (aa)
(Representante) EDGAR XAVIER ERTL. "NADA MAIS". E o que contém o referido
instrumento, ao qual me reporto e dou fé. Em testemunho da verdade.

Francisco Beltrdo, 07 de maio de 2024
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|| DIOCESE DE PALMAS-FRANCISCO BELTRAO @&

ESTATUTO SOCIAL

PRIMEIRA ALTERACAO

CAEiIULO -

DA ESTRUTURA E ORGANIZACAO

Art. 1° - A DIOCESE DE PALMAS-FRANCISCO BELTRAQ, também denominada
“MITRA DIOCESANA DE PALMAS”, constituida como Organizacao Religiosa, &
pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos e de fins ndo econémicos, de
natureza eclesidstica, tendo seu Estatuto corporificado no Cédigo de Direito
Canénico. Foi ereta como Prelazia aos 09 de dezembro de 1933 pela Bula Papal "Ad
Marus Christifidelium Bonum” e como Diocese aos 14 de janeiro de 1958, ex vi pela
Bula Papal "Quoniam Venerabilis Frater". Em suas relagbes patrimoniais, civis,
juridicas e econdmico-financeiras, a DIOCESE DE PALMAS-FRANCISCO
BELTRAO se apresenta civilmente pelo nome juridico de “MITRA DIOCESANA
DE PALMAS”, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 75.661.264/0001-95, doravante
denominada neste instrumento como “MITRA DIOCESANA DE PALMAS” ou
“DIOCESE”, com sede na Rua Bispo D. Carlos, n. 819, sala 01, Centro, CEP 85.690-
025, na cidade de Palmas, Estado do Parana. E regulada pelo Codigo de Direito
Candnico, reconhecida civilmente por forga do artigo 3° do Decreto n® 119 "A", de
07 de janeiro de 1890 e pelo “Acordo Brasil e Santa S¢” (Decreto 7. 107 de 11 de
fevereiro de 2010), pela Legislagdo Brasileira, e pelas demais normativas universais
e particulares do ordenamento candnico. E uma porcao do povo de Deus confiada
ao pastoreio do Bispo Diocesano ou em caso de vacéncia, pelo Administrador, de
modo tal que, unindo-se, ela, a seu pastor, constitui uma Igreja particular, na qual
esta verdadeiramente presente e operante a Igreja de Cristo una, santa, catdlica e
apostolica, conforme previsio normativa do can. 369 do Codigo de Direito
Canénico. Portanto, Pessoa Juridica constituida, dotada de contetdo moral e
natureza eclesiastica, aceito como tal e acolhido pelo sistema juridico brasileiro,
pelo artigo 44, IV, da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, assim considerada como
Organizacio Religiosa, referendada pelo art. 3° do “Tratado Internacional
celebrado entre o Brasil e Santa $¢” promulgado nos termos do Decreto 7.107 de 11

de fevereiro de 2010. .

@ Diocese de Palmas-Francisco Beltrao l % (46) 3263-1134

5 Rua Bispo D. Carlos, 819, sala 01, Centro
CEP: 85.690-025 "
Palmas - PR.

curiadiocesanapalmas@gmail.com
L5 34 diocesepalmasbeltrao.com.br
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Art. 2° - O prazo de duragdo da DIOCESE DE PALMAS-FRANCISCO BELTRAO
é indeterminado.

Art. 3° - A MITRA DIOCESANA DE PALMAS tem sede e foro na cidade de
Palmas/PR, com circunscricdo delimitada nos municipios do Sudoeste do Paranj,
a saber: Ampére, Barracio, Bela Vista da Caroba, Boa Esperanca do Iguacu, Bom
Jesus do Sul, Bom Sucesso do Sul, Capanema, Chopinzinho, Clevelandia, Coronel
Domingos Soares, Coronel Vivida, Cruzeiro do Iguagu, Dois Vizinhos, Enéas
Marques, Francisco Beltrdo, Flor da Serra do Sul, Honério Serpa, Itapejara d'Oeste,
Manfrinépolis, Mangueirinha, Mariépolis, Marmeleiro, Nova Esperanca do
Sudoeste, Nova Prata do Iguagu, Palmas, Pato Branco, Pérola d' Oeste, Pinhal de
S3o Bento, Planalto, Pranchita, Realeza, Renascenga, Salgado Filho, Salto do Lontra,
Santa Izabel do Oeste, Sdo Jodo, Sdo Jorge D'Oeste, Saudade do Iguagu, Santo
Antdnio do Sudoeste, Sulina, Veré e Vitorino, podendo expandir sua jurisdi¢do ou
gerar novas personalidades juridicas, por desmembramento ou subdivisao.

Art. 4° - A DIOCESE DE PALMAS-FRANCISCO BELTRAO tem por finalidade:

+ I - ser uma porgdo do povo de Deus constituida por par6quias, seminarios,
pastorais, movimentos, organismos, servicos e comunidades que atuem,
enquanto presenga operante da Igreja de Cristo, na evangelizacdo por meios
da transmissdo da Palavra de Deus, na santificagido operada por meio dos
Sacramentos e no servico da caridade;

v II - organizar e acompanhar a gestdo pastoral e administrativa dos entes a esta
confiados, mantendo o vinculo legal, constitutivo e permanente que os una
enquanto Igreja Particular;

+ II - promover uma espiritualidade de comunho, estimulando a partilha, a
solidariedade e a comunhzo de bens, promovendo e fomentando os valores
cristios, a defesa da vida e da familia, 4 luz do evangelho e da moral crista da
Igreja Cat6lica Apost6lica Romana;

¥ IV - organizar o culto divino na promogao e regulamentagao da vida litargica
em todo o seu territério;

+# V - impulsionar a atividade pastoral, elencando prioridades de acordo com a
vida e a missio da Igreja no Brasil e o Plano Diocesano de Pastoral;

+ VI-desenvolver a sua atividade de evangelizagéo, atraindo e fazendo crescer,
através do seu espirito de servigo, o niimero de batizados engajados na sua
missdo;

« VII - erigir e conservar igrejas, capelas, santuarios e oratérios para realizagéo
das suas celebragdes litargicas;

v VIII - promover encontros, retiros, cursos, seminarios, simpdsios e congressos
para capacitagdo, treinamento e assessoramento, em vista da animacéo

vocacional, formativa e missionéria; | '
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IX - acompanhar e apoiar as diversas entidades prestadoras de servigo nas
areas da educacdo, cultura e assisténcia social, vinculadas a MITRA
DIOCESANA DE PALMAS;

X - desenvolver a sua atividade de evangelizagdo e missdo através dos meios
de comunicacéo e midias digitais, radio, televisao, jornal, impresséo, edicdo e
distribuicao de livros, revistas e periddicos, em vista da formac@o e promogao
humana e cristd;

X1 - dispor e proporcionar o processo formativo a jovens vocacionados para
a vida presbiteral, conforme a “Ratio Fundamentalis Institutionis Sacerdotalis” ¢
as Normas, Diretrizes e Orienta¢tes da Conferéncia Nacional dos Bispos do
Brasil (CNBB);

XII - cuidar do conveniente sustento dos seus presbiteros, assegurando o
atendimento adequado aos idosos e doentes;

* XIII - promover a missdo “ad gentes' (além do seu territorio) a partir de

convénios estabelecidos, de mitua colaboracdo com outras circunscri¢ées
eclesidsticas e entidades educacionais e caritativas, observado os principios da
Igreja Catélica Apostélica Romana;

* XIV - promover e participar de campanhas de cunho social e de carater

filantrépico, pelo cuidado da vida, da promogao humana e cristd, do cuidado
social e ambiental e do bem comumy;

" XV - criar e manter obras sociais de caréter filantrépico, sem fins lucrativos,

para a atuacdo nas areas religiosas, cultural, educacional, da satde e da
assisténcia social, podendo abrir filiais e departamentos em territorio nacional,
celebrando parcerias, contratos e convénios, seja com a Administracao
Pablica, direta ou indireta, seja com organizacdo de direito privado e
entidades congéneres.

Art. 5° - Para a consecuciio de seus objetivos institucionais, a MITRA DIOCESANA
DE PALMAS se propde a captar recursos por meio de doacdes, dizimos, eventos,
convénios, contratos, acordos, ajustes, subvengles e outros instrumentos juridicos,
junto as instituicdes nacionais e internacionais, as pessoas fisicas ou juridicas, de
direito publico ou privado, para o melhor desenvolvimento de suas finalidades
institucionais.

CAPITULOII

Art. 6° - Compdem a organizagdo da MITRA DIOCESANA DE PALMAS, o Bispo
Diocesano (e em caso de vacancia o Administrador) que contara com a colaboragéo
de Bispos Auxiliares (quando houver), Presbiteros e Diaconos.
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# 1-0 Bispo Diocesano e os Bispos Auxiliares (quando houver) sdo nomeados
diretamente pelo Papa, por Carta Apostélica, chamada de “Bula Papal”. O
Bispo Diocesano, a partir de sua posse, exerce poder legislativo, executivo e
judicidrio e representa a MITRA DIOCESANA DE PALMAS, em todos 0s
negécios juridicos, podendo delegar os poderes executivos e judicidrios nos
termos do direito da Igreja (Cf. cann. 391 e 393);

v II-Os Presbiteros e Didconos sdo admitidos livremente pelo Bispo Diocesano,
sdo servidores do Povo de Deus e da misséo evangelizadora da Igreja na
DIOCESE por meio do Sacramento da Ordem, apés comprovada formag&o
eclesiastica. Também podem ser admitidos, liviemente, pelo Bispo Diocesano,
outros clérigos advindos de outras Dioceses e Circunscrigdes Eclesidsticas ou
Congregagdes Religiosas, de acordo com as normas do Ordenamento
Canénico;

§ 1 - Os membros citados neste artigo, fiéis & doutrina da Igreja e a fé catolica,
sdo servidores do Povo de Deus e da missdo evangelizadora da Igreja na
DIOCESE;

§ 2 - A admiss@o e a demissdo dos membros sao realizadas de acordo com as
determinag¢des do Ordenamento Canénico;

§ 3 - Os referidos membros ndo respondem, subsidiariamente, pelas
obrigacdes assumidas pela MITRA DIOCESANA DE PALMAS;

§ 4 ~ Nenhum membro podera ser impedido de exercer direito ou fungdo que
Ihe tenha sido legitimamente conferido, a ndo ser nos casos e pela forma
prevista em Lei e neste Estatuto, bem como pelo Ordenamento Canénico.

Art. 7° - A MITRA DIOCESANA DE PALMAS, constituida territorialmente e confiada
ao pastoreio do Bispo Diocesano com a cooperagéo do seu presbitério (Cf. can. 369),
com sede na Curia Diocesana, possui estrutura organizacional com 6rgaos
unipessoais e colegiais. As competéncias e os modos de investidura de cada um dos
oficios eclesiasticos, orgdos unipessoais e colegiais a seguir sdo fixados pelo
Ordenamento Candnico:

v 1- Bispo Diocesano, cann. 381-402 e 435-438;

+ I - Vigério Geral, cann. 475 e 481;

~ III - Vigério Judicial, cann. 1419-142;

v" IV - Chanceler, cann. 482 e 485;

¥ V - Ecobnomo, can. 494;

+" VI - Reitor do Seminério, cann. 239, 260 e 261;

< VII - Coordenador da Acao Evangelizadora;

»" VIII - Decanos, can. 553-555;

v IX - Conselho Presbiteral, can. 495;

v X - Conselho para Assuntos Econémicos, can. 492;

v XI - Colégio dos Consultores, can. 502;

+ XII - Conselho Pastoral, can. 511;

v XIII - Reunido do Clero, can 279 §2;

Art. 8° - As Par6quias, integrantes da MITRA DIOCESANA DE PALMAS, tém seu
cuidado pastoral confiado ao Paroco ou Administrador Paroquial, como seu Pastor
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préprio (Cf. can. 515). Sendo uma porgdo da DIOCESE, a Paréquia, legitimamente
erigida, tem ipso iure, personalidade juridica candnica. Contudo, civilmente, é
representada, em todas as relagdes juridicas, pela MITRA DIOCESANA DE PALMAS,

sendo, dessa, uma filial.

Art. 9° - Outras estruturas eclesidsticas constitutivas da DIOCESE tais como,
seminarios, pastorais, movimentos, servicos e comunidades, podem ostentar
personalidade juridica propria, tudo a depender do Ordenamento Candnico e do ato
de eregao e delegagio de poder expresso, este, privado e exclusivo do Bispo.

CAPITULO llI

DA GESTAO ADMINISTRATIVA

Art. 10° - O Bispo Diocesano, ou em caso de vacancia o Administrador Diocesano ou
Apostdlico, representa a MITRA DIOCEANA DE PALMAS em todos 0s seus negocios
juridicos, isto é, em juizo ou fora dele, e em todas as relacdes com terceiros, perante os
quais assume compromissos e obrigacdes civis patrimoniais, especialmente firmando
contratos, admitindo e demitindo pessoal auxiliar, movimentando contas ou
investimentos em estabelecimentos bancérios ou financeiros em cooperativas de
crédito, exercendo ainda a faculdade de delegar poderes, inclusive os das cldusulas ad
judicia (Cf. can. 393).

Art. 11° - O Paroco e/ou Administrador Paroquial, respondendo pela administracao
da Paréquia, serd nomeado pelo Bispo Diocesano, com a obrigagao de prestar contas
de sua administracdo & Paréquia e 8 MITRA DIOCEANA DE PALMAS.

Art. 12° - Os representes legais de pessoas juridicas constitutivas da MITRA
DIOCESANA DE PALMAS, conforme prescricdo do direito candnico, respondendo
pela administracio, também tém poderes, de acordo com o Direito, mediante
nomeacio ou por procuragio do Bispo Diocesano, para os mesmos efeitos juridicos,
proprios do Bispo, no que se refere 4 administragéo dos bens eclesiasticos, devendo
ser, por ele, especificamente outorgados.

Art. 13° - Os recursos econdmico-financeiros da MITRA DIOCESANA DE PALMAS
sdo provenientes de:

I - contribuic@es dos fiéis através do Dizimo;

II - doagdes de membros e fiéis;

" III - rendas patrimoniais de seus bens moveis e imoveis;

IV - receitas provenientes de produtos proprios e servigos;

V - doagdes e contribuicdes a qualquer titulo e segundo as finalidades;

VI - auxilios, subvencoes, transferéncias, doagdes e legados, de pessoas fisicas

e/ou juridicas, nacionais ou estrangeiras;

VII - receitas de publicagdes e artigos religiosos;

VIII - receitas provenientes de hospedagem;

IX - eventuais receitas e rendimentos financeiros. 79//
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Art. 14° - O patriménio da MITRA DIOCESANA DE PALMAS é constituido por bens
moveis, imoveis e rendas diversas, provenientes de doagdes e contribuiges
particulares e de rendas derivadas do proprio patriménio. As rendas da MITRA
DIOCESANA DE PALMAS serio aplicadas em beneficio de suas atividades,
exclusivamente no territorio brasileiro.

Art. 15° - A MITRA DIOCESANA DE PALMAS néo se confunde com as sociedades
de fins lucrativos, ndo distribui parcela de seu patriménio ou de seus resultados a
titulo de dividendos, de lucros ou de gozo, ou ainda de participagao. A MITRA
DIOCESANA DE PALMAS aplica integralmente no pais os recursos obtidos na
manutencao de seus objetivos institucionais. |

Art. 16° - A MITRA DIOCESANA DE PALMAS mantém a escrituragdo de suas
receitas, despesas, ingressos, desembolsos e mutagbes patrimoniais, em livros
revestidos de todas as formalidades legais que asseguram a sua exatiddo de acordo
com as exigéncias especificas do direito, de acordo com os principios fundamentais de
contabilidade e em consonancia com as normas brasileiras de contabilidade do
Conselho Federal de Contabilidade e com a legislagdo em vigor.

Art. 17° - Em caso de falecimento ou impedimento do Bispo Diocesano em exercicio,
assumird o governo da Diocese, até a nomeagao e posse do novo Bispo, um
Administrador Diocesano (Cf. can. 427), eleito pelo Colégio dos Consultores e
confirmado pela “Nunciatura Apostolica no Brasil” ou um “Administrador
Apostélico” indicado pela “Santa 5¢”, a quem sdo assegurados todos os poderes
demarcados pelo Ordenamento Canénico e pela Legislagao Civil Brasileira.

Art. 18° - Compete ao “Conselho Econémico Diocesano” presidido pelo Bispo
Diocesano, de acordo com o Direito Candnico, estabelecer as modalidades para a
gestao dos bens temporais da Igreja, quanto ao patriménio, aos bens madveis, imoveis,
as finangas e procedimentos administrativos, com ampla visdo e abertura as
necessidades pastorais e obras de promogao humana e crista da MITRA DIOCESANA
DE PALMAS (Cf. cann. 492 - 494).

CAPITULO IV

 DAS DISPOSICO

ES GER

AIS E TRANSITORIAS

Art. 19° - Cabe ao Bispo Diocesano e seus cooperadores cumprir e fazer cumprir as
disposicOes presentes neste Estatuto, a luz do Ordenamento Candnico, contribuindo,
com zelo e dedicacdo, na consecucao dos fins que lhe sao proprios.

Art. 20° - Compete ao Bispo Diocesano promover a mudanca do presente Estatuto,
observado o disposto no Ordenamento Canénico e a legislacao vigente, cujo termo

seré levado ao registro cartorial, para os fins legais.
> )
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Art. 21° - A MITRA DIOCESANA DE PALMAS s6 podera ser extinta pela Sé
Apostolica (legitima autoridade Eclesiastica). Ocorrendo a extingdio, os bens, que
constituem seu patrimdnio, passardo a integrar o da pessoa juridica que a substituir,

de estrita conformidade com o Ordenamento Canénico.

Art. 22° - Os Organismos e Conselhos da MITRA DIOCESANA DE PALMAS poderéo
ter seus Estatutos e Regimentos proprios, sempre em consonéncia com o Codigo de
Direito Canénico, o Ordenamento Juridico Brasileiro e o presente Estatuto.

Art. 23° - As lacunas, ou diividas na interpretagdo deste instumento, considerado o
Ordenamento Candnico e Civil, sdo dirimidas pelo Bispo. Diocesano, consultado

especialistas nas ciéncias juridicas, civil e can6nica.

Art. 24° - O presente Estatuto, revoga as disposi¢@es anteriores e contrarias, e entra

em vigor na data do seu registro, no cart6rio competente.
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VO SENDESKI

Tecnologo em Negoécios Imobiliarios (CRECI/PR 9.31 3)
COM ESPECIALIZACAO EM DIREITO IMOBILIARIO
Perito Avaliador (CNAI 1.753)

Av. Julio Assis cavalheiro 37, Centro — Francisco Beltrédo — PR.
FONE 3523-5221 / 3055-5221 ou 99975-0179

e-mail: ivo@imobiliariasendeski.com.br / sendeski65@gmail.com
"PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE LOCACAO:
| - PREAMBULO
A pedido da MITRA DIOCESANA DE PALMAS, CNPJ -75.661.264/0001-95, eu:

IVO SENDESKI, brasileiro, maior, casado, tecnélogo em negécios imobiliarios, com

especializacdo em direito imobilidrio e perito em avaliagbes, inscrito no CNAI —
(Cadastro Nacional de Avaliadores /| COFECI sob o n? 01753), portador do RG n°
3.995.824-4 e CPF n® 546.191.659-72, regularmente inscrito no CRECI 62 Regido PR.,
sob o n° F — 9.313, estabelecido com escritério de atendimento ao publico na Av. Julio
Assis Cavalheiro n? 37 — Centro da cidade de Francisco Beltrdao-PR, venho fornecer
“PARECER MERCADOLOGICA DE LOCACAO”, da fracdo de 5.982,22m2 c/
edificacoes (estrutura de uma escola " sobre o0 imével descrito & seguir:

Il - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

FRACAO DO TERRENO -LOTE 31-REM. DA GLEBA 03 FB, MATRICULA N¢35.436
DO 22 RI DA COMARCA DE FCO. BELTRAO-PR, COM 5.982,22 E SUAS
EDIFICACOES, COM FINALIDADE DE ESCOLA “INSTITUTO SAPIENTIA DE
FILOSOFIA”, COM_AREA COBERTA DE 1.278,00 M2, LOCALIZADOS NA RUA DO

SEMINARIO, BAIRRO SEMINARIO, DE PROPRIEDADE DA MITRA DIOCESANA DE
PALMAS, CNPJ - 75.661.264/0001-95.
Localizacao via imagem (GOOGLE).




Il - VISTORIA DAS INSTALACOES
O desenvolvimento do Trabalho ocorreu com a vistoria “in loco” do (complexo de

salas de aula, cozinha, escritorios, miniauditério e banheiro), na data de
13/09/2024 no periodo da tarde entre 14:30 e 16:00 horas, investigando a situagéo do
imdvel em sua totalidade (instalagdes), funcionando”. Também foram analisados dados da
localizacdo geografica, caracteristicas da edificagdo (convencional/ salas comerciais) e

informagées envolvendo imagens e fotografias do local. Obs: Sobre os

telhados/coberturas, constatou-se a presenca de placas de producédo de energia solar e
uma sala de controle, que produz energia “destinada a outro imoével da instituicdo”.

FOTOGRAFIA- TERRENO (externa/ aérea/ google)

Area total: 5.982,22 m? (64.392,11 1%}
Distancia tota 317,28 m (1.040,93 pés)

A 1eter 5,20 me {1 923,7F 1

{
B D stancia total 4ad4 m (14540 paag




FOTOGRAFIAS registradas na vistoria 13/01/25.

s

Obs. As demais fotografias internas e imagens estdo em anexos no final do trabalho.

V - ACESSO:

“BOM”, entre parametros (bom, regular e ruim), ou seja: avenida (entorno, s&o servidas

de pavimentagdo com asfalto).

VI - REFERENCIAL DE LOCALIZAGAO:
“Otimo”: Entre parametros (ruim, bom e 6timo).
Ref. Seminario Sdo José / Instituto Sapientia de Filosofia.

VIl - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

A regido possui todos o0s equipamentos comunitarios (pavimentagdo de asfalto,
implantacdo de rede de agua tratada, energia elétrica, rede de cabos de fibra otica,
iluminagdo publica, rede de captagéo de aguas pluviais e rede de coleta de esgoto) e com

caracteristica de edificagées de niveis normal e alto padroes.
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VIl - INFRA-ESTRUTURA LOCAL:

A regido é parcialmente servida pela infraestrutura dos equipamentos comunitérios da,
que visam atender as necessidades basicas de salude, educagao, transporte, seguranga e

lazer da populagao.

IX - CONTEXTO URBANO E COMERCIAL.:
No contexto geral o imével (avaliando) estd localizado em eixo comercial (de baixo
potencial), saida p/ contorno Rodoviario do Municipio.
X - METODOLOGIA:

De acordo com os conceitos ditados pela NBR-14653 da ABNT, relativos a metodologia, 0
método mais aconselhado e “por sua vez adotado pro caso em tela”, por este perito em
avaliagdes, € o CDDM — Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Método CDDM - Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando as partes
1 (procedimentos gerais) e 2 (iméveis urbanos) da referida Norma.

Este método é baseado na comparagdo de dados de ofertas / LOCAGAO com iméveis
comerciais (barracdes / galpdes comerciais, salas térreas e sala c/mezanino ou sala ¢/
sobreloja), dentro do perimetro urbano de Francisco Beltrdo, utilizando critérios
adequados para considerar as diferencas existentes entre os iméveis do quadro das
amostras coletadas, cujas informagées foram colhidas nas empresas do ramo imobiliario,
NIFB da cidade, (sites), particulares e no banco de dados da IMOBILIARIA SENDESKI
LTDA, onde foram pesquisados.

e CRITERIOS UTILIZADOS PARA A CONFECGCAO DE AVALIACOES
PARECER MERCADOLOGICO, usados critérios da lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo do corretor de iméveis, que os habilita a realizarem (opinides e avaliagées de
iméveis). |

XI - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO /LOCAGAO

As edificagdes de pavilhdes em alvenaria “SALAS DE AULA, ESCRITORIOS,
COZINHA, BANHEIROS DENTRO DE SALAS, BANHEIROS COLETIVOS (MASC /
FEM), SAGUAO, CORREDORES, MINIAUDITORIO, CAPELA E GARAGENS
COBERTAS P/6 VEICULOS, ALEM DE UM SOLARIUM FECHADO /COM PISO
REVESTIDO DE GRAMA SITETICA” com area total coberta aproximada de
1.183,00m2(edificagdes convencionais de salas comerciais, + 95,00 de cobertura e
estrutura metalica de garagens, totalizando uma média aproximada de 1.278,00 m?
de area coberta, com acessos de pavimentacio de asfalto, com area de 5.982,22m?
fechada com_telas (metalicas) e portdo eletrénico. 0
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IDADE DO IMOVEL: Partes “30 anos”, reformados //// outras partes 10 anos (aparentes).
ESTADO DE CONSERVACAO: “entre bom e regular’ precisando de reparos simples
(algumas infiltragbes em paredes e pintura geral).

ACABAMENTOS: “padrao normal” (Paredes de alvenaria / cobertura de fibrocimento /
piso de ceramica e tacos / forro (partes de laje, outras em madeira / PVC e gesso)
//aberturas de estrutura metalicas com vidros e Vidros com estrutura de aluminio / portas
algumas de madeira outras de vidro temperado.

Xl - FORMACAO DO QUADRO DE AMOSTRAGENS:

Através de pesquisa de mercado realizado entre os meses de agosto de 2024 a janeiro a
agosto de 2025, de “SALAS COMERCIAIS (térreas e ou com mezanino ou sobreloja)
galpdes comerciais e industriais,_localizadas em Francisco Beltrdo-PR., em condigao de
“OFERTA e LOCADOS (contratos vigentes)”.

Obs. A pesquisa realizada, ndo contempla nenhuma amostra especifica do género (

escolar ou mosteiro) na area de locagdo. Portanto foram pesquisadas amostras
consideradas mistas/ similares (salas comerciais com mezanino / salas comerciais néo
térreas / galpdes industriais/ barracoes comerciais), pelos fatores de estrutural e
acabamentos (padrdes convencionais).

QUADRO - | (Amostras gerais colhidas na pesquisa), para formagdo da média aritmetica.

Média aritmética encontrada por mA(metro quadrado) foi de R$ 23,68

AMOSTRA EMPRESA REF.N¢ ENDEREGO Er;glcniq io Eggig‘g M VL. ALUGUEL VL P/ M2

1 IMOB. SENDESKI %ﬂg&‘ﬁ;@g‘éﬁwo’ gg?g;‘%?ff LOGADO 600 |  R$ 1850000 R$ 30,83
2 SLEMPREENDIMENTOS | 1992 | J ZEFERING FINATTO, BARRACAO INDUST | OFERTA 300 RS 4.000,00 R$ 13,33
3 SL EMPREENDIMENTOS ROD.VITORIO TRAIANO BARRACAO INDUST | OFERTA 710 RS 6.500,00 RS 9,15
4 MORADIZZE IMOVEIS 44 | R FLORIANOPOLIS, 510 | BARRACAO COM. | OFERTA 220 RS 9.000,00 RS 40,91
5 TOMAZONI IMOVEIS 3754 | ROD.VIT. TRAIAND, 3015 | BARRAGAO INDUST | OFERTA 600 RS 5.130,00 RS 15,22
6 CASARIL IMOVEIS 3034 | RUA GOIAS, 2142 g’c‘,m’*ﬁ%’}fu MEsA | OFERTA 317 RS 7.500,00 A$ 23,65
7 CASARIL IMOVEIS 3811 | AV. ARMANDO J. SCOTTI | BARRACAQ INDUST | OFERTA 212,55 RS 5525,00 RS 26,46
8 CASARIL IMOVEIS 130 | GENERAL OSORIO o OFERTA 1576 R$ 5.000,00 A3 31,72
9 TOMAZONI IMOVEIS 3551 | OT.TX. SANTOS, 335 EDIF.COM 2° ANDAR | OFERTA 369,63 |  R$ 1155000 R$ 31,24
10 TOMAZONI IMOVEIS 3679 | R. PONTA GRSSA, 2585 ggméﬂ(rﬁjsmwo OFERTA 473| RS 15.400,00 RS 32,55
11 CASARIL IMOVEIS B R BARRACAO INDUST | OFERTA 600 R$8.000,00 RS 13,33
12 shyikh e e 279 | FLORIANGPOLIS B ARRACAD | MESAN | OFERTA 490 RS 9.000,00 RS 18,36
13 ZANATTA IMOVEIS 1379 | AV LUIZ ANT. FAEDO, 46 | SLACOMERCIAL [ OFERTA 355 RS 9.500,00 RS 26,76
14 CASARIL IMOVEIS 3287 | PERNAMBUCO, 449 BARRACAO INDUST | OFERTA 700|  Rs15.000,00 RS 21,43
15 CASARIL IMOVEIS 3646 | drachg -LINHANOVA | 0 pAo INDUST | OFERTA | 1.050,00|  RS$21.250,00 RS 20,24

TOTAL: RS 355,18

MEDIA: RS 23,68




QUADRO - Il (MEDIA PONDERADA), ‘por ponderagdo mediana’, usando o percentual
de descarte de 15% fora do resultado apresentado na média aritmética, para baixo e p/

cima.
TIPODE OFERTA/ :
AMOSTRA EMPRESA REF.N° | ENDERECO S aCREAT A M VL. ALUGUEL VL P/ W
BARRACAO
6 CASARIL IMOVEIS 3034 | RUA GOIAS, 2142 e i | oFERTA 317 RS 7.500,00 RS 23,65
7 CASARIL IMOVEIS 3811 | AV. ARMANDO J. SCOTTI BARRACAO INDUST QOFERTA 212,55 R$ 5.625,00 A% 26,46
13 ZANATTA IMOVEIS 1379 | Av. Luiz ANT. FAEDO, 46 | sLAcoMERCIAL | OFERTA 385 RS 9.500,00 RS 26,76
14 CASARIL IMQVEIS 3287 | PERNAMBUCOQO, 449 BARRACAO INDUST OFERTA 700 R$ 15.000,00 R$ 21,43
15 CASARIL IMOVEIS soug | 00 25 SAREUINLA NOVA | GALPAO INDUST OFERTA | 1.05000|  R$21.250,00 RS 20,24
TOTAL: RS 118,54
MEDIA: R$ 23,71

Média ponderada por m? (metro quadrado) foi de R$ 23,71

XIll - FORMACAO DE VALORES DO IMOVEL AVALIANDO:

Area do complexo de salas de aula, cozinha, escritérios, miniauditorio e
banheiros) de 1.183,00m? + 95,00 de cobertura de estrutura metalica p/ garagem,

totalizando 1.278,00 m2.
Valor encontrado de R$ 23,71 p/m? (x) multiplicados pela metragem/tamanho da sala de

1.183,00 m2 = R$ 28.048,93 (vinte e oito mil, quarenta e oito reais e noventa e trés

centavos).

FATORES DE CORRECOES:

1- FATOR DE CORRECAO SOBRE O VALOR DE 23,71 (OFERTA X
CONTRATACAO/LOCACAO), considerado pelo perito em 10% (dez por cento)
pelo mercado atual, “que oferece negociagdo devido a demanda”, (x) multiplicados
pelo percentual de 10,00 % (-), apontando o valor de R$ 21,34 p/m?, totalizando
R$ 25.245,22.

2- FATOR DE CORRECAO SOBRE O VALOR DE R$ 25.245,22, CONSIDERADO
PELO PERITO DE 20% (vinte por cento) (+) pelo terreno extenso (fracéo) de
5.982,00 (todo fechado) “condicdo de acesso” e sua estrutura: com portao

eletrénico, acessos externo e internos de pavimentacdo de asfalto. pavimentacdo

de jardim em paver. calcadas, arborizacdo. gramado e outros(miniauditorio

instalado com ar condicionado e parte das salas de aula com instalacéo de ar

condicionado/funcionando). E ainda: garagem coberta (estrutura metalica. com



95.,00m2, p/abrigar 6 veiculos), “fatores estes ndo contemplados nos iméveis que
fazem parte quadro de amostras da pesquisa contida no trabalho”.

Com o acréscimo deste fator de corre¢cdo de R$ 5.049,00, apontamos o valor
médio de locagdo do presente imével em R$ 30.294,26, “arredondados” p/ R$

30.000,00 (trinta mil reais).

X1V - DEFINICAO DE VALOR:

Entendendo que a definigio de Valor de Mercado do Imével é:

“Expressdo monetéria tedrica e mais provével de um bem, & uma data de referéncia,
numa situagdo em que as partes, conscientemente conhecedoras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagdo, no
mercado vigente naquela data”. (Fonte: IBAPE — Glossario de Terminologia Basica
Aplicdvel a Engenharia de Avaliagbes — 1994).

XV - FINALIDADE DA AVALIA(}AO:
A finalidade do PTAM é estabelecer valor atual de mercado LOCATICIO DA

ESTRUTURA DA ESCOLA “INSTITUTO SAPIENTIA DE FILOSOFIA”, (salas de

aula, miniauditdrio, escritérios, cozinha, WC , capela e_garagens ", com area total
coberta de 1.278,00m?.

XVI- CONCLUSAO:

CONCLUSAO

No entender deste perito em avaliagbes, considerando a pesquisa de
campo realizada de *“ EDIFICACOES / SALAS COMERCIAIS (térreas e ou com
mezanino ou sobreloja) galpdes comerciais e industriais, localizadas em Francisco
Belirdao-PR., em condigdo de “OFERTA e LOCADOS (contratos vigentes),
considerando os tratamentos de célculos e fatores de corregdo, a estrutura da
escola “INSTITUTO SAPIENTIA DE FILOSOFIA”, (salas de aula, miniauditorio,
escritérios, cozinha, _sagudo, corredores, conjunto de banheiros, capela e

garagens ", com drea total coberta de 1.278.00m2, fracdo de drea fechada de
5.982.22m? da matricula n® 35.436 do 2° RI. com acesso de pavimentacdo de

asfalto, localizado na rua do Semindrio, Francisco Beltrdo-PR. O presente PTAM,

aponta para toda a estrutura, o valor médio de locagao mensal R$30.000,00
(TRINTA MIL REAIS), “arredondados”.

o ; /i



XVII - CURRICULO DO AVALIADOR:

- Técnico em contabilidade - formado em 1985 (Colégio Estadual Mario de Andrade).

- Técnico em transagdes Imobiliarias, 1991, inscrigdo no CRECI /PR -F 9.313.

- Bacharel em Economia Doméstica pela UNIOESTE em 2000.

- Empreendedor Rural, certificado pelo SEBRAE-PR em 2005.

- Perito avaliador, cadastrado com o registro de avaliador imobiliario n® 01753 em 2007.

- Formado em GESTAO IMOBILIARIA, de nivel superior através da ULBRA (Tecnélogo
em Negdcios imobilidrios) em 2008.

- Graduado (MBA- em direito imobiliario), certificado pela CELER em 2014.

- Designado “perito avaliador judicial” pelas Varas judiciais da regido, deste o ano
2.000, com grande demanda de trabalhos prestados.

- Presidente do CEU-CLUBE ESPORTIVO UNIAO DE FCO.BELTRAO-PR.,2023 /2025.

- Presidente do CONCIDADE (Francisco Beltrao-PR), gestdo 2020/2023.

- Presidente da mesa de conciliagdo do CRECICON- FCO.BELTRAO, 2022 / 2025.

AREAS DE ATUAGAO DO PERITO:
Pericias judiciais;
Assistente Técnico;
Avaliagbes para empresas;
Avaliagdes Particulares;
AvaliagGes para Prefeituras;
AvaliagGes para Consoércios Imobiliarios;
Avaliagbes para Compra e Venda urbanas ou rurais
Avaliagao locaticia;
Avaliacoes de Patrimdnio - Lei n? 11.441 de 04/01/2007 - “Inventérios, partilhas,
Separagdes consensual e Divorcio via administrativa — tabelionatos”
Avaliagdo de Mercado para Instituigbes financeiras (bancos e cooperativas de crédito).
Avaliagdo de bens para Penhora.

CLIENTES EM POTENCIAL (com trabalhos prestados).

* Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao - PR.

* Prefeitura Municipal de Marmeleiro - PR.

* Prefeitura Municipal de Enéas Marques - PR.

* Prefeitura Municipal de Nova Esperanga do Sudoeste - PR.
* Prefeitura Municipal de Veré - PR.

*Banco do BRADESCO. )



*Banco BRASIL.

*CRESOL./ *SICRED./ *SICOOB./*UNIPRIME./ *SISPRIME./ *EVOLUA.
*CONSORCIOS EM GERAL.

*VIZIVALL.

*DAMIANI COM. BEBIDAS.

*LIQUIGAS S/A.

*TRACTEBEL SALTO OZORIO.

* MITRA DIOCESANA DE PALMA E FCO.BELTRAO-PR.
* CONSTRUTORA SUDOESTE LTDA.

*SESC - FCO.BELTRAO.

*AMSOP

*ACEFB

XVIIl - ANEXOS:

- MATRICULA DO IMOVEL

- SELO CERTIFICADOR COFECI.

- CERTIFICADOS DO PERITO AVALIADOR.
- FOTOGRAFIAS DAS EDIFICAGOES.

Francisco Beltrao-PR., 22 de fevereiro de 2025.

\YQ\JC) W

VO SENDESKI
CRECI 9.313
CNAI 1753

Termo de Encerramento:

Declaro que sob o grau de fé, a mim conferido por esta instituigdo (pelos relevantes
trabalhos prestados em trabalhos anteriores), que os resultados apresentados,
representam e expressam a realidade dos valores praticados no mercado, conforme as
amostras representadas e tratadas, pelos critérios do PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM), que chegou ao presente resuitado.

Sendo que o presente trabalho foi realizado com isengéo de &nimos, independente e
totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

O presente parecer da avaliagio é composto de 09(nove) paginas e 34 de anexos
(contendo a matricula do imével, certificados do avaliador e fotografias da estrutura
avaliada em detalhes), que subscrevem esta ultima, que recebe um selo de certificagao
“QR Code” fornecido o pelo sistema COFECI/CRECI do total de 43 paginas.
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ESTADO DO PARANA :
|LOTE N° 31-REMANESCENTE (TRINTA E UM — REMANESCENTE). da GLEBA

N° 03-FB_(TRES - FB). PROTOCOLO N° 84.462(29/04/2021), situado dentro do
perimetro urbano deste Municipio, do Nucleo de Francisco Beltrdo, da Colonia Missdes,
localizado neste hﬁlunicipio ¢ Comarca de FRANCISCO BELTRAO, Estado do Parand, 2°
CIRCUNSCRICAQ, com a area de 220.646,34m* (DUZENTOS E VINTE MIiL E
SEISCENTOS E QUARENTA SEIS METROS E TRINTA E QUATRO
DECIMETROS QUADRADOS), conforme memorial descritighassinado pela Técnico em
Agrimensura Luiz Carlos da Silva CFT-BR010003777-2, TR KNEBR2020062765 1, tendo o

.. e B descrigdo “deste
perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.114.099,998 s N 68 m, deste, ssgue
confrontando neste trecho com o Rio Urutago, com 6‘; ute de

297.264,692 m, com
fice 3, de coordenadas N

A istincia de B, 14 m, até ¢
971. m, com azimuie de
enad@) N 7.114.057,546 m ¢ E
682 m, até o vértice 6, de

7.114.067,451 m e E 297.273,021 m, com az{miuted
vértice 4, de coordenadas N 7.114.0
108°23'18" ¢ distancia de 12,06 m, at&Ax+
297.279,076 m, com azimute de

coordenadas N 7.114.058,971 m rirfitite de 5°04'58" e distincia de
7,80 m, até o vértice 7, de co YE 297.296,623 m. com azimute
de 124°43'40" ¢ distincia de & etdordenadas N 7.114 045,356 m e B
297.327.480 m, com aziffut: (40 15 isthcia de 19,96 m, até o vértice 9, de
coordenadas N 7.114.G:40, 435 m & ' 97.34 (%,*" com azimute de 134°37'16" e distiincia
de 14,73 m, até o Meptfice et ‘:s 7.114.030,090 m e E 297.357,309 m, com
azimute de 78358 distingia de 860 m, até o vértice 11, de coordenadas N

7.114.035,562

3Xe77.61 m, até’o vértice 13, de coordenadas N 7.114 011,774 m ¢ I
297.381,663 m, depazimute de 159°11'44" e distdncia de 8,86 m, até o vertice 14, de
coordenadas N 7.1 13,494 m e E 297.384,809 m, com azimute de 100°07'17" ¢ distancia
de 4,97 m, até o vértice 15, de coordenadas N 7.114.002,620 m ¢ E 297.389.705 m. gom
azimute de 130°25'57" ¢ distdncia de 14,82 m, até o vértice 16, de coordenadas N
7.113.993,006 m e E 297.400,989 m, Do ponto de partida no vértice 22, de coordenadas N
7.113.525,329 m e E 297.075,809 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Lote 31-
A, Matricula: 17.079, com azimute de 113°32'55" e disténcia de 80,45 m, ate o vértice 23, de
lcoordenadas N 7.113.493,187 me E 297.149,559 m, Do ponto de partida do vértice 90, de
coordenadas N 7.113.996,087 m e E 297.067,086 m, deste, segue confrontando neste trecho
com a Rua do Seminario, com azimute de 124°09'28" e distancia de 2,57 m, até o vértice 91,
de coordenadas N 7.113.994.644 m e E 297.069,211 m, com azimute dc 124°16'33" e
distancia de 13,52 m, até o vértice 92, de coordenadas N 7.113.987,030 m ¢ [ 297:080,383
Im, com azimute de 123°44'15" e distdncia de 13.87 m, até o vértice 93, de coordenadas N
7.113.979.327 m ¢ E 297.091,917 m, com azimute de 124°04'56" ¢ distdnciz d= 22,01 m, até

------ 572,610+ DATA: 051212024
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o vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m ¢ E 297.110,146 m. LESTE: Do ponto de
partida no vértice 16, de coordenadas N 7.113.993,006 m e E 297.400,989 m, desic, segue
confrontando neste trecho com a Area de Preservagdo Permanente, com a Rua Cezar Anidnio
Toigo ¢ com os Lotes 09, 08, 07, 06, 05, 04, 03 e 02 da Quadra 1.880, com azimute de
212°49'32" ¢ distancia de 167,74 m, até o vértice 17, de coordenadas N 7.115 852,051 m ¢ E
297.310,060 m, deste, segue confrontando neste trecho com a Rua do Seminino, com os

’ azimute de 203°20'11" ¢

s Histincia de 32.99 m, até o
g, Do ponto de partida do
deste, segue confrontando
Ri7 o’ V" o i et it Ao
ge304°03'09" e distancia de

: amaZim
124,16 m, até o vértice 22, de coordenadsdN 748,525 329(fe
Lote

01 da Quadra 1.896 ¢ com &
'S9" e distdncia de 53.62 m, ate o

Area de Preservagiio Permateris

200°09'06” e d}s [ERCiaae
296,989,241 3; .
¢ E 297.200, 27K m, clled

- fistincia de 80,45 m, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.113.638,713 & 997.126,415 m, Do ponto de partida no vértice 25, de coordenadas N
7.113.064,685 m e E 296.989,241 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Rio
Urutago, com azimute de 313°39'46" e distncia de 36,15 m, até o vértice 26, de coordenadas
N 7.113.089,647 m e E 296.963,086 m, com azimute de 312°31'20" e distAncia de 30,11 m,
até o vértice 27, de coordenadas N 7.113.109,999 m ¢ E 296.940,893 m, Do ponio de partida
do vértice 100, de coordenadas N 7.114.078,077 m e E 297.225,438 m. deste. segue
confrontando neste trecho com o Lote 63-F da Gleba 03-FB, com azimute dc 30174920" ¢
distdncia de 5,20 m, até o vértice 101, de coordenadas N 7.114.080,819 m e £ 297221020
m. OESTE: Do ponto de partida do vértice 27, de coordenadas N 7.113.109.959 m ¢ L
296.940,893 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Rio Urutago, com azimute de
341°42'45" e distancia de 37,24 m, até o vértice 28, de coordenadas N 7.113.145.360 m ¢ I
296.929.207 m, com azimute de 318°34'17" e distdncia de 21,15 m, até o vértice 29, de
coordenadas N 7.113.161,216 m ¢ E 296.915,214 m, com azimute de 7°34'13" ¢ distincia de
2,97 m, até o vértice 30, de coordenadas N 7.113.164,158 m e E 296.915.605 m, com

" SOLICITADO AOR: HITRAPALMAS - CPFIGNP:"
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ESTADO DO PARANA L/

Comarca de Fraficisco Belirao

azimute de 351°12'59" e distincia de 6,04 m, até o vértice 31, de cao}{%en&ﬁas N
7.113.170,125 m e E 296.914,683 m, com azimute de 297°59'20" e distancia dc 2,18 m, até o
vértice 32, de coordenadas N 7.113.171,147 m e E 296.912,760 m, com azimule de
323°50'10" e distancia de 21,99 m, até o vértice 33, de coordenadas N 7.112. 188904 e &
296.899,781 m, com azimute de 333°43'34" e distAncia de 7,22 m, até o veértice 34, de
coordenadas N 7.113.195,376 m ¢ E 296.896,586 m, com azimute de 18°02'38" ¢ distancia
de 12,10 m, até o vértice 35, de coordemdas N 7.113.206, 87 m.e E 296.900,333 m, com

: 6

de coordenadas N
QisBncia de 10,48 m,
com azithute de

3240289 pic E
até o vértice 39 de

7.113.220,470 m ¢ E 296.899,177 m, ecumazlmutede
Jate o vértice 37 de coordenadas N 7.113, 230 613 m ¢

] ‘.: : s ‘ ey % ! -
r-..f;s e de 350°37'33" ¢ distdncia
282636 m £ E 296. 89’ g6‘§ m, com

>

de 34,77 m, ate 0 vemoe 40, de coordena =‘~
azimute de 353°11'S1" e distancia de
7.113.309,865 me E 296.896,120 m, cOouTr-azy d 3
o vértice 42, de coordenadas N QN ﬂ} S\ '- R85 110 m, com a:z:énmte {%s:-t

7,54 m, até o vértice 44; de

296.877,118 m, com azim =
imute de 346"35’20" € distﬁnma

coordenadas N 7.113.336,18 )
de 15,18 m, até o vértice
azimute de 64°1949
7.113.358415 m e B

13°19'52" e : s#fice 48, de coordenadas N 7.113.396,400 m ¢ E
296.905,628 ‘( Ongaziniie 3NEI44" e distdncia de 11,20 m, até o vértice 49, de
coordenadas N 7.1 13 ‘? 96.897,136 m, com azimute de 35°24'55" ¢ distincia
Em; %u.r 50, de coordenadas N 7. !13 418,804 m e E 296.907.871 m, com
ute de 7°1921 e distincia de 21,56 m, até o vértice S1, de coordenadas N
7.113.440,188 m e E 296.910,619 m, com azimute de 96°23'04" e distdncia de 7.98 m. até o
vértice 52, de coordenadas N 7.113.439,301 m e E 296.918,547 m, com azimute de 9°33" m
le distancia de 41,85 m, até o vértice 53, de coordenadas N 7.113.480, 566 m e E 296.925.49
m, com azimute de 8°06'56" ¢ distAncia de 23,61 m, até o vértice 54, de coordenadas ?\‘
7.113.503,944 m ¢ E 296.928,825 m, com azimute de 342°47'37" ¢ distdncia de 1009 m. até
o vértice 55, de coordenadas N 7.113.513,582 m e E 296.925, 840 m, com azimuic de
353°35'17" e distincia de 33,46 m, até o vértice 56, de coordenadas N 7.113 5468 837me
296.922,103 m, com azimute de 59°11'55" ¢ distdncia de 14,13 m, até o vertice, 57, de
lcoordenadas N 7.113.554,072 m e E 296.934,238 m, com azimute de 62°26'18" ¢ distincia
de 2,60 m, até o vértice 58, de coordenadas N 7. 113.555,275 m e E 296.936,544 m, com
azimute de 348°43'16" e distAncia de 26,62 m, até o vértice 59, de coo rdenadas
7.113.581,377 m e E 296.931,338 m, com azimute de 37°259'55" e distdncia de 22 99 m, ac o
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vértice 60, de coordenadas N 7.113.599,618 m e E 296.945334 m, com azimute de
282°41'30" e distancia de 25,80 m, até o vértice 61, de coordenadas N 7.113 605286 m e F
296.920,164 m, com azimute de 63°54'55" e distincia de 20,87 m, até o vértice 62, do
coordenadas N 7.113.614,462 m e E 296.938,907 m, com azimute de 338°4706" ¢ distincia
de 28,56 m, até o vértice 63, de coordenadas N 7.113.641,090 m e E 296,928,571 m, com
azimute de 301°32'12" e distincia de 26,61 m, até o vértice 64, de coordenadas N
7.113.655,009 m e E 296.905,890 m, com azimute de 18°45'0 e istAncia de 6,52 m, @t¢ o
vértice 65, de coordenadas N 7.113.661,185 m ¢ E 296 i‘@* |, com azimuie de
Sedenatas 3.659, 746 me E
o vértice 67, de

296.915,767 m, com azimute de 65°52'12" ¢ dista
coordenadas N 7.113.666,065 m e E 296.929,875
de 6,41 m, até o vértice 68, de coordenadas N

7.113.678.584 m ¢ E 296,928,101 m, com aithinede 254ST650" e-distincia de 11,39 m, até
o vértice 70, de coordenadas N 7.113 683,265 79 9 m, com azimute de
28°3035" e distincia de 26,33 m, até @ verpie

296.930,287 m, com azimute de 336°0926" ¢
coordenadas N 7.113.716.948 me@F '
de 47,54 m, até o vértice 73,.de 0% :

azimute de 328°0628" ¢4 ‘ ' 2 nfOatecd vértice 74, de coordenadas N
7.113.758,530 m ¢ E 296 835098 mRomazimute, doI5°3825" ¢ distancia de 29,49 rm, até 0

BN 7.113.70639 me E
33 m, até o vértice 72, de
mute de 57°39'28" e distancia

296.974,001 m,@ems : 4 ?
coordenadas Xy - M ¢ B i) ,563 m, com azimute de 68°31'17" ¢ distancia
de 17,04 m, \{\ VERR soordenadas N 7.113.816,998 m e E 297.018.420 m. com

azimute de 88"33‘ (- a “é 19,89 m, até o vértice 79, de coordenadas N
7.113.817,496 m 65:297.038,299 m, com azimute de 5°01'33" e distancia de 12.04 m. af¢ 0

vértice 80, de coondenadas N 7.113.829.486 m ¢ E 297.039,354 m, com azimute de
18°12'51" ¢ distAncia de 9,35 m, até o vértice 81, de coordenadas N 7.112 838365 m ¢ |
297.042,276 m, com azimute de 16°27'49" e distincia de 9,13 m, até o vértice 82, de
coordenadas N 7.113.847,118 m e E 297.044,862 m, com azimute de 340°45'49" ¢ distancia
de 12,91 m, até o vértice 83, de coordenadas N 7.113.859,315 m e E 297.040,622 m; com
azimute de 356°3821" e distdncia de 39,29 m, até o vértice 84, de coordenadas N
7.113.898,536 m ¢ E 297.038,318 m, com azimute de 19°22'38" ¢ distncia de 30,10 m, alc o
vértice 85, de coordenadas N 7.113.926,929 m e E 297.048,304 m, com azimuie de
352°51'36" e distAncia de 27,06 m, até o vértice 86, de coordenadas N 7.113.953.715:m ¢ E
297.044,942 m, com azimute de 86°21'55" e distincia de 20,72 m, até o vertice 87, de
coordenadas N 7.113.955,089 m ¢ E 297.065,621 m, com azimute de 11°2632" ¢ distancia
de 3,62 m, até o vértice 88, de coordenadas N 7.113.958,635 m e E 297.066,339 m, com
azimute de 319°24'08" e distincia de 20,68 m, até o vértice 89, de coordenadas N

" SOLCITADD FOR: WITRAPAVAS - CFFIGHPL 12510 DATA 5122024 105
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Comarca de Francisco Belirao
ESTADO DO PARANA '

7.113.974.337 m e E 297.052,881 m, com azimute de 33°08'51" e distancia de 2598 m_ até o
vértice 90, de coordenadas N 7.113.996,087 m ¢ E 297.067,086 m, Do ponto de partida do
vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m e E 297.110,146 m, deste, segue confronfando
Ineste trecho com a Rua do Seminério ¢ com o Lote 63-E da Gleba 03-FB, com azimule de
44°03'00" e distancia de 30,62 m, até o vértice 95, de coordenadas N 7.113.989,003 m ¢ &
297.131,438 m, deste, segue confrontando neste trecho com ¢ Lote 63-E da Gleba 035D ¢
Jcom o Lote 63-E1 da Gleba 03-FB, com azimute de 44°58'44" exdistincia de 28,82 i, ai¢ o

Rydeste,segue confrontando
[neste trecho com o Lote 63-E1 da Gleba 03-FB e com ¢ *'a;‘ b3 8 da Gleba 03-FB; com
azimute de 45°45'14" e distincia de 33,10 m, atg sriice } coordenadas N
7.114.032,489 m ¢ E 297.175,525 m, deste, segue conffontantio aé§td trecho com o Lote 63-F
da Gleba 03-FB, com azimute de 47°42'56" e & Anciz o XN, até o vértice 98, de

ihite de 47°20'43" ¢ disténcia

de 27,07 m, até o vértice 99, de coordenada

azimute de 47°4827" e distancia de 18

7.114.078,077 m & E 297.225 438 m, I}

7.114.080.819 m e E 297.221,020 mo.des

da Gleba 03-FB, com azimute :}:3
ot

28
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A DIOCESANA DE PALMAS,

@-PR. Subscrito por Camila Machado de

estéd averbagdo para constar quesobre imével da presente matricula foi construida um
SEMINARIO DIOCESANO DE FILOSOFIA, com area de 735,92m? (SETECENTOS E
TRINTA E CINCO METROS E NOVENTA E DOIS DECIMETROS QUADEADOS),
com estrutura em alvenaria, cobertura de Cimento amianto, pisos de Taco ¢ cerfmica, forro
de laje e PVC, com revestimento em esmalte sintético, conforme alvari de Licenga n®
02/2003 Retificagdo, certidio de habite-se n° 103/2003-Retificagdo, fornecidos™ pela
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n° 003172008-14021040, expedida em 16 de
Janeiro de 2.008, Planta de Construgdo. Valor; R$100.000,00. Guia do Fuarejus n’

7071011100090172, no valor de R$200,00. Cuyj cumentos ficam arquivados nesie
cartorio. Cuja construgdo ja encontra-se Averb AV-3-M-17.079 Livro 02, deste 2°

ficio. Subscrito por Camila Machado de ki
Francisco Beltrdo, 30 de abril de 2021

6 m, até o vértiee L, de §
GISTRO ANTERIOR: Matricula

$  Francisco Beltrdo, 30 de abnil de

Selo Funarpen: 0184835AVAA0000000037721V. N
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CNM: (80184.2.00354386-03
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0 al T R
2° OFICIO e
Comarca de Francisco Beltrdo

ESTADO DO RARAH %

<}

C: 630,00 VRC - R§136,71.

AV-2-35.436. Protocolo n’ 84.462(29/04/2021). Averba de Construcio: Procede-se
esta averbagdo para constar que sobre imdvel da presente matricula foi feito uma ampliacio
em alvenaria do (Semindrio Diocesano de Filosofia), com drea de 9901 iim®
(NOVECENTOS E NOVENTA E UM METROS E ONZE BDECIMETROS
QUADRADOS), com estrutura em alvenaria, cobertura defimento am;mm, pisos de
cerdmica, forro de Laje, com revestimento PVA Latex, J‘- ofme Alpara de Licenga n°
291/003 Retificagdo, certiddio de habite-se n° 242/2006-Retiffeatdo fbmeciihithela
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n° n° u": \ () \ 0 expedida em 16
de Janeiro de 2.008, Planta de Construgdo. Valon R ‘ wrdo 100 Gma do Funprejns n°
07071011000090172, mo valor de R$200,00. CUpssHi f Vhcam arquivades meste
cartério. Cuja construciio ji encontra-se Averhia: -f\_fa’- f\" 17079 Livro 02/ :deste 2°

Oficio. Subscrito por Camila Machado 4 it V‘f"‘@ D refgrido ¢ wrdasia., dou f&.
Francisco Beltrko, 30 de abril do 2021/ e %

Selo Funarpen: 0184835AVAA000004 "1(,67‘, ‘ (0

C: 630,00 VRC - R$136.71. W
AV-3-35.436. Protocolo n° ._.&.,.; 9/0 N; snbdPAclio de Area de Reserva Legal:
Procedc-sc estd averbagd -‘:“ RS ONS 1z m '(“u dade com o Termo cie (,mnpmmn S0

TNI0% da area total, conforme mapas e croqui, que fical
arquwado neste & Registro de Imévets. O propretario se C()mgm}mt..tc no

mesmo Termo a restaurs

St / J
intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Fedemi n® 4,?"?1.:15.%. al

Lei estadual n® 11.054/95 ¢ os Decretos E
pertinentes. O proprietario firma o

is n® 387/99, n® 3.320/04 e demais normas
Termo por si, seus herdeiros ¢ succssores,
m, firme e valioso. Cuja Conservaciio de arca de

mantendo o presente gravame sempre
Reserva Legal j4 encontra-se ave
Subscrito por Camila Mac

Belirfio, 30 de abril de 2021 [/
Selo Funarpen: or&sssAv—A&odooouosz

0 AV-7-M-17.079 Livro02, desic 2° Qiicio.

uxiliar. O referido ¢ verdade, dou fé. Francisco

C: 315,00 VRC - R$68,36

AV-4-35.436. Protocolo n° 84.462(29/04/2021).Comodate: Procede-se 2 presente
averbagdo, conforme Convénio de Atividade Apostdlica/Particular, do dia 50 de maior de

SOLICITADO POR: MITRA PALMAS - CPF/CNPJ. " 512,840 DATA' 05/122024 105 105 - VALOR. R§ 1588
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o g g g | Opradi i CNM: 080184.2.0035436-03
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Registro de jmoveis
Rua Ponta Grossa, 1777{,1 sala B2 3 6° andar

Comarca de Fraricisce &eﬁm 0
ESTADO DO PARANA J

2012., para constar que a proprietaria do presente imével a MITRA DI(}CEE:%}W% DE
PALMAS, inscrita no CNPJ n° 75.661.264/0001-95, representada por seu Bispo Diocesana,
Dom José Antdnio Peruzzo, brasileiro, solteiro, religioso, portador da CI 2.085.0389-Fr ¢ CPE
n® 524.502.799-20, residente e domiciliado 2 Rua Dom Carlos, 819, na cidade de Palmsas-
PR., coloca a disposi¢io da conveniada a ASSOCIACAQ CARITATIVA SAG JOSE,

pessoa juridica de direito religiosa, inscrita no CNPJ n°89.707.228/0001-20, situada na run
iocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cidade de Franc Beltrﬁo—PR repfésentada

pela sua Presidente Maria Helena Ribeiro de Abreu, brasileg P eligiosa, portadora
da CI n° 105749008 ¢ CPF N° 618.717.960-91, residente@doici) ;‘fi‘? almenté na Rua
iocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cidadg ,i‘i‘} anci BRjtre q0-PR ., a #rea de
10.000m? (dez mil metros quadrados), do presente ; ,‘m- ali seja edificado pela
CONVENIADA, um MOSTEIRO, onde abrigard ﬁ")rj ; é(g:n_u em numero que a
Congregagdo definird. O presente COMODA ?‘K {,vn o indeterminado, isto &, ate
que ali as Irmés Carmelitas estejam resi -s a.... : ‘V' : constantes no presente
convénio. Cujo Comodato ja en -u* _-f sibddo A0 28 g4A ‘. '-M—l? 079 Livro 02,
deste 2° Oficio. Subscrito por Camila Machs uqm /2 i ’:’. Orteferido ¢ verdade, dou

fé. Francisco Beltrio, 30 de abw n.q . Selo Funarpen:

Livro N° 2 Reglstro Geral

m FOLHA s
| 35.436 | ;{m 04 | 4

0184835AVAA00000000380218

C: 315,00 VRC - R$6836 &“ 3’
' _ b

Q”
\~
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

.k“, Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

lCERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

N° 01753
O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Iméveis

Juo Sendeski

inscrito em 16/04/1991 no CRECI 6® Regido/PR, sob o n® 9313, estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolucdo COFECT n°®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2007, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA.

Habilitagde Profissional:

Teric em TronsacDes Erobiiiinics ' Brasilia (DF), 29 de juiho de 2008.

Certificade de Avaliogdic expedido.por:
UNIMOVEIS/RS - UniverSidade Zorporativa
de Sindiméveis/RS 7 B i 2

AN/ L e

JOAO TEGDORO DA SILVA 7 CURT ANTONIO BEIMS
“Presidente

Assinatura do Avaliador Diretor Secretdrio

Registro vélido por trés ancs o partir da data de emissde acima.
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UNIVERSIDADE LUTERANA DO BRASIL

RECONHECIDA PELA PORTARIA MINISTERIAL N° 681 DE 7/12/89 - D.O.U DE 11/12/189

O Reitor da Universidade Luterana do Brasil, no uso de suas atribui¢des ¢ tendo em vista a conclusiio
do Curso SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS e respectiva colagio de Grau no dia
29 de novembro de 2008, confere o titulo de '

TECNOLOGO EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

IVO SENDESKI

brasileiro, natural do Estado do Parana, portador da Cédula de Identidade N° 3.995.824 4 SSP/PR, nascido em 23
de novembro de 1965, outorga-the ¢ presente Diploma, para que possa gozar de todos os direitos e prerrogativas
legais. )
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Canoas, RS, 29 de novembro de 2008.

i i UBEN EUGENBECKER

PRO-REIPORA R e AR REMOR
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e SNDMOVEE/MG  UNIMOVEIS/MG

Derlificade ™ T

O Diretor da UNIMOVEIS/MG — Universidade Corporativa do SINDIMOVEIS/MG
no uso de suas atribuicoes confere o presente certificado a:

IVO SENDESKI

por ter concluido o CURSO DE AVALIACAO DE IMOVEIS, com o conteudo
programatico constante no verso deste, realizado nos dias 19 e 20 de junho de
2012, na cidade de Pato Branco/PR, de acordo com a Resolugao — COFECI n®.:
1.066/2007 de 29 de Novembro de 2007, no Ato Normativo-COFECI n® 001/2011
e Portaria COFECI n® 039/2012, Oficio-Cofeci n° 838/2012 para fins de Inscric@o
no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios, minisirado pelo Prof®. Joao
Diniz Marcello.

Belo Horizonte, 17 de julho de 2012.

Paulo César Dic_x_s__ de Souza
Diretor da UNIMOVEIS/MG
CRECI-MG n®.; 2893

Proiss st Casasdor de Smsones

61
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FACULDADE DE CIENCIAS HUMANAS DE FRANCISCO BELTRAO

O Diretor da Faculdade de Ciéncias Humanas de Francisco Beltrdo, Estado do Parana, no uso de suas
atribuigdes legais ¢ tendo ¢m vista a conclusiio do Curso de ECONOMIA DOMESTICA em 19 de feverciro de
1909, confere o Litulo de

LICENCIADO EM ECONOMIA DOMESTICA
a

Ivo SendesKi

brasileiro. natural do Estado do Parand, nascido aos 23 de novembro de 1965, portador da Cédula de ldentidade
1 3.995.824-4 expedida pelo Institute de Identificagio do Parand, outorga-the o presente Diploma, a fin de que
possu gozar de todos os direitos ¢ prerrogativas legais.

Francisco Beltr@io, PR, aos 19 de fevereiro de 1999,
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o IVO SENDESKI

MNP" r I c-u‘ff

Participou do Curso de AVALIACAO E PERICIA, com carga horaria de 18 horas, ministrado por Jodo Diniz Marcello,
dentro da programacao do XXI CONACI - Congresso Nacional de Corretores de Imoveis, realizadono periodode 31 de
maio a 03 de junho de 2006, no Hotel Mabu Thermas &Resort, em Foz do Iguacu, Estado do Parana.

Foz dolguacu/PR, 03 de junho de 2006.

R;cﬂin@n: QOrganizagdo: Apsio: Patrocinio Promoghe:
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UNIMOVEIS-RS - UNIVERSIDADE CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS-RS C E RTI F ICADO

O Diretor da UNIMOVEIS-RS - Universidade Corporativa do Sindiméveis-RS no uso de suas

atribuigoes, confere o presente certificado a

lvo Sendeski

Por ter concluido o curso Avaliagao de Imoveis com o contetdo programatico constante no
verso deste, realizado de 18 e 19 de AGOSTQO de 2014, na cidade do Pato Branco/ PR,

de acordo com a Resolugao~-COFECI n? 1.066/2007.

Porto Alegre, 24 de setembro de 2014.

R NC.A)) Amnfaq w(ls

Caries Al erln Schmitt de Azevedo 7/ Jo&o Dipiz Marcello
Diretor da Uniméveis-RS Professer Ministrante

IMOVE!S

Al UN!MGVEIS-RS
S5 B bRaNbE BT BB NN COMIORRTA
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Celer Faculdades Ltda.
Faculdade de Ciéncias Sociais Aplicadas - FACISA

Recredencioda pela Poriaria Ministedal n° 671, de 25 de maio de 2011, publicoda no DOU de 26 de maio de 201 1. FACU LDADES
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O Diretor Geral, no uso de suas atribuicées e tendo em i s
3. - = »n . - - 3 x
vista a conclusio do curso de Pés-Graduagio “Lato-Sensu”, especializagdo em {! _egg; 3
: =g <
o

dochm
Ve

DIREITO IMOBILIARIO -

~ consoante os termos da resolugio n° 001/2007 do Conselho Nacional de Educagdo, outorga a

1 Ivo Sendeski

o presente Certificado, a fim de que possa gozar de todos os direitos e prerrogativas legais.

Xaxim, SC _11_ de agosto _ de20 14

!

el audy

Michelle Selig
Secretdria Acadimicn

Prof loli Rpssatto Concluinte

Ihiretora Gerasl




~gff~ Conselho Regional de Corretores d
CRECI 6* Regiao - PR

4 Caﬂsf;:‘;‘::u:::;:: E E VALIDA GO 1C: EA IVIL (LEI 6.206. D7/0S1137%)
IDENTIDADE PROFISSI L % gg oy = w W
# 1 ¥ A 1,

CRECI-PR 9313

Naturefldade! 1 Maseiments;
Cardusiro Nocienai de Avaliaderes i obilidrios FRANCISCO BELTRADH 11985
CNAI 001753 de 26/07/2008 i
VO SENDESKI 39958244 % ] 191 859712
= M L o, i
Nt e U R E
s - o A Y 4
Validade: o n__;{f,,,,.,-é i T
15/04/2019 L xytang éﬁ#‘”f’ o al
Lulz Celse Castegraro WiHano Dynkowskl
Prosidente sm exegi00 2 retario
15/01722025, 17.39 Conselho NET / Cerlidéo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAD EMITIDA EM:
15/01/2025 AS 17:39:14
CODIGO DE AUTENTICIDADE: HAVVC)

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS - ATE 14/02/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o{a)} Corretor{a) de Iméveis IVO SENDESKI,
encontra-se devidamente inscrito/a) nesta Entidade sob o N® 09313, desde 16/04/1991, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA C EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISD[CAO
DO PARANA conforme facultz a Lei 6.530/78 ¢/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se ps dados da Certidao de Regularidade ngo forem compativeis com os dados do Correter(a) de Imoveis,
faca uma denincia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosse site
http://www.creciprngov.br.

SE NO PERIODO DE 20 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAQ, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES A0 NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhzda poderd ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 52 REGIAQ / PR,

SEDE:
Rua General Carneiro, N0 814 - Centre - Curitita - PR - CEP: 80060150

Telefane: (41)3262-5505 fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 25/07/2008 SOB NUMERO: 1753

LT

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

24



Fotografias registradas na data de 10/01/2025
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SALA DE CONTROLE “ENERGIA SOLAR”
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SAGUAO INTERNO /ENTRE SALAS E WC COLETVOS
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TERRENO DO IMOVEL TODO FECHADO E COM PAVIMENTACAO DE ASFALTO E
CALCADAS DE PAVER
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VINICIUS ! FFRREIRA

E"'\;?Nr‘[_ RO €Y

LAUDO TECNICQ

Ruado Semincmo 2833 balrro Jdl’dlm Semmcno
Francisco Belirao/ PR. CEP: 85605-430.




- | engonharia Vinicius Ferrera Buann CREA PR

Ei'ug;en‘sei@ Civii : 188518-D
RESUMO EXECUTIVO
[ REQUERENTE: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao/PR ]

[ PROPRIETARIO: Mitra Diocesana de Palmas

| DATA DA AVALIACAO: 11 de fevereiro de 2025. ‘ |

| OBJETO: Imével com caracteristica urbana |

[ FINALIDADE: Avaliacdo do imével destinado a locacgo pelo requerente. |

[ METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. |

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua do Seminario, 2833 balrro Jardim
Seminario. Francnsco Beltrdo/PR. CEP: 85605-430.

AREA DO |MOVEL:
Area total construida: 1.278m?
Area total do terreno: 5.982m?

AVALIACAO: .
Valor para locagdo em reais: R$33.000,00
Valor para locacdo por extenso: TRINTA E TRES MIL REAIS

Rua Professor Canisio Hillebrand, 265 | Cristo Rei | Francisco Beltrao
Tel.: (46) 99127-8477 | E-mail: vinitbueno@hatmail.com



solugdes do vincius Ferreira Bucoo CREA PR

* | engenharia Lild
Engenheire Civil 188516-D
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1.0 INFORMAGOES GERAIS
1.1 IDENTIFICACAO DO BEM AVALIADO

Trata-te de uma edificagéo de fins institucionais, erigida em concreto armado e
fechamento em sistema de alvenaria, possuindo area total executada de
aproximadamente 1.308m?, sendo constituintes: edificagéo institucional (aprox.
1.183m?), garagem coberta externa (aprox. 95m? e capela (aprox. 30m?).
Quanto ao acabamento da edificagdo, o mesmo sera apresentado brevemente
no Item 8.0 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Ainda em relagdo ao imdvel, o mesmo apresenta no sistema de cobertura,
instalagdes fotovoltaicas a fim de converter a luz do sol em energia elétrica por
meio de painéis solares. Ainda, as instalagdes de agua fria séo provenientes ao
poco artesiano localizado no terreno do imével, sendo agua potavel distribuida
para as areas de todo empreendimento.

Em relagéo as areas de garagem do imével, compreende uma area aberta com
piso de concreto e uma garagem coberta, executada em estrutura metalica e
telhas de fibrocimento, onde em uma das laterais e aos fundos da estrutura,
observa-se o fechamento parcial com telhas de aluzinco. O plso da area de
garagem coberta é em pedras britas.

Fora as areas construidas, o terreno possui grande area permeavel (gramado) e
a presenga de vegetagdes verticais (arvores). As divisas do terreno sdo em
estruturas metalicas e telas. As vias publicas e os acessos a edificagdo possuem
pavimentacao asfaltica, além de calgadas em paver.

Em conversa com o responsavel na vistoria in loco, o Sr. Pe. Sérgio, 0 mesmo
esteve informando que além da area do terreno o qual a Requerente possui
interesse na locagéo, existe um “campo de futebol” (area aberta) ao outro lado
da rua o qual também pode ser utilizado para fins de recreagéo, conforme
apresentado nas fotos do Anexo I.

1.2 IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

O presente Laudo de Avaliacéo foi elaborado por solicitagdo da PREFEITURA
MUNICPAL DE FRANCISCO BELTRAOQ/PR, através da Nota de Empenho
3409/2025 (emitido em 06/02/2025) ante ao Contrato 761/2021 — SIM-AM
7612021 (ad. 03).

1.3 IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Através dos documentos da Matricula do 2° Registro de Iméveis da Comarca de

Francisco Beltrdao/PR, N.° 35.436, o proprietario do terreno a qual a requerente
possui pleno interesse na locagéao é:
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MITRA DIOCESANA DE PALMAS, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Rua Bispo Dom Carlos, 819, bairro Centro, na cidade de Palmas/PR, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 75.661.264/0001-95.

2.0 FINALIDADE DA AVALIAGAO

Este Laudo de Avaliacdo tem por finalidade determinar o valor de mercado
destinado a locagéao pelo requerente.

Esta avaliagdo nao pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliagéo de
ativo imobilizado, nem para proposigédo de agdes judiciais e incorporagdes, uma
vez que os laudos elaborados para tais finalidades possuem caracteristicas
diversas deste.

O critério geral empregado foi o de avaliar os bens, supondo-se que continuario
sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de conservagéo em
que se encontram atualmente.

3.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo o levantamento de dados e calculos foram
realizados no més de fevereiro de 2025.

As informagées referentes ao terreno expostas no presente trabalho, sdo
extraidos do documento da Matricula do 2° Registro de Iméveis da Comarca de
Francisco Beltrao/PR, N.° 35.436.

O imével em questdo foi avaliado na suposicdo de que estejam livres e
desembaragados de quaisquer Onus, encargos ou gravames de qualquer
natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo que suas medidas, bem
como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que
a documentacgéo enviada para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentagéo dos bens, ou seja, de
investigagdo especificas relativas a defeitos em titulos, invasées, hipotecas,
desapropriagdes, superposicdo de dividas e outros por ndo se integrarem ao
escopo desta avaliagéao. '

Nzo foi realizada nenhuma investigacéo independente ou auditoria sobre as
informagdes fornecidas. O profissional signatario deste laudo entende e assume
que todas as informacées fornecidas séo corretas e fornecidas de boa fé.

N3o foram efetuadas medigdes nos terrenos, sendo que a avaliagéo se baseou
nos dados obtidos diretamente da documentagdo fornecida, isentando o
avaliador no caso em que os valores oscilarem devido a.discordancia entre a
realidade fisica e a documental. ‘

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total
obediéncia as leis e regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e
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municipal foi assumida, definida e considerada no relatério, a menos que
declarado em contrario.

Nao foram considerados nos terrenos avaliados quaisquer restricbes no que
tange a passivos ambientais ou area de protecdo permanente (APP) e néo faz
parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagao
quanto a contaminagéo ou ndo do solo.

Também se assumiu que todas as licengas, anuéncias ou outras autorizagbes
administrativas ou legislativas exigidas pelo governo municipal, estadual, federal
ou entidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou renovadas para todos os
itens cobertos pelo relatério.

4.0 CONSIDERAGOES INICIAIS

O trabalho técnico tera por objetivo a determinagéo do valor de mercado, para o
més de fevereiro de 2025.

O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR 14653-1 (Avaliagao
de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) é definido:

“O valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliagdo de bens tem a seguinte definigéo:

“Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagoes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos
e direitos, assim como determinar indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econbémica, para uma
determinada finalidade, situagdo e data”.

A vistoria (inspegdo sensorial) ao imovel foi realizada no dia 10 de fevereiro no
periodo vespertino (16h30m), acompanhada do Sr. Pe. Sérgio e compreendeu
os seguintes procedimentos:

v Localizag4o e identificagdo do imével;

v Levantamento de suas caracteristicas,

v Analise do seu potencial;

v Registro fotografico da situagdo encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1, para este trabalho foi empregado o
Método Comparativo Direto, com o emprego de Tratamento Cientifico,
utilizando-se modelos de regressao - Inferéncia Estatistica.

Apos a vistoria do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com 0
objetivo de coletar amostras com caracteristicas semelhantes ao imével sob

avaliagao.
Pagina 5 de 22

Rua Professor Canisio Hillebrand, 265 | Cristo Rei | Francisco Beltrao
Tel.: {46) 99127-8477 | E-mail: vinifbueno@hoetmait.com



| sotugsies ds e Farreirs Bosng MIEA DR
* | engenharia . 18 Fetreira Bust CREA PR

Tais amostras foram submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas
normas de avaliagdo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

5.0 ASPECTOS GERAIS

CARACTERIZAGAO DO ENTORNO
Densidade para Ocupacao Médio
Padrao Econdémico Normal
Categoria de Uso Predominante Residencial
Vocacao Residencial/Comercial
Distribuigdo da ocupagéo Predominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa
Intensidade do trafego Médio

6.0 LOCALIZAGAO

O terreno sob avaliagao esta localizado na Gleba remanescente n.° 03, sendo o
Lote 31-REM., precisamente no bairro Jardim Seminario sob as coordenadas
aproximadas de -26.079532721944503, -53.02657290618257. A imagem abaixo
apresenta a localizagdo dos mesmos.

v W
= Semindrio de
sofia Bom Pastor

onte: Goo Maps 225.
7.0 ZONEAMENTO

Segundo a Lei N.° 4.612 de 31 de outubro de 2018 do Plano Diretor, a qual
delimita o Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
Francisco Beltrao/PR, o imovel avaliando estd inserido na Zona de Uso
Residencial UM (ZR1). Essa zona tem a finalidade de atender o uso
exclusivamente residencial com habitagcbes unifamiliares da ZR1 e/ou
multifamiliares da ZR2, com parametros diferenciados. Contudo, o eixo
comercial de servigo (ECS) admite a Habitagdo em Série e habitagoes

Pégina 6 de 22



.

engenharla infoius Ferrens Buano CREA PR
Engenheiro Civil 188516-0

Comunitarias Um (pg. 38 da Lei n.° 4.612/2018 — Zoneamento do Uso e
Ocupagao do Solo Urbano).

8.0 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Trata-te de uma edificagéo de fins institucionais, erigida em concreto armado e
fechamento em sistema de alvenaria, possuindo area total executada de
aproximadamente 1.308m?, sendo constituintes: edificagéo institucional (aprox.
1.183m?), garagem coberta externa (aprox. 95m?) e capela (aprox. 30m?). O seu
sistema de acabamento é diversificado, possuindo na area interna os
revestimentos de paredes em pintura latex e pecas cerdmicas, pisos em
ceramica e assoalho de taco, forro em PVC/madeira/gesso acartonado e
esquadrias de janelas e portas em madeira, ferro, vidro temperado e aluminio.
As instalagbes elétricas e hidrossanitarios sdo embutidas. Diversas salas séo
dotadas de ventilagao/refrigeracdo forgada. A fachada da edificagdo possui
revestimento em textura projetada. O sistema de cobertura é executado em
estrutura de madeira com telhas de fibrocimento.

Em relacdo a edificacdo, a mesma apresenta no sistema de cobertura,
instalagées fotovoltaicas a fim de converter a luz do sol em energia elétrica por
meio de painéis solares. Ainda, as instalagdes de agua fria sdo provenientes ao
poco artesiano localizado no terreno do imével, sendo agua potavel distribuida
para as areas de todo empreendimento.

Quanto as areas do imével, compreendem os seguintes comodos internos:
-1 Auditdrio com capacidade para aproximadamente 100 pessoas;
4 Salas de coordenagédo com banheiro interno;
1 Sala de coordenagédo sem banheiro;,
1 Sala de reunido/atividades;
4 Salas de aula;
2 Banheiro social (Fem./Masc.),
1 Banheiro adaptado a P.N.E;
1 Area de recreagdo com banheiro, 2 salas e area externa em piso de
grama sintética;
Area de circulagéo aberta entre as salas com piso de paver,;
Area de circulagdo coberta entre salas e banheiros, com acesso a lateral
da edificagao;
1 Banheiro com 5 areas internas (mictério/chuveiros), além de lavabo;
1 Cozinha;
1 Area para refei¢do com acesso a fachada da edificacéo;
1 Sala de controle do sistema de conversédo de energia solar.

Ja, na area externa identifica-se as seguintes areas: capela, garagem coberta,
garagem descoberta e gramado. Totalizando a &rea total do terreno de
aproximadamente 5.982m? sendo aproximadamente 1308m* de area
construida.
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Em relagdo ao estado de conversagdo, observa-se que a mesma se classifica
em BOM e REGULAR (visto a presenca de areas com diferentes idades de
construgdo), necessitando de manutencées corretivas em diversos pontos do
revestimento de paredes, decorrentes de infiltracdes e faltas de
pinturas/corregdes, além da necessidade de intervengdo de manutengGes nos
demais sistemas/subsistemas de acordo com a ABNT NBR 5674 — Manutencéo
de edificagdo — Requisitos para o sistema de gestdo de manutengéo, 2012.

9.0 CRITERIOS E METOLOGIAS APLICADAS NA AVALIAGAO
9.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagéo, publicadas
pela ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas:

I. NBR 14653-1 (Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
Il. NBR 14653-2 (Avaliagiao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos).

A NBR 14653-2 (2011): Avaliagdo de Imoveis Urbanos recomenda para a
avaliacao de terrenos a aplicagéo, preferentemente, do Método Comparativo de
Dados de Mercado e na impossibilidade de definir o valor com dados
assemelhados, permite a utilizagdo do Método Involutivo.

“O método involutivo identifica o valor do mercado,
alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estudo técnicoeconémico, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condigées do mercado no qual esté inserido,
considerando-se cenarios  para execugdo e
comercializagéo do produto” (NBR 14653-2, 2011).

9.2 ATIVIDADES BASICAS DE AVALIAGAO

As atividades basicas de uma avaliagéo, de acordo com o item 7 da NBR 4633-
1 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estéo relacionadas
abaixo, sendo que os procedimentos que se referem o imével em estudo foram
seguidos na integra no laudo pericial:

Requisicdo e conhecimento da documentagao;
Vistoria do bem avaliando;

Coleta de dados;

Escolha da metodologia;

Tratamento dos dados;

Identificagdo do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estao descritas no
texto da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regido para o calculo do valor de
mercado.
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9.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIAGAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, a metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagéo e os
dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre
que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.2.1.

Na avaliagdo do imével em estudo foi adotado justamente o método comparativo
direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o subitem 8.2.1
da NBR 14653-1, identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Convém ressaltar que na avaliagéo foi aplicado o tratamento cientifico através
de regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.

9.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificagédo das
avaliagbes em relagdo aos graus de fundamentagdo e precisdo. O grau de
fundamentagéo, no caso de utilizagdo de modelos de regresséao linear deve ser
determinado conforme as Tabelas 1 e 2, observando-se o descrito nos itens 9.1
e 9.2 desta norma.

Tabela 1 - Grau de fundamentagao no caso de utifizagio de modelos de regressdo linear

Grau
em Descrigdo
1] [} i
Caracterizaca Complota quantoa | Completa quanto as - —
1 domovel | todas asvaridveis | variaveis ubizades “md‘?m
avaliando ' anafisadas no modelo digma
Quantidade
minimadedados | 6(k+ 1),ondekéo | 4(k+1),ondekéo | 3(k+1}.ondekéo
2 de mercado, nimero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente independentes mndependentes tes
utiizados
_ Apresentagdo de
| ormagies latves | apresentagiode | Apresentacio
Identificagio varigveis anafisados informagodes relativas de informagoes
3 dos dados de na modelagem, com atodos os dados e | relativas aos dados e
mercado fotoecaracteri’sﬁws vanaveis anafisados vanavetseieﬁvm’seme
observadas no local na modefagem utiizados no modeio
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que
apenas uma varniave!
desde que
a} as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do caracteristicas do
= = o imével avaliando ndo | imdvel avaliando ndo
4 Extrapolagio Nao admitida scjom superiores sejam supemres a
a 100 % do fimite 100%dobmx?e
amostral superior, amostral superior,
nem inferiores a nem inferiores a
metade do fimite metade do fimite
amostral inferior; amostral inferior;
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Tabela 1 (continuagiio)
Grau
ltem Descrigio
it} ] 1
b} o valor estimado b} o valor estimado
nio ultrapasse 15 % nio ultrapasse
do valor ealeulado 20 % do valor
no limite da fronteira caleuado no imite
4 Extrapolagdo Nao admitida amostral, para a da fronteira amostral,
referida variavel, em parm as referidas
modulo variaveis, depersie
simultaneamente,
e em modulo
Nivel de
sionificandia a
(somatorio do
valor das duas
5 caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicdo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significang
A’“ﬁ‘a‘l"’.". ;
para a rejeicdo da .
6 | "hipétese nula do 1% 2% 5%
modelo através
do teste F de
Snedecor
Tabela 2 ~ Enquadramento do faudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizagio de modelos de regressao linear
Graus n i t
Pontos minimos 16 10 6
. 2,4,5e6noGraulll 2, 4, S e 6 no minimo Todos,
itens cbrigatérios e os demais no minimo | no Grau il e os demais minimo o 'éorau i
no Grau ll no minimo no Grau |
Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos
de regressio linear ou do tratamento por fatores
Grau
Descrigao
5 m i I
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % .
em torno da estimativa de tendéncia central <%0% £40% £50%

10.0 ANALISE DE MERCADO

O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de um
tipo de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.

O mercado imobiliario mostra um padrdo ciclico que compreende com um
crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo com que os precos
dos iméveis subam até atingir um nivel que provoca uma redugédo da demanda.

Neste ponto comega a fase de desaceleracéo, na qual a oferta atrasada de
iméveis para atender a forte demanda da fase anterior comega a ter efeito
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fazendo os precos cairem. A fase de recessao se inicia quando a oferta excede
a demanda, inundando o mercado com iméveis sem que haja demanda para
absorvé-los, fazendo os pregos cairem ainda mais. Quando os pre¢os chegam
a patamares baixos, a demanda volta a crescer e d& inicio a fase de
recuperacdo, com os precos voltando a subir, dando inicio a um novo ciclo.

O gréafico abaixo indica a posi¢do do nivel de pregos no mercado imobiliario atual.

(®).

Nivel de
precos
Maturidade Mercata Mercado Melhora
| do mercado *°Pe083% | am queda  do mercado
i | = Tempo
Expansio = Contragdo | Recessdo  Recuperagéio

g

11.0 PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinagdes da NBR 14653-
1:2001 (Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2:
2004 (Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos), Normas Técnicas para
Engenharia de Avaliages de Bens, publicadas pela ABNT — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

12.0 RELACAO DE AMOSTRA

Area do Valor i : _
Terreno  Aluguel por Imobilidria Localizagdo
(m?) m? (RS)

Valor de

Amostras Tipo do Imovel

' Mercado (RS)
PRESIDENTE KENNEDY,

1 ED. COMERCIAL R$ 10.000,00 530 RS 18,87 CASARIL RUA GUAPORE 702
SEMINARIO, AV.
ARMANDO JOSE SCOTTI
2 ED. COMERCIAL RS 4.500,00 212,55  R$21,17 CASARIL 106
CENTRO, AV. PORTO
3 ED. COMERCIAL R$ 9.000,00 220 RS 40,91 MORADIZZE ALEGRE 245.
CENTRO, AV. LUIZ
4 ED. COMERCIAL R$ 12.000,00 311 RS 38,59 ZANATTA ANTONIO FAEDO, S/N
CENTRO, AV. LUIZ
5 ED. COMERCIAL R$ 10.000,00 326 RS 30,67 ZANATTA ANTONIO FAEDO, S/N
CENTRO, RUA
6 ED. COMERCIAL RS 9.000,00 490 RS 18,37 ZANATTA FLORIANOPOLIS 279.
PRES. KENNEDY, RUA
7 ED. COMERCIAL R$ 5.000,00 220 RS 22,73 SL EMPRE. MATO GROSSO 167.
CENTRO, AV. ANTONIO DE
8 ED. COMERCIAL RS 10.000,00 500 RS 20,00 SENDESKI PAIVA CANTELMO.
CENTRO, RUA PORTO
g ED. COMERCIAL RS 8.500,00 220 RS 38,64 SENDESKI ALEGRE 245,
SECAO PROGRESSO,
10 BAR. COMERCIAL  R$ 17.000,00 1050 RS 16,19 CASARIL RODOVIA PR KM 41.
CENTRO, RUA LUIZ
11 ED. COMERCIAL RS 26.000,00 650 R$ 40,00 CASARIL ANTONIO FAEDO 299.
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ED. COMERCIAL

ED. COMERCIAL

ED. COMERCIAL
ED. COMERCIAL

BAR. COMERCIAL
BAR. COMERCIAL

RS 12.000,00
RS 11.900,00

R$9.500,00
RS 8.000,00

RS 7.500,00
RS 4.200,00

336
350

330
342,45

317,5
600

RS 35,71
RS 34,00

RS 28,79
RS 23,36

RS 23,62
RS 7,00

CASARIL

CASARIL

CASARIL
CASARIL

CASARIL
CASARIL

MEDIA ARITIMETICA

CENTRO, AV. JULIO ASSIS
CAVALHEIRO 433.
CENTRO, RUA SAO PAULO
172.
INDUSTRIAL, AV. JULIO
ASSIS CAVALHEIRO 2808.

CENTRO, RUA URIBICI 258.
INDUSTRIAL, RUA GOIAS
2142.

INTERIOR, LINHA IESS S/N.

Valor Total por m?
Média

R$ 458,62
RS 26,98

Obs.: as amostras foram baseadas em edificagdes para fins similares a
edificagdo da presente avaliagdo, visto que inexistem empreendimentos iguais

para fins amostrais.

MEDIA PONDERADA

Percentual avaliativo

Superior
Inferior

15%
R$ 31,03

R$ 22,93

Logo, utilizando os conceitos da ponderagao mediana, baseando-se dentro dos
limites estabelecidos para mais e para menos da médica aritmética encontrada,

destaca-se as seguintes amostragens:

Amostras  Tipo do Imovel

14
15

16

ED. COMERCIAL

ED. COMERCIAL

ED. COMERCIAL
ED. COMERCIAL

BAR. COMERCIAL

. Valor de

Mercado (R$)

Area do
Terreno

Valor
Aluguel por |
m? (R$)

R$ 10.000,00 326 R$ 30,67
R$ 5.000,00 220 R$ 22,73
R$ 9.500,00 330 R$ 28,79
R$ 8.000,00 342,45 R$ 23,36
R$ 7.500,00 317,5 R$ 23,62
 MEDIA PONDERADA
Valor Total por m? R$ 129,17
R$ 25,83

Média

mobiliaria Localizagao

CENTRO, AV. LUIZ
ANTONIO FAEDO,

ZANATTA S/N
PRES. KENNEDY,
SL RUA MATO
EMPRE. GROSSO 167.
INDUSTRIAL, AV.
JULIO ASSIS
CASARIL CAVALHEIRO 2808.
CENTRO, RUA
CASARIL URIBICI 258.
INDUSTRIAL, RUA
CASARIL GOIAS 2142.
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13.0 AVALIACAO
13.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, analise dos valores
devidamente homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor do
metro quadrado encontrado foi de aproximadamente: R$25,83/m? Logo, o
imovel ora avaliado tera o valor para locagéo, considerando a area de 1.278m?
sera de:

. URINTAE TRESMILREAIS)

O resultado do método comparativo € dado pelo intervalo de confianca
desenvolvido através da distribuicdo t-student (80% de probabilidade). Ja o
campo de arbitrio € definido como a semi-amplitude de * 15 em torno da
estimativa da tendéncia central. O resultado final da avaliagdo deve estar
limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianca e pelo campo de arbitrio.

Vale ressaltar que o valor ora estimado leva em consideragbes os fatores
apresentados ante a edificagéo, localizagao, beneficios agrupados (gerador de
energia solar e pogo artesiano com agua potavel), acessos ao imovel,
zoneamento, infraestrutura urbana local e entre outras caracteristicas.

14.0 CONCLUSAO

Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme preceitua
a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliacdo de Imoveis Urbanos) da ABNT,
considerando a conjuntura atual do mercado imobiliario, e as caracteristicas
particulares e especiais do imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de
avaliagao:

Valor total do imével para fins locativos = R$ 33.000,00
(TRINTA E TRES MIL REAIS)
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Engenheiro Civil 188516-D

15.0 ENCERRAMENTO

A avaliagao foi realizada com observancia estrita aos principios e diretrizes do
Cédigo de Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia. Séo partes
integrante do presente trabalho os seguintes anexos:

Anexo |: RELATORIO FOTOGRAFICO

Por fim, o profissional abaixo assinado, responsavel pela elaboragédo do laudo,
coloca-se a inteira disposigdo para prestar eventuais esclarecimentos que
porventura venham a se fazer necessarios.

Francisco Beltrao/PR, 11 de fevereiro de 2025.

D assinado digt

m VINICIUS FERREIRA BUENO
W Data: 11702/2025 14:55:02-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

VINICIUS FERREIRA BUENO
Engenheiro Civil | CREA-PR 188516-D
CPF: 075.073.529-51 | RG: 10.440.170-8

Pagina 14 de 22

Rua Professor Canisio Hillebrand, 265 | Cristo Rei | Francisco Beitrdo
Tel.: (46) 99127-8477 | E-mail: vinitbueno@hotmaii.com



solugies de - |

engenharia oi

Anexo |: RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADAS DO IMOVEL
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31/03/2025, 16:05 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

LoLERI 2EAID01:85 CADASTRAL

PIUMERG DEHECRIGAD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | J47ADE ASERTURA

31/08/1971

NOME EMPRESARIAL
MITRA DIOCESANA DE PALMAS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) FORTE
CURIA DIOCESANA DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

94,91-0-00 - Atividades de organizagdes religiosas ou filosoficas

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

47.61-0-01 - Comeércio varejista de livros

47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos ndo especificados anteriormente

55.90-6-99 - Outros alojamentos nao especificados anteriormente

68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

82.30-0-02 - Casas de festas e eventos .

94.93-6-00 - Atividades de organizagdes associativas ligadas a cultura e a arte

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA

322-0 - Organizacgao Religiosa

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R BISPO DOM CARLOS 819 SALA 01

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
85.555-000 CENTRO PALMAS PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

ECONOMATOPALMAS@GMAIL.COM (46) 3263-1134

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ko

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGCAQ CADASTRAL
03/11/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Aok Ak

DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL

Fhwsckkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 31/03/2025 as 16:04:43 (data e hora de Brasilia).

about:blank
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MITRA DIOCESANA DE PALMAS
CNPJ: 75.661.264/0001-95

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgéos e fundos publicos da administracdo direta a ele vinculados. Refere-se a situacéo do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui¢des sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada & verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 07:39:01 do dia 26/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 22/09/2025.

Cadigo de controle da certidao: B19A.3893.2BC0.6859

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHC

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MITRA DIOCESANA DE PALMAS (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 75.661.264/0001-95

Certiddo n°: 18407601/2025

Expedig8o: 01/04/2025, as 08:21:05

Validade: 28/09/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que MITRA DIOCESANA DE PALMAS (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 75.661.264/0001-95, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certid3o emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certid3o s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagédo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a4 identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pidblico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

s de o a cuaeetdsy s clibatab L Sus.L by
Dividas 2 sugestdss: Cnuidial Zus. oL



01/04/2025, 08:16 Consulta Regularidade do Empregador

Voltar lmprimir

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  75.661.264/0001-95
Razao
Social:
Endereco:  RUA BISPO DOM CARLOS 819 SALA / CENTRO / PALMAS / PR / 84670-000

MITRA DIOCESANA DE PALMAS

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:29/03/2025 a 27/04/2025

Certificacdo Niimero: 2025032901170511075310
Informacdo obtida em 01/04/2025 08:15:52

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacio de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https:Ilconsulla-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pageslconsultaEmpregador.jsf

mn



Leitura anterior ~ Lleituraatual =~ N°dedias | Préxima Leitura
26/11/2024 26/12/2024 30 24/01/2025

Classificacio: " Tipo de Fomecimento:
. B3 Comercial, Servicos, Outras Alividades / Ativ de C Trifasico /100A

Nome: MITRA DIOCESANA DE PALMAS

Endereco: R Alagoas, 524 - Paroquia Nossa
Senhora Aparecida - Alvorada

CEP: 85601-080

Cidade: Francisco Beltrao - Estado: PR

CNP%E 5681264!0004 -38

NOTA FISCAL No. 141961433 - SERIE 3/ DATA DE EMISSAQ: 25/12/2024

Consulte Chave de Acesso em:

https://nf3e.fazenda.pr.gov.brinf3e/NF3eConsulta?wsd|

Chave de Acesso

4124 1204 3688 9800 0106 6600 3141 9614 3310 6088 8540

Protocolo de Autorizagao: 1412400064873449 - 25/12/2024 as 01:29:53America/Sao_| Paulu

R$183,19

e w | e |y | T e | MR e [ T [
icws 300,20 19%

ENERGIA ELET CONSUMO 573 0,388918 222,85 14,24 42,34 0200190 | FOrms o

ENERGIA ELET USO SISTEMA 573 0455445 260,97 1668 - - 49,58 0,339820 :

ENERGIA INJETADA TE 1212024 GOH 473 0388922 -183.96 176 34,85 0.280130.

ENERGIA INJETADA TUSD 12/2024 GDkI C473 . ooesez2] 0 A7TAS0 | 0,00 0,339820

ENERGIA CONS. BAMARELA kwn L 78400 025131 402 3o o : 0.36 0.018350

ENERGIA INJ. BAND. AMARELA TE Wwn L B30T 0025083 .153 b v oq0e B 0,30 0,018850

CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO. UN : 57480000 5749 NSO ERTIRADD
30
32
30
30
32
30
a2
29
Ell
28
32

TOTAL 183,19 541 57.03 29
30 )

@i e SR L TR TR

0041715747 (CONSUMO kWh | TP 11939 12512 i1 573

0041715747  GERACKWh TP 48880 52637 i1 3757

PERIODO FISCAL: 25/12/2024

7D55.8D41.865C.3CB7.C791.EC6A.FFE4.A201

Unidade Micro/Minigeradora no SCEE. ATEN(;AD 0 aumento de| poléncla de geragio & revelia enseja em suspensio
imadiata co formecimento (REN ANEEL 1000 A, 353). P
Grupo ce Tensan ! Modalidade Tarfaria: B CONVENCIONAL

O_ALFFOMA‘HOO

MES 1172024 ARRECADADA PORT s
dn valores rﬂo el achﬂadmﬂ pmsta;éu do servigo de

po pode ser solicitado o cancelam
energia eléirica, coma convénios e doagdes. ir
eriodos Band.Tarif.: Amarela:27/11-30/11 Verde:01/12-26/12

9618147 12/2024 18/01/2025 R$183,19

Numero da fatura: FAT-01-20248166088854-30

836000000015 831901110005 001010202487 166088854301
NAO RECEBER - FATURA ARRECADADA

DANF3EALB (V103)
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR

Endereco do imével

Rua Do Seminario

Cidade

Francisco Beltréo

UF
PR

Objetivo da Avaliacao

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imdvel
constituido.

Finalidade da Avaliacao

O presente laudo de avaliagdo de imovel destina-se a |
fornecer subsidios técnicos e informagdes para que possa no
final da presente demanda julgar com precisao

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura de Francisco Beltrao

Proprietario
Mitra Diocesana De Palmas, CNPJ. 75.661.264/0001-95

Tipo de Imével Area total do imével/Area Construida (m?)

Galpoes 5.982,22m*/ 1.278,00m?

Metodologia

Imovel: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliac¢io do Imovel
R$ 22.341,36

Perspectiva de Liquidez do Imével

Normal
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT | Formacao do RT | CREA do RT
GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA 09831804902 | Engenheiro Civil PR 192517/D

Francisco Beltrdo, 12 de fevereiro de 2025

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

Engenheiro Civil

GEANCAHLOS
BEANARDIDA  sooosooozeme

SILVA:05831804 === = ="
502
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1.RESUMO EXECUTIVO:

DADOS DO CONTRATANTE:
NOME DA EMPRESA: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - PR
CNPJ: 778165100001-66

DADOS DO CONTRATADO:
NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNPJ: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 12/02/2025

OBJETO: Este laudo completo de avaliagdo Imobiliria, tem por objetivo identificar o
valor de aluguel do imével.

FINALIDADE: Determinar o Valor de Aluguel do imével para no final da presente
demanda julgar com precisao

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em fungéo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagido e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado imobiliario local.

A metodologia escolhida no caso foi 0 método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparagéo direta com outros similares,

por meio de seus precos de aluguel, ofertados e contratados,

tendo em vista as caracteristicas comuns e ou semelhantes. Os valores obtidos
foram calculados utilizando-se o modelo de regressao linear atraves do “software

Sisdea”, com as seguintes variaveis:

Variavel dependente : Valor Total : Prego Total de cada imovel
Variavel dependente : Valor unitario (descartado)

Variavel independente :

Area construida: Diménséo da area total em metros quadrados m2.

Distancia ao polo valorizante: Representada pela distancia em linha reta do imével
(metros).

Pagina | 2
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Estado de conservagéo: variavel independente qualitativa, onde: 1 Regular/2 Bom
/ 3 Otimo

LOCALIZACAO:
Rua: Rua do Seminario
Bairro: Seminario

N°: s/n
CEP: 85604-190

Cidade: Francisco Beltrao PR

AREA CONSTRUIDA: 1.278,00 m?

DOCUMENTAGAO: MATRICULA N°35.436 DO 2° RI DA COMARCA DE FCO.
BELTRAO-PR

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imdveis semelhantes ao avaliando na
regido, onde esta inserido, os pregos unitarios por metro quadrados pedidos para
aluguel estdo entre R$ 11,00 por metro quadrado e R$ 23,58 por metro quadrado,

dependendo da area construida, padrdo do imével e sua localizag&o.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO lI

GRAU DE PRECISAO I
AVALIAGAO: Valor de mercado para aluguel

Pagina | 3
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03. SOLICITANTE
Prefeitura de Francisco Beltrdao PR
04. PROPRIETARIO

MITRA DIOCESANA DE PALMAS, CNPJ - 75.661.264/0001-95.

05. OBJETIVO

Determinagéo do valor de mercado do imdvel para fins de aluguel

06. OBJETO DA AVALIAGCAO
Tipo do bem: TERRENO 5.982,22 com EDIFICACAO de 1.278,00m?
Endereco do imével avaliando: O imével encontrasse na Rua Do Seminario, Bairro
Seminario na Cidade de Francisco Beltrdo
Documentagéo: Matricula n® 35.436, do Cartério de Registro de Iméveis de
Francisco Beltrdo — PR
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
e O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens — Imoveis Urbanos (NBR - 14.653-2) da associagéo

Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

e As Atividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos

seguintes elementos:
e -Vistoria realizada “in loco” em 12/02/2025

e - Nao foram efetuadas investigagbes sobre a propriedade do imoével

avaliando;
e - Dados apenas de ofertas.

e -Coleta de dados realizada junto as imobilidrias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais iddneos atuantes e conhecedores do mercado
imobiliario local. Nao foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos
titulos e considerou-se que os documentos sdo bons e as informagées
prestadas por terceiros séo confiaveis e de boa —fé '

e - A presente avaliagdo baseia-se nas dimensfées constante em
Pagina | 5
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documentacées fornecida pela contratante, proprietario e pela vistoria “in

loco”.

8.IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGAO FiSICA

A regido possui todos os equipamentos comunitarios tais como
pavimentacdo de asfalto, implantagdo de rede de agua tratada, energia elétrica,
rede de cabos de fibra optica, iluminagdo publica, rede de captagdo de aguas
pluviais e rede de coleta de esgoto com caracteristica de edificagées de niveis

normais e de altos padroes construtivos

8.2 SERVICOS/INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos e arborizagdo. Todas as ruas
possuem, guias, sarjetas, calgadas, drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo e
entrega postal. Parcialmente atendida com estruturas de necessidades basicas de
Salde, transporte, educacao, seguranga e lazer.
8.3 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E SUA LOCALIZAGAO

O avaliando, localizado em um local com pouca influéncia comercial, porém
com um crescimento industrial e residencial ao seu entorno, o imoével esta situado
no contorno norte da cidade de Francisco Beltrdo PR. Com area construida de
1.278,00m?. Trata-se de um imovel para uso comercial, edificado em terreno
parcialmente plano com &rea descrita no item anterior. O imével avaliado possui
estrutura geral em alvenaria, (salas de aula, escritérios, cozinha, banheiro dentro
de salas, banheiros coletivos, masculino e feminino, saguéo, corredores,
miniauditério, capela e garagens cobertas para 6 veiculos e um solario fechado com
piso revestido de grama sintética. padrao construtivo médio/alto, idade aparente 30
anos, com algumas reformas e outras partes 15 anos aparentes. Encontra-se em
estado de conservacdo BOM E REGULAR, precisando de reparos simples com
casos de infiltragdo em parede e pintura geral. Os acabamentos estdo com padrao
normal formada por paredes de alvenaria, cobertura de fibrocimento, piso de
ceramica e tacos, o forro é composto em partes de laje, outras em madeira
PVC e outras em gesso. As aberturas de estrutura metalicas com vidros e
Vidros com estrutura de aluminio.
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XXI TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAOE USO Do SOLOURBANO I W
| MASRO | yso pERMITIDO: PERBISSIVEL: PROIIDO: | OBSERVAGOES: i
- Habilacdo Unifamiliar - Usc Agropecuario (*1) = Coefi bruto, sem ne |
- industria Tipo 1 - Comunitério 1 ficlente de aprovelt de dreas
- Comuniténio 2 - |azer & cultura destnadas para estacionamento e garagens ou “ |
~ Comunitdno 2 — ensno qualquer culra srez da edificagdo
M - Comunitario 2 — saide | |1°20) - A Macrozona de Ocupagdo Controlada -
ZOC - Parcelamento do Solo: | % MZOC 5o as giebas ou nrus internas ao
20 - Loteamento | ° | peri urbano dest: S0 urbana,
- Condominio Fechada Morizontal | -] |onde serdo pumillﬂnsmmphmar;lo de novos
! P horizontals,
e A A e e e T 11 a1 | desde que du acordo com a legislagho vigente,
- USO TOLERADO: 2 |Nesta macrczona serdo estabelecidas as
Rt e e ~ Industris Tipo 2 =) | subzonas: ADR's - Areas de Ocupaglio Restrita;
) Ind‘f' i T'P 5 g APM's - Areas de Protegfio de Matas; APP's - |
HISTHR T 0 ® Areas de Preservagio Permanente, ARD's - Areas
o de Risco de Deskzamentos & as ARI's - Areade
< 8 Risco de Inundagdes.
c -
s
a o
<E
23 [ coencientEcE APROVETAMBNTO-C)
g o MINMO | BASICO: MAXIMO
o« 'g DE ACORDO COM A ZONA DE USO DO SOLO A SER DEFINIDA
& O [TAXADE OCUPAGAD MAXIVA R
g <L | ALTURA MAXIMA /N° DE PAVIMENTOS: -
& [Recuo FRONTAL MiNiO:
DE ACORDO COM
€ | AFASTAMENTOS LATERAJ.S E DE FUNDOCS. A ZONA DE USO DE SOLO
O [Area mitinaa 00 LOTE: A SER DEFINIDA |
rESTAuA MINIMA Da LOTE ‘
{\ TAXA DE PERMEABILIDADE

Figura 1/ Zoneamento / Fonte: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao PR

8.4 BENFEITORIAS / LOCALIZAGAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Latltude' -26.079913° Longitude: - 53 026835“_

Figura 2 — Croqui de localizagdo do imével / fonte google earth
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padrio construtivo do entorno: Medio

Zoneamento: MZOC — Macro Zona de Ocupagao Controlada

| Trafego de pedestres: Baixo

| Trafego de veiculos: Trafego de veiculos baixo ‘

| Pavimentagao do logradouro: Pavimentagao em asfalto

Pavimentacio do passeio: Grama

Infraestrutura: & Acessibilidade, & Agua potavel, B Energia elétrica, Esgoto pluvial, &
Esgoto sanitdrio, (] Gas canalizado, & Iluminagao publica, & Logradouro, B Meio fio/sarjetas,
O Passeio publico, B Pavimentagao, O Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos piiblicos: ® Coleta de lixo, ® Comércio, I Correios, & Educacao, X Lazer, X Rede

bancaria, B Saude, B Seguranga, [J Sem servigos ptblicos, B Transporte coletivo |

Influéncias valorizantes: [J Clubes, ® Comércio, ® Empreendimentos, & Escolas, O

Estacoes, OHospital, [0 Mercados e ou supermercados, [ Orla/praias/lagos,

Parques/ pragas, O Posto policial, [JPosto satde, [J Sem influéncias valorizantes, O Shopping,
[ Universidades/faculdades, [J Zona incorporagao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, [J Area inundavel, 00 Aterro sanitario, [J Estacio|
tratamento esgoto, B Industria, [ Presidio, X Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitagﬁo,_

O Unidades carentes

Caracteristicas do imovel

| Formato do terreno: Retangular

'Situagao de quadra: Meio

Uso do solo: Solo firma, sem aterro.

Acesso: Asfalto

Topografia: Par

Tipo de cercamento: [J Arame, [ Gradil, ] Muro, O Sem cercamento, X Tela

Superficie: O Alagadica, [J Arenoso, O Argiloso, O Com aterro, [J Com entulhos, O
Pantanosa, MSeca

Condicao de ocupacdo®

X Ocupado ODesocupado
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Idade aparente: - N°de Pav: 1

Benfeitorias

Area Privativa = 1.178,00m?

30anos |

Tipologia

LioniPad |  Conservagdo
XIRustico CJNovo OApart
! i '
UProletario X Entre novo e regular UBox
K Econémico X Regular [XSala comercial
. !
XSimples K Entre reparos simple %ZlGalpﬁo
k | Médio /Alto | & Entre repatos simples e OLoja
' J importante
1 -
O Superior CJEntre reparos importantes CPavimento
i {
OFino [JReparos importantes OPrédio
OLuxo ' CEntre reparos importantes e [Terreno
|s/valor
UOutros [JSem valor OOutros
Piso Forro Telhado Rev. Estrutura
i Fachadas
| X X Madeira [J Ceramica ' B Aluminio Pintura ] Portante
| Madeira [ /Vidro '
il:] Lajota | XILaje XFibribro cim. | [JFerro OTijolo a vista X Alvenaria
I ondulado i
i ‘ OGesso | [ Telha ‘IE Madeira ClFulget CMadeira
Ceramica | Francesa |
%DBasalto '®Pvc ‘DAluminio (maYe OCeramica OMetalica
TID OPlacas  [JGalvanizado JOutros [Madeira ON.
Granitina actisticas :Identificada
!I:IViniljco [0S/ forro | ClLaje OVidro
OCarpete|[] CCapim UPedra
|Aglomerad
o
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SEGUNDO SUA CONSERVAGAO
UEm ruina Parcialmente deteriorado XRegular LConservado
SEGUNDO SEU ESTADO EM RELAGAO A CONCEPGAO ORIGINAL
XPreservado XRestaurado OReconstruido  CJAdaptado | ODescaracterizado
SEGUNDO O SEU USO ORIGINAL
[Residencial OResidencial rural | CJIndustrial X Comercial |[JServicos
urbano 5
OlInst. MInstitucional Oinstitucional [JOutros
governamental religioso militar institucionais

FOTO DO IMOVEL AVALIANDO
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Fachada do
bloco principal

i g Fachada da Capela,
¢| medindo 30m?

Garagem para 06 veiculos, coberta
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Sala de Recepcao e Reuniao, pisos em ceramica e porcelanato. Forro em Madeira

e em PVC, lampadas em plafon e lampadas em sobrepor de led.

Cozinha, ceramica e Forro de Madeira, acesso para cozinha com porcelanto
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Sala de controle das
placas solares
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Auditoério com cadeiras em filas horizontais, para 100 pessoas, piso ceramico com
forro de isopor eps térmico e estrutura de aluminio. Sala conta com ar condicionado
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Acesso ao sagudo
interno e entre as salas
ao acesso dos
banheiros coletivos

Interno da Sala
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Sala da Direcao e recepgao
conta com forro em gesso, piso
ceramico, bancada de marmore,
porta de madeira janela em
esquadria de aluminio com
vidro temperado 06mm. Conta
com ar condicionado e suporte
para servidor de internet
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Patio de descanso, area de céu aberto com piso em paver, na area construida piso ceramico

e forro de pvc, acesso a sala dos professores ¢ salas

Vista de acesso aos banheiros e
interno dos banheiros, portas
de aluminio com divisoérias de
marmore, revestimento nas
paredes todo de ceramica
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Acesso para a sala dos
professores e interno da sala
dos professores, forro em
madeira piso em porcelanato.
Banheiro interno para os
professores com bancada de
marmore forro em pvc,
luminaria de led sobrepor
porta de madeira

s

Salas de Aula, interno piso de ceramica, forro de pvc, luminarias de plafon e ar condicionado
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Quarto, com cama e mesa para
estudos e banheiro, piso em
tacos de madeira forro de
madeira com plafon, porta de
acesso e do banheiro de
madeira. Banheiro com
acabamento ceramico até meia
altura, box de plastico e lavabo
de porcelana

Fachada Principal com o letreiro, janelas de aluminio e telhado escondido. pela
lateral do bloco, janelas com acabamento de ferro com grade de ferro, platibanda
de madeira e telha de Eternit. :
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Vista da entrada da propriedade, com pavimento de asfalto interno e externo da
propriedade, na parte externa, drea de passeio em grama, na parte interna com paver,
portdo em alambrado de tela com estrutura de ferro, portao eletronico de alambrado de

tela. Arborizacao presente e terreno com grama.
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Francisco Beltrdo no PR possui uma populagédo de
aproximadamente 100.000 mil habitantes. O bairro Seminario, localizado na
cidade de Francisco Beltrdo, Parana, é uma regido conhecida por seu carater
histérico e por ser um dos bairros mais antigos da cidade. Ele se destaca pela
presenca do Seminario Sdo Francisco de Assis, que deu origem ao nome do

bairro e teve grande influéncia no desenvolvimento local.

A area é predominantemente residencial, mas também conta com
diversos servigos e comércios que atendem as necessidades dos moradores. O
bairro é bem arborizado, o que proporciona um ambiente égradével e tranquilo.
Além disso, é conhecido por suas ruas organizadas e por estar préximo ao centro

da cidade, o que facilita 0 acesso a outros pontos de Francisco Beltrao.

Considerando as condi¢ées do mercado e o atributo particular do imével
avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

De acordo com informagdes coletadas no mercado imobiliario da regiéo,

classificamos o imovel:

Quanto a Liquidez: Liquidez Normal
Quanto ao desempenho do mercado: médio
Quanto ao niimero de ofertas: médio
Quanto 4 absor¢ao pelo mercado: médio

10. METODOLOGIA EMPREGADO

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagéo da regressao
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1e 2. A
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linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home".
11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 10/02/2025 a 12/02/2025.
Para se obter o valor de mercado dos iméveis por regresséo linear e

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo

inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando

com 21 (vinte um) amostras coletadas e 17(dezessete) efetivamente utilizadas,

atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel

dependente, valor total (R$), e trés variaveis independentes: area construida,

distancia ao polo valorizante e estado de conservagéo.

e

(X1) Area Construida: variavel independente quantitativa, que

informa a area privativa de cada elemento.

(X2) Variavel Distancia ao Polo Valorizante: variavel independente

quantitativa, representada pela distancia em linha reta dos iméveis
até a (PRACA CENTRAL DE FRANCISCO BELTRAO), obtida atraves

do programa “google Earth” (metros).

(X2) Variavel Estado de Conservagdo: variavel independente

qualitativa,onde : 1 Regular/2 Bom /3 Otimo

Tabela 3: Representacao da varidvel estado de conservagao.

Estado de . = . i
conservagio Descrigdo Cddigo
Fachadas deterioradas, calgadas danificadas, esquadrias em mal estado de
Regular conservacao. 1
Fachadas parcialmente conservadas, calgadas parcialmente danificadas,
Bom esquadrias em estado de conservagao regular. 2
Fachadas conservadas, calcadas em 6timo estado de conservagéo,
otimo esquadrias em 6timo estado. 3

Fonte: Vanessa Delfino (2013).
(Y) Valor Toal (R$): variavel dependente, representando o valor total

N
4

de cada elemento.
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12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica,

através de processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados

enquadrados nos niveis |l de Fundamentacao e Il de Preciséo:

GRAU DE FUNDAMENT

ACAO I

Segundo a classificagdo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme

tabela logo abaixo, o laudo se enquadrou no grau de fundamentacéo Il pelo uso

do fator de comercializagao estimado.
GRAU DE PRECISAQ IlI

O laudo se enquadrou no grau de precisdo lll, conforme tabela de

abaixo, com amplitude de confianca de 80% em torno do valor central de

estimativa somar.

Grau de precisdo do modelo de regressao linear

o 2 Grau
Descricao T I 1
Amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central < 30% < 40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da

estimativa

Grau 111 (11,55%),

16

10

2,4,5e6nograulll e

2,4, 5 e 6 no minimo no|
grau II e os demais no

- |minimo no grau [

Todos, no minimo no

graul

Grau de Fundamentacio do Laudo

11
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e
Caracterizagdo do imovel
avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
maodelo

Adogdo de situacdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
nlimero de variaveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

3 (k+1), ondekéo
nimero de varidveis
independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagio de
informacdes relativas
a todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Apresentagdo de
informacdes relativas
aos dados e variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Extrapolacdao

Nio admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imavel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando nédo
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amaostral, para as
referidas varidveis, de

referida variavel persie

simultaneamente, e
em modulo

Nivel de significancia 10% 20% 30%

(somatario do valor das

duas caudas) maximo

para a rejeigdo da

hipatese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia 1% 2% 5%

maximo admitido para a
rejei¢do da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a
liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos
particulares dos iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta de
imoveis assemelhados no mercado imobiliario.

Fevereiro de 2025.
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DETERMINAGAO DO VALOR DE ALUGUEL.

Atributos de entrada:

Area construida m? 1.278,00 m?
Distancia ao polo Valorizante m [2.534m
Estado de Conservacéao 2

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Maximo
calculado
(R$/m?)
-05,78% 17,48 +05,78%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario Total (R$) Amplitude
(R$/m?)
Minimo 14,86 18.991,08 -15%
Calculado 17,48 22.341,36 -—-
Maximo 20,10 25.687,80 +15%
Valor adotado: R$ 22.341,36

14. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTNTES
Nao foi necessario usar o valor do campo de Arbitrio. Apesar do modelo

ter apenas dados de oferta, utilizamos o valor médio em fungéo da tipologia do
imovel.

15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL
Nada mais tenho a acrescentar, o presente trabalho & encerrado

contando com os anexos
16. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente

Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imdével em questdo, o seguinte valor de
mercado para aluguel:
Valor de avaliagao: R$ 22.341,36
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17. ANEXOS

> Anexo I: Documentagao do imével

» Anexo ll: Calculos - tabela de dados, modelos de regressao,
homogeneizacées, tratamentos estatisticos, projecées de
valor, eftc.

> Anexo lll: Localizagao de cada dado amostral.

Responsavel técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF: 098.318.049-02
(Eng.) - CREA = PR 192517/D

Francisco Beltrao, 13 de Fevereiro de 2025
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CNM: 080184.2.0035436-03

SO INE T~

. 2% QFICIQO
Registro Garal

IO e L o - ) A

[ n4d e Gomarca de Franciscg Beltrdo
& | o

| U3 Ve /

ESTADO DO PARANA/ .~
el

o vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m e E 297.110,146 m. LESTE: Do ponto de
partida no vértice 16, de coordenadas N 7.113.993,006 m e E 297.400,989 m, deste, segue
confrontando neste trecho com a Area de Preservagdo Permanente, com a Rua Cezur Antdnio
Toigo e com os Lotes 09, 08, 07, 06, 05, 04, 03 ¢ 02 da Quadra 1.880, com azimute de
212°49'32" e distincia de 167,74 m, até o vértice 17, de coordenadas N 7.113 852 051 m ¢ &
297.310,060 m, deste, scgue confrontando neste trecho com a Rua do Seminino, com os
Lotes 01 e 02 da Quadra 1.882 e com a Rua Ataliba Frizzo, azimute de 203%20'11" ¢
disténcia de 88,72 m, até o vértice 18, de coordenadas N 7 7590 ¢ B 297.274.816
. ﬁ, 07, 08 et© da
u e Rassipern), com azithute
de 204°23'24“ e disﬁncmde 139, 98 m, até ovémce S dofagge N 7.113.643. 106 m e
E 297.217,114 m, deste, segue confrontando -:* e fotote 31-Rem, Mafricula
17.079 (Serviddo de Passagem), com azimute de2@°53:4 e ista cia de 39,99 m, até o
vértice 20, de coordenadas N 7.113.606,834{1h & E 037 Do ponto de partida do
i 3 . 1267 e, segue confrontando
4°03'05" e distincia de
297.075,809 m, Do ponto

neste trecho com o Lote 31-A, Matricula
124,16 m, até o vértice 22, de coordenadhs

de partida do vértice 23, de n—?‘?’r N 7: \ ' 297.149,559 m, deste, segue
confrontando neste trecho com GRfa lonéG te 01 da Quadra 1 896 ¢ com a
Area de Preservagiio Permagenie) ;"g 1 59" e distincia de 53.62 m, alé o
vértice 24, de coordenada§ch 443,59 : 128,407 m, deste segue confrontando

- (8, com o Lote 12 da Quadra 1 897, com a
rcservag:ﬁo Permanente, com azimute de
; 25 de coordenadas N 7.113. 064 685 m e E

neste trecho com a Ar
Rua Jeronimo Kasgfg
200°09'06" e dl An

N 7 1]3 638,713
7.113,064,685 m ¢ b} 296. 989.24] m, deste segue confrontando neste trucho com 0 F*\ze
Urutago, com azimute de 313°39'46" e distAncia de 36,15 m, até o vértice 26. de coordenadas
N 7.113.089,647 m e E 296.963,086 m, com azimute de 312°31'20" e distAncia de 30,11 m,
até o vértice 27, de coordenadas N 7.113. 109,999 m e E 296.940,893 m, Do ponio de partida
do vértice 100, de coordenadas N 7.114.078,077 m e E 297.225438 m  deste, segus
confrontando neste trecho com o Lote 63-F da Gleba 03-FB, com azimute dc 301249'20" ¢
distAncia de 5,20 m, até o vértice 101, de coordenadas N 7.114.080,819 m o B 297 221,020
m. OESTE: Do ponto de partida do vértice 27, de coordenadas N 7.113. 109 999" m ¢ E
296.940,893 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Rio Urutago, com ezimufe de
341°42'45" e distAncia de 37,24 m, até o vértice 28, de coordenadas N 7.1123. 145360 m ¢ ©
296.929 207 m, com azimute de 318°34'17" e distincia de 21,15 m, até o vértice 29, de
coordenadas N 7.113.161,216 m ¢ E 296.915,214 m, com azimute de 7°34'13" ¢ distancia de
297 m, até o vértice 30, de coordenadas N 7.113.164,158 m ¢ E 296.915.605 m, com
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ESTADO DO PARANA
LOTE N° 31-REMANESCENTE (TRINTA E UM — REMANESCENT!), da GIEEA
N° 03-FB S — FB). PROTOCOLO N° 84.462(29/04/2021), situado dentro do

perimetro urbana deste Municipio, do Nicleo de Francisco Beltrdo, da Coldnia Missdes,
localizado neste h“_luniclpio e Comarca de FRANCISCO BELTRAO, Estaco do Parand, 2°
CIRCUNSCRICAQ, com a area de 220.646,3dm? (DUZENTOS E VINTE MIL E
SEISCENTOS E QUARENTA SEIS METROS E TRINTA £ GUATRO
DECIMETROS QUADRADOS), conforme memorial descriti -‘; assinado pelo Téonico em
Agrimensura Luiz Carlos da Silva CFT-BR010003777-2, TR K »\?‘ R2020062765 1, tendo o
referido lote os seguintes limites e confrontagdes: NOK ni¢ia

fe ) descriciio deste

20,84 m, até o vértice 2, de coordenadas N 7.
azimute de 163°55'27" e distancia de 30,0 ;
7.114.067451 m e E 297.273,021 m, com & :E‘:. de 2

dice 3, de coordenadas N

istAncia de 8 14 m_aié o

vértice 4, de coordenadas N 7.114.0i . L7 m, com azimuie dc
108°23'18" e distincia de 12,06 m, até O verti Sty 7.114.057 546 me E
297.279,076 m, com azimute de ' ~distinci m, até o vértice 67 de

coordenadas N 7.114.058,971 m £8)3%7. N i de 5°04'58" e distdncia de
7,80 m, até o vértice 7, de coprd@naga Q 066, A 1 297.296,623 m. com azimute
OF g ice® '?""3 ordenadas N 7.114 045 356 me E

A4 dncia de 19,96 m, até o vértice 9, de

297.327,480 m, com azifsn

coordenadas N 7.114. 3% &F 34682360 , com azimute de 134°37°16" e distanciu
de 14,73 m, até o @] Seayrde .;5@‘» .114.030,090 m € E 297.357,309 m, com

azimute de 78%E8OE distAngis '_?"ﬂ? m, até o vértice 11, de coordenadas N
7.114.035,562 g€ RS,37 Zimute de 186°2229" e distancia de 1651 m, até
019,153 m e E 297.383,543 m, com azimute de

207.381,663 m, Copg?

coordenadas N 7.114:003,494 m e E 297.384,809 m, com azimute de 100°07'17" ¢ distincia
de 4,97 m, até o vértice 15, de coordenadas N 7.114.002,620 m e E 297.389.705 m, com
lazimute de 130°25'57" e distancia de 14,82 m, até o vértice 16, de coordenadas N
7.113.993,006 m e E 297.400,989 m, Do ponto de partida no vértice 22, de coordenadas N
7.113.525,329 m e E 297.075,809 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Lots 51~
A, Matricula: 17.079, com azimute de 113°32'S5" e distincia de 80,45 m, ate o vertioe 23, do
r(mrdenadas N 7.113.493,187 m e E 297.149,559 m, Do ponto de partida do vértice 00, de
coordenadas N 7.113.996,087 m ¢ E 297.067,086 m, deste, segue confrontando nesie trecho
com a Rua do Seminario, com azimute de 124°09'28" e distincia de 2,57 m, até o vérlice 91,
de coordenadas N 7.113.994,644 m ¢ E 297.069,211 m, com azimute dc 124716537" ¢
distincia de 13,52 m, até o vértice 92, de coordenadas N 7.113.987,030 m e I 297080 581
m, com azimule de 123°44'15" e distincia de 13,87 m, até o vértice 93, de coordenadas N
7.113.979,327 m e E 297.091,917 m, com azimute de 124°04'56" ¢ distincia do 22,01 m, ale

5105 - VALOR'RS1BER 1

Pagina | 29

. SOUCITADO POR: MITRA PALMAS < CPE(CNPL 1512 640~ DATA: 05/12/2028



Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobiliarias
B

BERNARDI
5 CNM: 080184.2.0035436-03
L =2
& 3 ¥ " = > ¢ f‘\{:\ ™ % ™ '27:2,“:;25: o
Livro N° 2 Reglstro Geral 5 3F: CIO O G
MATRICULA oy e FOLHA - Py o levsia
35.436 | l 2 | _ ?%.52‘3% "‘“ﬁt&giﬂ} ge imovels

ESTADO DO PARANA

Rua Ponta Grossa, 1777 ~Gala 62 - 67 andar
Comarca de Frgwf&m,—:mssfég

7.113.170,125 m ¢ E 296.914,683 m, com azimute de 297°59'20" ¢ disténcia de 2,18 m. até o
vértice 32, de coordenadas N 7.113.171,147 m e E 296.912,760 m, com azimutc de
323°50°10" e distincia de 21,99 m, até o vértice 33, de coordenadas N 7.113. 188504 m e |
296.899.781 m, com azimute de 333°43'34" e distncia de 7,22 m, até o vertice 34, de
coordenadas N 7.113.195,376 m ¢ E 296,896,586 m, com azimute de 18°02'38" ¢ distancia
de 12,10 m, até o vértice 35, de coordenadas N 7.1 13.206,8 g e E 296.900,333 m, com
lazimute de 355°08'19" e distdncia de 13, 64 m, até o } ﬂﬂ% coordenadas N
Bncia de 10,48 m,
-cmn azmmuts de

23°22'45" e dlqtﬁnma de 10,54 m, ate V] vémcc 38, -’ srdenaty .113.'2-'%%3,289 e E
296.902,542 m, com azimute de 17°12'43" e d ‘\‘"“ N até o vértice' 39, ¢

coordenadas N 7.113.248.327 m e E 296. 905 0 de 350°3”'"“" ¢ distdngia
dc 34,77 m, até o vemce 40, dc coordena A m E 296.899, aos m, com

o vértice 42, de coordenadas N
317°06'43" e distincia de 11,74 pfi; 8
296,877,118 m, com azimutg (de g
coordenadas N 7.113.336,14
{de 15,18 m, até o vértice 45
azimute de 64°1 9'4 :

110 m, com amnu:e de
adas N 7,113,329 377 me B
54 m, até o u,rz e 44; de
ute de 346°35'28" ¢ distdncia
5 50,927 m e E 296.876,905 m, com
s --s até o vértice 46, de coordenadaz N

7.113.358415 m ¢ "‘r‘-‘i pute de 38948'35" e distdncia de 937 m, atd o

vértice 47, de ""i;'“!’ ': {1136 aﬁ m ¢ E 296,898,356 m, com azimute de
13°19'52" e iEiAneiy de 31 54, atd --.-rﬁ 48, de coordenadas N 7.113 396403 m ¢ E
296.905,628 4" e distincia de 11,20 m, até ¢ vertice 49, de

de 18,53 m, até W\‘_‘ e 50, de coordenadas N7 113 418,804 me E 296 GOY7 ﬁff’} i, cmn
azimute de 7°19' e distincia de 21,56 m, até o vértice 51, de coordenadas N
7.113.440,188 me E 296 910,619 m, com azimute de 96°23'04" e d:stanma de 798 m, até o
vértice 52, de coordenadas N 7.113.439,301 m ¢ E 296.918,547 m, com azmmis; de 9°33°06"
distancia de 41,85 m, até o vértice 53, de coordenadas N 7. 113.480,566 m ¢ . 206,925 491
. com azimute de 8°06'56" ¢ distincia de 23,61 m, até o vértice 54, de o« wornnadm M
7 113 503,944 m e E 296.928,825 m, com azimute de 342°47'37" e distincia de 1009 m, ale
o vértice 55, de coordenadas N 7. 113 513,582 m e B 296.925,840 m, corn aximule o
353°35'17" e distincia de 33,46 m, até o vértice 56, de coordenadas N 7.113 545 837 me ET
206.922,103 m, com azimute de 59°11'55" ¢ distdncia de 14, 13 m, até o vertice 57,
coordenadas N 7.113.554,072 m e E 296.934,238 m, com azimute de 62°2¢ 18" dnmwz
de 2,60 m, até o vértice 58, de coordenadas N 7.113. 555,275 m e E 296.936,5 ;.;_ my com

meute de 348°43'16" e distincia de 26,62 m, até o vértice 59, de coordenadas N

113.581,377 m ¢ E 296.931,338 m, com azimuie de 37°29'55" e distdncia de 22 99 m, aid o

azimute de 351°12'59" e distincia de 6,04 m, até o vértice 31, de cmﬁfrzﬁemdas N |

1
|
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P

vértice 60, de coordenadas N 7.113.599,618 m e E 296.945,334 m, com azimuic de
282°41'30" e distancia de 25,80 m, até o vértice 61, de coordenadag N 7.113 605 286 m e B
296.920,164 m, com azimute de 63°54'55" e distincia de 20,87 m, até o vértice 62, de
coordenadas N 7.113.614,462 m ¢ E 296.938,907 m, com azimute de 338°4706" ¢ distincia
de 28,56 m, até o vértice 63, de coordenadas N 7.113.641,090 m e E 296.928.5 371 m; com
azimute de 301°32'12" e distdncia de 26,61 m, até o vértice 64, de coordenadas N
7.113.655,009 m ¢ E 296.905,890 m, com azimute de 18°45'0X%8 distAncia de 6,52 m, ai¢ o
" 661, GO0YO87 m, com azimuie de
100°28'32" ¢ distdncia de 7,91 m, até o vértice 66, de coQudepadas)] 3.659.746 me E
296.915,767 m, com azimute de 65°52'12" e distancia ® 46 WP BIE o vértice 67, de
coordenadas N 7.113.666,065 m e E. 296,929,875 m, (om Mima&-0p 286°2340" e distdncia
de 6,41 m, até o vértice 68, de coordenadas N 667 ST MY E 296.923,727 m, com

(Nate @ e 69, de coordenadas N
7.113.678,584 m ¢ E 296.928,101 m, com 4 1: tede 2943160 2 istincia de 1139 m, até

o vértice 70, de coordenadas N 7. 1].1 683385 m & BE\296.98A40 m, com azimuie de

28°30'35" ¢ distancia de 26,33 m, até/@ yerice prdecoordenalEy N 7.113.706. 399 me L
296930287 m, com azimutc de 336°U926" e lisinc GG m, até o vértice 72, de
coordenadas N 7.113.716,948 95 928608 'Qy ute de 57°39'28" e distancia
de 47,54 m, até o vértice 73,.dg:0oprdenddas R 1 HE74 mekE 296.5365.?88 m, com
azimute de 328°0628" ¢ ; i N
7.113.758,530 m e E 296

54°22°20" e distd
296.974,001 m,
coordenadas

de 17,04 m, a m
azimute de 88"33’ g
7.113.817,496 m -‘::‘a 7.038,299 m, com azimute de 5°01'33" e distdncia de 12,04 m, aic o
vértice 80, de coordenadas N 7.113.829.486 m e E 297.039,354 m, com azimule de
18°12'51" ¢ distAncia de 9,35 m, até o vértice 81, de coordenadas N 7.113 838365 me b
297.042,276 m, com azimute de 16°27'49" ¢ distincia de 9,13 m, até o vértice 82, de
coordenadas N 7.113.847,118 m ¢ E 297.044,862 m, com azimute de 340°49'49" = distancia
de 12,91 m, até o vértice 83, de coordenadas N 7.113.859,315 m e E 297.040,622 m, com
azimute de 356°3821" e distincia de 39,29 m, até o vértice 84, de coordenadas N
7.113.898,536 m e E 297.038,318 m, com azimute de 19°22'38" e distdncia de 10,10 m. atc o
vértice 85, de coordenadas N 7.113.926929 m e E 297.048304 m, com azimute de
352°51'36" e distincia de 27,06 m, até o vértice 86, de coordenadas N 7.113 953,775 m ¢ £
297.044.942 m, com azimute de 86°21'55" e distdncia de 20,72 m, até o vértice 47, de
coordenadas N 7.113.955,089 m ¢ E 297.065,621 m, com azimute de 11°26'32" ¢ distancia
de 3,62 m, até o vértice 88, de coordenadas N 7.113.958,6355 m e E 297.066,339 m, com
azimute de 319°24'08" e distancm de 20,68 m, até o vértice 89, de coordenadas NN

13024 10°6405 - VALOR RE 1668
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7.113.974.337 m e E 297.052,881 m, com azimute de 33°08'51" e distancia de 25 98 m_até o
vértice 90, de coordenadas N 7.113.996,087 m ¢ E 297.067,086 m, Do ponto de partida do
vértice 94, de coordenadas N 7.113.966,993 m ¢ E 297.110,146 m, deste, segue confrontando
Ineste trecho com a Rua do Seminario ¢ com o Lote 63-E da Gleba 03-FB, com anmute de
44°03'00" e distdncia de 30,62 m, até o vértice 95, de coordenadas N 7.113 Y89 003 m ¢ &
297.131,438 m, deste, segue confrontando neste trecho com o Lote 63-E da Gleba 0318 ¢
com o Lote 63-E1 da Gleba 03-FB, com azimute de 44“58'44' distncia de 2% 83 m, aa o

azimute de 45°45'14" e distdncia de 33, 10 m, ate g
7.114.032,489 m ¢ E 297 175 525 m, deste, segue ¢ c fantanto x

de 27,07 m, até o vémce 99, de coordena g ‘;} 14

azimute de 47°4827" ¢ distincia de 9,11 “riog
“ponto de-pattidd d -‘w 01, de x»ardumaf*s
h%tc trecho com ¢ Lote 63-F
iistanci 06 m, até o vértice 1, de

TRO ANTERICE: Matricula
A DIOCESANA DE PA Li%‘,!.%‘cé.

.‘ j ia i de
U ae lx rni: 4ac

- Procede-s
esta avarbaqﬁo para” constar qure imével da pmsentc matricula fm construida um
SEMINARIO DIOCESANO DE FILOSOFIA, com érea de 735,92m? (SETECENTOS
TRINTA E CINCO METROS E NOVENTA E DOIS DECIMETROS QUADRADRUS),
com estrutura em alvenaria, cobertura de Cimento amianto, pisos de Taco e cerimica, forro
de laje e PVC, com revestimento em esmalte sintético, conforme alvami de Licenga n”
02/2003 Retificagdo, certidio de habite-se n° 103/2003-Retificagdo, formecidos pels
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n® 003172008-14021040, expedida em 16 de
Janeiro de 2.008, Planta de Construgdo. Valor; R$100.000,00. Guia do Fuarcjus o
07071011100090172, no valor de R$200,00. Cuyj cumentos ficam m';m ados neste
cartorio. Cuja construgdo ja encontra-se Averb AV-3-M-17.079 Livio | esie 2°
Oficio. Subscrito por Camila Machado de uxiliar. O referido ¢ urwm dm f
Francisco Beltrilo, 30 de abril de 2021
Selo Funarpen: 0184835AVAAO(}00000037721V N\

" SOLCITADO POR. MTRAPALNAS -CPAICNE). "~ 245 DATA. 08122031 105105 -VALOR 51565
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C: 630,00 VRC - R$136,71.

AV-2-35.436. Protocolo n° 84.462(29/04/2021). Averbaciio de Construcio: Procede-se

esta averbagdo para constar que sobre imével da presente matricula foi feito uma ampliacio
em alvenaria do (Semindrio Diocesano de Filosofia), com drea de 901 11m°
(NOVECENTOS E NOVENTA E UM METROS E ONZE DECIMETROS
QUADRADOS), com estrutura em alvenaria, cobertura de{\Gim nlo amianto, pisos de
cerdmica, forro de Laje, com revestimento PVA Latex, Col n?--m ﬂ % de Licenta n9
291/003 Retificagdo, certidio de habite-se n° ”'W trrrns:mdnr. -pela
Prefeitura Municipal local, CND do INSS sob n° n° 'ji i) :*' ‘ 4 0 expedida em 16
de Janeiro de 2.008, Planta de Construgfo. Valg \.,;,;ul 009,80) “Guia do Funrejus n
07071011000090172, no valor de R$200,00. \’{T'n?n K\ ficam arquivados neste
cartorio. Cuja construciio j4 encontra-se Avera .r‘p. ;_ﬁ*‘ 17079 Livro 02, degte 2°
Oficio. Subscrito por Camila Machado d f%;. W( .% § do é verdade, dou fé
Francisco Belirdo, 30 de abril de 2021 (. ‘(

Selo Funarpen: 0184835A VAA0000000BH g;
C: 630,00 VRC - R$136,71. w

/,

AV-3-35.436. Protocolo n° l,ist’u, (29/B4Y2( U _J_E‘:."h cio de Area de Heserva Lesal:

Procede-se estd averbagiq \"-r Que “@‘? fiade com o Termo de Compromisso

de Protegdo deReservaI 3G n” 1,998M62-1, Protocolo n® 7.271.834-8, expedido

pelo TAP em 11/11 {*‘ aTio do presente unovel e 1\4‘{ Sr 2'-'1'.
N

% da area total, conforme mapas e u&qw qu* flc;
N ; i .' egistro de Iméveis. O proprietario se compromete 1o
uEar e vegetagdo nativa de Preservagdo Permanente em 0,2930 hectares
com o plantio de“&§séncias nativas até a data de 11/11/2009. A presente limitagio o
intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n” 4. 771/65. a
Lei estadual n® 11.054/95 e os Decretos E is n® 387/99, n°.3.320/04 ¢ demais normas
pertinentes. O proprietario firma o ermo por si, seus herdeiros ¢ sucessores,

mantendo o presentc gravame sempre , firme e valioso. Cuja Conservacfio de drca de
Reserva Legal j4 encontra-se ave ;10 AV-7-M-17.079 Livro02, desie 2° Oficio

Subscrito por Camila Mac uxiliar. O referido ¢ verdade, dou . Francisco
Beltrio, 30 de abril de 2021 [/ .
Selo Funarpen: 0184835A VA AQ0900000

C: 315,00 VRC - R$68,36.

AV-4-35.436. Protocolo n° 84.462(29/04/2021).Comodate; Procede-s¢ a presente

averbagdo, conforme Convénio de Atividade Apostdlica/Particular, do dia 50 de maior de

SOLICITADC 20R. MITRAPN.MAS CPRICNRY aiZeinr BATA 082202005106 - VALOR RS i660
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2012., para constar que a proprietana do presente imovel a MITRA DIGCESANA DE
PALMAS, inscrita no CNPJ n® 75.661.264/0001-95, representada por seu Bispo Diocesana,
Dom José Antdnio Peruzzo, brasileiro, solteiro, religioso, portador da CI 2.089 089-Pr ¢ CFE
n® 524.502.799-20, residente e domiciliado 2 Rua Dom Carlos, 819, na cidade de Palmas-
PR., coloca a disposigiio da conveniada a ASSOCIACAO CARITATIVA SAG JOSE
pessoa juridica de direito religiosa, inscrita no CNPJ n°89.707.228/0001-20 situada na rus
Giocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cidade de Franc geq Beltrio-PR. representads
pela sua Presidente Maria Helena Ribeiro de Abreu, brasilei ‘2;. ira,zeligiosa, portadora
da CI n° 105749008 e CPF N° 618.717.960-91, residente -\,g' ﬁ almenté na Rua
Giocondo Felipe, 1470, bairro Vila Nova, nesta cldad \ 1 y ...u 90-PR , a drea de
10.000m? (dez mil metros quadrados), do presente - gl seja edificado pela

CONVENIADA, um MOSTEIRO, onde abrigard M: ASEEY em nimero quie a
Congregagio definira. O presente COMODA {*t A poy ? % ndeterminado, isto & atc

Livro B* 2 .'—.'{'g:."i
s WAAT RICALA

| 35.436 | [
e

que ali as Irmas Carmelitas estejam residind@’ :« niras €0k ‘ constantes no. presente
convénio. Cujo Comodato j& encontra- sibddo £0 g7 9-M-17.07¢ Livro 02,
deste 2° Oficio. Subscrito por Camila ) Kn 0 m e i v- 0 refendo ¢ vcuadf., dm
f6. Francisco Belirio, 30 de a A { . Sclo Funaipen:
0184835AVAAQ0000000380218 & ""' Nt

C: 315,00 VRC - R$68,36. @ 5

Q" *\%’

. SoliGiTADG PoR: 1212024 10.51:05 - VALOR: #5158
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: G.C BERNARDI ENGENHARIA
Modelo: FRANCISCO BELTRAO

Data do modelo: quarta-feira, 12 de fevereiro de 2025
Tipologia: Outras tipologias

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo . . Quant.
Total de varidveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 19
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

‘Nome Tipo Classificacio
Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel esta localizado Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imadvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Latitude Numeérica Quantitativa Varidvel construida com base nas coordenadas N&o
em UTM
Longitude Numérica Quantitativa Varidvel construida com base nas coordenadas Nao
em UTM
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  Sim
valorizante polo valorizante mais préximo
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservagdo do imovel (escala Sim
conservacdo (Codigos Alocados) construida com base nos codigos alocados
listados a seguir: 1 - Reparos Simples, 2 -
Bom, 3 - Novo)
Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Nao
Valor unitério Numeérica Dependente Valor total do imovel dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
e _ Valor Minimo Amplitude  Valor Médio.
Area privativa 300,00 2.390,00 924,11

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Distancia ao polo valorizante 178,00 5.300,00 5.122,00 1.928,42
Estado de conservagdo 1,00 3,00 2,00 2,06
Valor unitério 10,63 25,76 15,13 18,03

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas domodelo : - L
Coeficiente de correlagdo: 0,8814297 / 0,8814297

Coeficiente de determinagio: 0,7769183
Fisher - Snedecor: 16,25
Significancia do modelo (%): 0,01

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

—

" CurvaNormal | Modelo

Residuos situados entre -l e + 1 68% 66%

Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Grausde  |Quadrado
R | Quadrados Liberdade Médio
Explicada 247,693 82,564
N3o Explicada 71,122 5,080
Total 318,814

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +14,4761256 -0,00148774294 * Area privativa +451,1752311 / Distancia ao polo valorizante +6,822015676 * In

(Estado de conservagdo)
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Vardveish il e e i rensfiia t0bs. | Sig.(%)

Area privativa X -1,52 15,08
Distancia ao polo valorizante 1/x 1,43 17,36
Estado de conservacao In(x) 5,67 0,01
Valor unitario % 9,60 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavelis 5l el plAlise s b i

Area privativa x1 0,00 -0,05 | -0,32 | -0,45
Distancia ao polo valorizante x2 -0,05 0,00 0,10 0,27
Estado de conservacao x3 -0,32 0,10 0,00 0,84
Valor unitario Y -0,45 0,27 0,84 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel _ | Alias e
Area privativa x1 0,15 0,38
Distancia ao polo valorizante x2 0,25 0,36
Estado de conservacdo x3 0,00 0,83
Valor unitario Y 0,83 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado |  Residu =)
i 15,22 13,74 1,48 9,7312% 0,656975 0,04302100
i 14,29 13,04 1,25 8,7387% 0,553872 0,02017700
3 10,63 10,87 -0,24 -2,2278% -0,105087 0,00998100
aa 16,19 17,77 -1,58 -9,7295% -0,698896 0,01405600
2o 17,14 14,72 2,42 14,1113% 1,073281 0,11757100
6 18,87 21,61 -2,74 -14,5076% -1,214463 0,06625300
7 16,67 18,42 -1,76 -10,5429% -0,779601 0,02088700
g 16,39 18,67 -2,28 -13,9117% -1,011623 0,02874500
g 23,58 21,72 1,86 7,8957% 0,826210 0,02865000
10 20,00 17,21 2,79 13,9646% 1,239146 0,07345200

S 11,00 12,56 -1,56 -14,1521% -0,690680 0,03234700
13 15,00 17,84 -2,84 -18,9135% -1,258714 0,04446600

- 13 22,58 21,44 1,14 5,0399% 0,504836 0,08951400
e 22,00 22,61 -0,61 -2,7833% -0,271671 0,01150500
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22,59 21,73 0,86 3,7993% 0,380784 0,00528800
15,00 16,27 -1,27 -8,4463% -0,562110 0,27275300
25,76 21,70 4,06 15,7482% 1,799860 0,21007300
21,67 22,66 -1,00 -4,5992% -0,442120 0,01122800
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14)

TABELA DE FUNDAMENTAGCAO - NBR 14653-2

Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a

Completa quanto as

Adocgdo de situagdo

maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

1
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis nimero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas |informacoes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nado admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
Sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nao
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5%
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Estimado

p: L S R R T
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 2:1 25
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area privativa

194 :
LTS ERERR I R

Valores Estimados
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Valores Estimados

Estimativa p/Estado de conservagao

1 2 3
Estado de conservagao
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17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

D

Desabil

jtado|

Mu_'hiclpiﬁfff ]

“Baio

Francisco Beltrdo

Seminario

Rodovia Vitorio

Traiano 3015

BARRACAO RODOVIA

VITORIO TRAIANO
N°3015 - BAIRRO
JARDIM SEMINARIO -
Tomazoni Imoveis

Francisco Beltrdo

Miniguacu

PR 566

Fortes Imoveis BR -
BARRACAO PARA
ALUGUEL, NA PR - 566
FRANCISCO
BELTRAO-PR

Francisco Beltrdo

Cristo Rei

Rua Abdul S Pholmann
250

SALA COMERCIAL -
RUA ABDULS
PHOLMANN, N°250 -
CRISTO REI - Tomazoni
Imoveis

Francisco Beltrdo

Seminario

RODOVIA PR 566,KM
41

Barracdo para locagdo,
INTERIOR, FRANCISCO
BELTRAO - PR

Francisco Beltrdo

Centro

Rua Pernambuco

Barracdo para locagio,
CENTRO, FRANCISCO
BELTRAO - PR

Francisco Beltrdo

Presidente Kennedy

Rua Guapore

Barracdo para locagio,
PRESIDENTE KENNEDY,
FRANCISCO BELTRAQ -
PR

Francisco Beltrdo

Pinheirinho

Rua Pelotas 101

Barracdo para locacéo,
PINHEIRINHO,
FRANCISCO BELTRAO -
PR

Francisco Beltrdo

Industrial

Rua Goias

https://www.casarilim
oveis.com.br/imovel/I
ocacao/barracao/franc
isco-beltrao-pr/industr
ial/barracao-para-locac
ao--industrial--francisc
o-beltrao---pr/369795

Francisco Beltrao

Seminario

Rodovia Vitorio
Traiano

SALA COMERCIAL -
RUA PONTA GROSSA
ESQ. COM RUA GOIAS
- N°2585 - Tomazoni
Imoveis

10

Francisco Beltrdo

Sadia

Linha Triton

Barracdo para Locagao,
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Francisco Beltrdo / PR,
bairro BAIRRO SADIA,
area Gtil 2.400,00 m?

11

Francisco Beltrdo

Marercas

Rua Silvia ABDALA

BARRACAO
DISPONIVEL PARA
LOCACAO DE FRENTE
PARA ABR 483 / AV
DUQUE DE CAXIAS -
Golden Iméveis FB

12

Francisco Beltrdo

Pinheirinho

Rua Nereu
Schelickmann

https://www.docelari
moveisdv.com.br/imov
el/venda-e-locacao/ba
rracao/francisco-beltra
o-pr/centro/barracoes-
industriais-para-venda-
em-francisco-beltrao--
pr/608656

13

Francisco Beltrdo

Centro

Avenida Antonio De
Paiva Cantelmo

ANTIGA SEDE SOCIAL
MARRECAS CLUBE -
Tomazoni Imdveis

14

Francisco Beltrao

Centro

Avenida Antonio De
Paiva Cantelmo

SALA TERREA - AV.
ANTONIO DE PAIVA
CANTELMO, CENTRO -
Tomazoni Imdveis

15

Francisco Beltrdo

Nossa SenhorA
Aparecida

Rio Grande Do sul

SALA COMERCIAL -
RUA RIO GRANDE DO
SUL N°1230 - BAIRRO
NOSSA SRA
APARECIDA - Tomazoni
Imoveis

16

Francisco Beltrdo

Centro

Rua Sao Paulo

Sala Comercial para
locacdo, CENTRO,
FRANCISCO BELTRAO -
PR

17

Francisco Beltrdo

Industrial

AV. JULIO ASSIS
CAVALHEIRO

Comercial para
locagdo, INDUSTRIAL,
FRANCISCO BELTRAO -
PR

18

Francisco Beltrdo

Alvorada

Rua Minas Gerais

Barracdo para aluguel
em Francisco Beltrdo /
PR, ALVORADA, 3
banheiros

19

Francisco Beltrao

Centro

Rua Ponta Grossa

Sala Comercial para
aluguel em Francisco
Beltrdo / PR, Alvorada,
2 banheiros, area total
300,00
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Desabil | Telefone do
jtado | Wl informante

1 Tomazoni Imoveis (46) 9 9115-9039
2 Fortes Imoveis (46) 9 9120-1917
3 Tomazoni Imdveis (46) 9 9115-9039
4 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9163
5 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9164
6 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9165
7 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9166
8 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9167
9 Tomazoni Imdveis (46) 9 9115-9039
10 LC DA CAZ (46) 99115-5945
11 Golden Imobiliria (46) 9-9916-4341
12 Doce Lar (46) 9 9979-0992
13 Tomazoni Iméveis (46) 9 9115-9039
14 Tomazoni Imoveis (46) 9 9115-9040
15 Tomazoni Imdveis (46) 9 9115-9041
16 Casaril Imoveis (46) 9 8805-9166
17 Casaril Imdveis (46) 9 8805-9167
18 g ImoBr
19 ImoBr

Variaveis Numéricas:

| Distanciaao | Estado de
| valorizante | Al

1 -26.084.930, | -53.023.616, 600,00  2.960,00 1{  9.130,00
0000 0000

2 -26.058.884, [ -53.022.587,|  1.050,00{  3.658,00 1| 15.000,00 14,29
0000 0000

3 -26.069.509, | -53.058.354,[  2.690,00{  1.143,00 1| 28.600,00 10,63
0000 0000

4 -26.058.657,[-53.022.498,|  1.050,00|  3.666,00 2| 17.000,00 16,19
0000 0000

5 -26.078.015, | -53.049.183, 700,00 350,00 1| 12.000,00 17,14
0000 0000

6 -26.070.428, [ -53.045.851, 530,00 1.067,00 3 10.000,00 18,87
0000 0000

7 -26.041.786, | -53.056.908, 600,00  4.040,00 2| 10.000,00 16,67
0000 0000

8 -26.091.005, | -53.049.049, 572,00 1.427,00 2 9.375,00 16,39
0000 0000

9 -26.082.020, | -53.059.656, 530,00 835,00 3| 12.500,00 23,58

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br | www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

0000 0000
10 -26.032.149, | -53.066.645, 1.400,00 5.300,00 2 27.500,00 20,00
0000 0000
11 -26.104.153, [ -53.057.478, 1.395,00 2.892,00 1 16.000,00 11,00
0000 0000
12 -26.043.915, | -53.056.915, 1.000,00 3.760,25 2 15.000,00 15,00
0000 0000
13 -26.079.327,1-53.050.189, 1.705,28 225,00 3 38.500,00 22,58
0000 0000
14 -26.079.120, | -53.050.271, 1.000,00 211,90 3 22.000,00 22,00
0000 0000
15 -26.082.713, | -53.055.753, 681,72 582,15 3 15.400,00 22,59
0000 0000
16 -26.079.936, | -53.053.159, 500,00 178,00 1 7.500,00 15,00
0000 0000
17 -26.091.375,|-53.037.933, 330,00 2.020,00 3 8.500,00 25,76
0000 0000
18 ¥ -26.078.136, | -53.062.150, 450,00 984,00 1 5.000,00 11,11
0000 0000
19 -26.078.903, | -53.056.369, 300,00 396,25 3 6.500,00 21,67
0000 0000
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e|movel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude  Grau de Precisio
Valor Minimo 16,47 5,78%
Valor Médio 17,48 - I
Valor Méximo 18,49 5,78%
Dados do imovel avaliando:
coNadael ' Contetido __Extrapolagéio
Municipio -
Bairro -
Endereco -
Complemento =
Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 1.278,00 Nio
Distancia ao polo valorizante 2.534,00 Nao
Estado de conservacao 2,00 Nao
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G.C BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

e
CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIACAO

Cotacao'2

=Cotacio 9

¥ Cotagao 1 ;

2025 Airbus

Pdginaldel




(PTAM) Parecer Técnico de Avaliagiao Mercadolégica

LENECIR RITA, brasileira, casada, corretora de iméveis e perita em
avaliagdo CRECI n° F30535, e CNAI: 31374 fazendo uso de minhas prerrogativas, que
a lei confere sob o n°. 6.530 de 12.05.1978, decreto lei de 29.06.1978,

Atendendo solicitagéo:
Administragdo municipal de Francisco Beltrdo —PR CNPJ: 778165100001~
66, Departamentos Administrativos.

Faz avaliagdo em imével urbano, Instituto Sapientia de Filosofsofia.

AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCAGCAO FRAGAO DO TERRENO -
LOTE 31-REM. DA GLEBA 03 FB, MATRICULA N°35.436 DO 2° RI DA COMARCA
DE FCO. BELTRAO-PR, COM 5.982,22 E SUAS EDIFICAGOES,

COM FINALIDADE DE ESCOLA “INSTITUTO SAPIENTIA DE
FILOSOFIA”,

COM AREA COBERTA DE 1.278,00 M2,

LOCALIZADOS NA RUA DO SEMINARIO, BAIRRO SEMINARIO, DE
PROPRIEDADE DA MITRA DIOCESANA DE PALMAS, CNPJ — 75.661.264/0001-
95.

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO: A edificagdo do pavilhdo em
alvenaria “ SALAS DE AULA, ESCRITORIOS, COZINHA, BANHEIROS DENTRO
DE SALAS, BANHEIROS COLETIVOS (MASC / FEM), SAGUAO, CORREDORES,
MINI-AUDITORIO, CAPELA E GARAGENS COBERTAS P/6 VEICULOS, ALEM DE
UM SOLARIUM FECHADO /COM PISO REVESTIDO DE GRAMA SINTETICA” com
area total coberta aproximada de 1.183,00 m? (edificagbes convencionais de
salas comerciais, + 95,00 de cobertura e estrutura metalica de garagens,
totalizando uma média aproximada de 1.278,00 m? de area coberta, com acessos
de pavimentagio de asfalto, com area de 5.982,22 m? fechada com telas
(metalicas) e portdo eletronico.

CLASSIFICAGAO QUANTO O IMOVEL E LOCALIDADE:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL FRAGAO DO TERRENO -LOTE 31-REM.
DA GLEBA 03 FB, MATRICULA N°35.436 DO 2° RI DA COMARCA DE FCO.
BELTRAO-PR, COM 5.982,22 E SUAS EDIFICAGCOES, COM FINALIDADE DE
ESCOLA “INSTITUTO SAPIENTIA DE FILOSOFIA”, COM AREA COBERTA DE
1.278,00 M2, LOCALIZADOS NA RUA DO SEMINARIO, BAIRRO SEMINARIO, DE
PROPRIEDADE DA MITRA DIOCESANA DE PALMAS, CNPJ — 75.661.264/0001-95
Enquadra-se como iméveis regular em termos de localizacéo.

AVALIAGAO: O processo de avaliagdo foi subdividido de acordo com a natureza do
imovel.



ANALISE MERCADOLOGICA.
Vistoria in loco, analise documental, imével se encontra em perfeitas condigoes.

METODOLOGIA AVALIATORIA.

ANALISE MERCADOLOGICA: Descrita, conforme caracteristicas
constantes no memorial descritivo, mapa e vistoria in loco. Portanto o parecer de
avaliacdo sera apenas do imovel descrito acima. Vistoria in loco, o terreno se encontra
em regular condigoes. Para avaliagdo, utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado que realiza uma amostragem representativa de dados do imovel,
com suas caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as dos imoveis avaliado.
Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos
intrinsecamente ligados ao valor final que sera apropriado a locagao do imével, como a
finalidade para qual o trabalho foi contratado, a natureza do imovel em estudo, a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado.
De posse dessas informacdes, a metodologia sera definida com o objetivo de retratar
de maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que suportem o0s
valores calculados. Para fins de avaliacéo, valor de mercado é o prego mais provavel
que uma propriedade alcanga em um mercado competitivo e aberto, respeitadas todas



as condigdes para que se cumpra, sendo, conhecedores de todos os usos e
finalidades do bem e estando ambos dispostos a transagdo, sem estarem forgados a
ela. O avaliador, no exercicio de suas fungdes, procurara, por métodos estatisticos ou
econdmicos, determinar o valor. Para se apurar o valor atual da locagdo do imével em
questdo, serd adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO (MCDDM) conforme dispostos no item 8.2 da norma tecnica NBR 14.653 -
2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas). Este método é
considerado um método indireto e tem sido largamente utilizado nas avaliagbes
judiciais, como também nos particulares, trazendo 6timos resultados. Essencialmente,
esse método, tem por finalidade apurar o valor do imével através da reconstituicéo e
somatéria das parcelas que compdem seus precos finais, que séo, valor do terreno,
construcdo, e terceiro componente, e locagdo (vantagem da coisa feita ou fator de
comercializagéo). Na avaliagéo do terreno, sera utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO com a aplicagdo de Fatores e Estatistica Descritiva no tratamento dos
elementos comparativos obtidas na pesquisa de valores realizada na regiéo. Quanto
as construgdes, serdo avaliadas através do METODO DO CUSTO, com a utilizagdo de
custos unitarios extraidos de publicagées especializadas (SINDUSCON) aplicando-se
posteriormente a depreciagdo compativel com a idade aparente e o estado de
conservacgéo do imével que serdo adotadas as referéncias da TABELA DE ROSS -
HEIDECKE. CONSTRUCAO: A avaliagdo das benfeitorias sera realizada
considerando o padrdao construtivo, estado de conservagdo, idade aparente,
deprecia¢io e demais caracteristicas do imdvel, podendo enquadra-lo de acordo com
os “Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos” elaborado pelo IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias Engenharia, que estabelece um valor unitario de
venda (Vu). O valor demonstrado é referente aos CUB — Custo Unitario Basico de
Construgéo Civil elaborado e divulgado pelo “Sindicato da Industria de Construgéo
Civil no Estado do Parand” (SINDUSCON/PR), adotando-se o valor de R$ /m2
(Janeiro 2025 ) Para a depreciagdo do imdvel no estado em que se encontra,
utilizaremos o “Método Ross — Heidecke Quando existirem benfeitores serdo pelo
METODO DO CUSTO, porém, seréo utilizados orgamentos sintéticos e a depreciacéo
compativel com a idade aparente e o estado de conservagéo das benfeitorias que
também serdo adotadas as referéncias da TABELA DE ROSS—- HEIDECKE. Sobre a
somatéria dos valores do terreno, das edificagdes e das benfeitorias, sera aplicado
posteriormente o fator de comercializagdo, com base em pesquisa de valores dos
imdveis residéncias elou comerciais da regido. Apés todos os dados terem sidos
levantados e calculados sera fornecido o valor mercado. De acordo com o Método de
Ross — Heidecke teremos um fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de
conservagao: Foc o qual é dado pela formula: Foc = R + K. (1 = R) R = coeficiente
residual corresponde ao padrao do imével K = coeficiente de Ross — Heidecke
Benfeitoria - comercial Area construida (AC): 288 m2 aproximado

Valor Unitario da Construgdo (m2): R$ m2

Padrao construtivo: Alvenaria

Idade aparente: 40 anos

Vida util:

Estado de conservagéo: bom

Coeficiente de conservagédo (EC):



Para avaliagao, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que
realiza uma amostragem representativa de dados do imével, com suas caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhante as dos iméveis avaliado.

AVALIAGAO DA AREA:

No entender desta perita em avaliagGes, considerando a pesquisa de
campo realizada de “ EDIFICAGOES / SALAS COMERCIAIS (térreas e ou com
mezanino ou sobreloja) galpdes comerciais e industriais, localizadas em Francisco
Beltrdo-PR., em condigdo de ‘OFERTA e LOCADOS (contratos vigentes),
considerando os tratamentos de calculos e fatores de corregéo, a estrutura da escola
“INSTITUTO SAPIENTIA DE FILOSOFIA”, (salas de aula, miniauditério, escritérios,
cozinha, sagudo, corredores, conjunto de banheiros, capela e garagens ", com area
total coberta de 1.278,00m?, fracdo de area fechada de 5.982,22m? da matricula n°
35.436 do 2° RI, com acesso de pavimentagcio de asfalto, localizado na rua do
Seminario, Francisco Beltrdo-PR. O presente PTAM, aponta para toda a estrutura, o
valor médio de locagdo mensal.

Médio estimado e de R$ 28.000.00 (vinte e oito mil reais)

CONCLUSAO:
E do entender da Perita Avaliadora que o valor para a locagdo do imével, &

de:
VALOR MEDIO ESTIMADO= R$ 28.000.00(Vinte e oito mil reais)
Considerando a margem de 5% de flexibilidade
e Limite inferior: R$ 26.600.00(Vinte e seis mil e seiscentos reais)
¢ Limite Superior: R$29.400.00 (Vinte e nove mil e quatrocentos reais)



e ENCERRAMENTO:

Na falta de informagdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas
baseadas no conhecimento do corretor. Lembramos, ainda, que os valores
determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas metodologias, procedimentos e
critérios da engenharia de avaliag@o e n&o representam um numero exato, mas o valor
mais provavel pelo qual se loca voluntariamente e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

Francisco Beltrao 10/02/2025
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PARECER CONTABIL

Em atencao a solicitagio do Departamento de Compras, Licitagdes e Contrato para
verificar a existéncia de recursos orcamentdrios para assegurar o pagamento das obrigacdes
decorrentes do objeto especificado abaixo, CERTIFICO que:

1. Ha recursos orcamentirios para pagamento das obrigacoes conforme

dotagao(s) especificada(s) abaixo;

2. Integra os gastos minimos destinados a educagao.

1- DADOS DO PROCESSO DE COMPRA:

NUMERO PROCESSO 1DOC: 9.219/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
OBJETO DO PROCESSO: Locacdo do imdvel composto pelo lote 31(remanescente), da

gleba 03-FB, com area total de 5.982,00m2 e com area
construida de 1.278,00m2, matricula n? 35.436 do 2° Oficio,
localizado na Rua do Seminario, n® 2833, no Bairro Jardim
Seminario, para implantacdo do Centro Municipal de apoio
multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

VALOR MAXIMO: R$ 612.000,00

II - PLANO PLURIANUAL — Lei n® 4899/2021 de 22/12/2021.

111 - LEI DE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS - Lei n® 5150/2024 de 04/09/2024.
I Programa: 1201 - Educacio transformadora — Cédigo 37: Educacdo Especial

IV - RECURSOS ORCAMENTARIOS - Lei n® 5177/2024 de 20/12/2024

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps:/ffranciscobeltrao.1doc.com.br/verificacac/SDEE-8AE4-11E2-4DA1 e informe o codigo SDEE-8AE4-11E2-4DA1

drga ional S
Conta Or'oao/ Funcmr}a. Elemento de despesa | Fonte aldf), _
Unidade programatica orgamentario R$
4510 07.002 12.361.1201.2.032 3.3.90.39.10.00 104 47.656,03

Obs: saldo orgamentario em: 09/04/2025 -
:
O saldo orgamentdrio sera suplementado de acordo com as requisigOes de compras. %
V - ORIGEM DOS RECURSOS FINANCEIROS o
| Recursos vinculados a educagao basica. } g
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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PARECER JURIDICO N.° 0419/2025

PROCESSO N? 1 9219/2025

REQUERENTES :  SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

ASSUNTO : LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO CEMAEM
1 RETROSPECTO

Trata-se de solicitagao feita pela Secretaria Municipal de Educagao em que pretende
a contratagao direta, via inexigibilidade, da pessoa juridica Mitra Diocesana de Palmas para
a locagdo do imdvel com area total de 5.982,00m? e area construida de 1.278,00m?, localizado
na Rua do Semindrio, n® 2833, no Bairro Jardim Semindrio, para a implantagao do Centro
Municipal de Apoio Multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo inicial de 36 (trinta e seis)
meses, ao custo total de R$ 612.000,00 (seiscentos e doze mil reais).

O processo veio acompanhado do Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar,
documentos pessoais, Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, Avaliagdes Imobiliarias, Matri-
cula do imovel, Certidoes Negativas, Estatuto Social, Procuragao, Ata de Tomada de Posse,
copia do Decreto Municipal n® 586 de 05 de novembro de 2019 e Parecer Contabil.

O Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos encaminhou os autos para ava-
liacao juridica por parte desta Procuradoria, levando-se em consideragao o disposto no art.
53, § 42 e no art. 72, inc. 11I, ambos da Lei n.? 14.133/21".

E o relatdrio.

2 FUNDAMENTACAO

Inicialmente, oportuno ressaltar que este opinativo nao se manifestara sobre os as-
pectos técnicos e orgamentarios do procedimento em epigrafe, restringindo-se tdo somente a
analise juridica da contratacao direta postulada.

2.1 CONSIDERACOES GERAIS SOBRE O PROCEDIMENTO LICITATORIO

A obrigatoriedade de licitar consta na Constituicao Federal de 1988, em seu art. 37,
inc. XXI. Partindo-se da premissa que a regra € a licitagdo e a excegado a contratagao direta,

VArt. 53 Ao final da fase preparaldria, o processo licitaldrio seguird para o drgiv de assessoramenlo juridico da
Administragio, que realizard controle prévio de legalidade mediante andlise juridica da contratacdo. (...) § 4° Na forma deste
artigo, o 6rgdo de assessoramento juridico da Administracdo tambeém realizard controle prévio de legalidade de contratacoes
diretas, acordes, termos de cooperacdo, convénios, ajustes, adesdes a atas de registro de precos, outros instrinmentos
congéneres e de seus termos aditivos.

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de inexigibilidade ¢ de dispensa de licitagdo,
deveri ser instruido com os sequintes documentos: (...) 11l - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demons-

trem 0 atendimento dos requisitos exigidos;
Pagina 1 de 5

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltraoafranciscobeltrao.com.br - webpage: www.{ranciscobeltrao.com.br

10
—_
=
0
[sa]
o}
%
O
Q
L
o
o]
Q
=
(@]
—
w
=
<
[&]
©
(=]
@
71
@
Q
T
S
a
o
S
©
£
@
@
<<

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltraa.1doc.com.br/verificacao/D365-E2C2-1CD0-784D e informe o codigo D365-E2C2-1CD0-784D




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAQO
Estado do Parana

necessario diferenciar as formas de contratagao direta, as quais foram resumidas pela Lei n.?
14.133, de 1° de abril de 2021 em dispensa e inexigibilidade. De forma muito simples e objetiva,
Fernanda MARINELA assim as distingue:

Quando a disputa for invidvel, o certame serd inexigivel. De outro lado, a dispensa pressupdc wma li-
citagdo ‘exigivel” que sé ndo ocorrerd por vontade do legislador. Em termos priticos, o administrador
deverd verificar primeiramente se a licitacdo ¢é exigivel ou inexigivel, conforme a possibilidade ou ndo
de competicio. Sendo assim, afastada a inexigibilidade, passard a verificar a presenca dos pressupostos
de dispensa da licitacio.?

Na inexigibilidade (art. 74, da Lei de Licitagdes e Contratos), a licitagao seria inteira-
mente descabida em face da inviabilidade de competigao, ou porque o objeto perseguido é
singular, ndo existindo outro similar, ou porque singular é o ofertante do servigo ou o produ-
tor/fornecedor do bem desejado. Em suma, um tnico particular estd em condigoes de atender
ao interesse ptiblico. O pressuposto aqui € a propria impossibilidade de competicao.

Ja na dispensa, a licitagao seria em tese possivel, em face de uma necessidade publi-
ca especifica e a existéncia de bens ou servicos disponiveis, em quantidades tais a justifica-
rem uma licita¢cdo. Contudo, razdes de ordem superior, relacionadas a satisfagao de interesse
publico, também merecedor de imediata acolhida, justificam uma contratagao direta, sem
recurso a licitagao.

Nos casos em que a lei autoriza a ndo realizacdo da licitagdo diz-se ser ela dispensd-
vel. José dos Santos CARVALHO FILHO ? ensina que a licitagao dispensavel tem previsao no
artigo 75 da Lei 14.133/21, e indica as hipoteses em que a licitagdo seria juridicamente viavel,
embora a lei dispense o administrador de realiza-la.

Todavia, mesmo nas hipoteses de inexigibilidade ou de dispensa, o administrador
pliblico ndo esta inteiramente livre para contratar. E preciso a observéncia de determinados
requisitos legais e constitucionais, os quais devem estar devidamente demonstrados nos au-
tos do procedimento de dispensa ou inexigibilidade.

Além do enquadramento do caso concreto a alguma das hipdteses elencadas nos in-
cisos do art. 74, da Lei n.® 14.133/21, é preciso que a contratacao observe ainda o disposto no
art. 72, do mesmo Diploma Legal, que assevera:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise
de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo;

I - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;
II - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsio de recursos or¢camentdrios com o compro-
misso a ser assumido;

2 “MARINELA, Fernanda. Direito administrativo. 7 ed. Niterdi: Impetus, 2013. p. 465-366.
3 CARVALHO FILHO, José dos Santos. Manual de direito administrativo. Rio de Janeiro: Lumen Juris,

2007. p.225.
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V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo mi-
nima necessaria;

VI - razio da escolha do contratado;

VII - justificativa de preo;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Isto posto, no presente caso, estabelece a Lei n® 14.133/2021, em seu art. 74, inc. V,

que ¢ inexigivel a licitacao quando houver inviabilidade de competigao, em especial para
locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua
escolha, sendo necessario ainda a observancia dos requisitos para tanto, nos termos do § 5° e
incisos, do mesmo Regulamento, que preveé:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

IT - certificagido da inexisténcia de imoveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao obje-
to;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Feitas essas consideragoes prévias, passa-se ao exame do caso concreto.

2.2 O CAsO CONCRETO

Levando-se em consideracao os documentos que instruem o presente procedimento,

e aqueles que sao necessarios em todos e quaisquer procedimentos licitatérios, passa a anali-
sa-los, objetivamente:

(a)

(i)

(i1)

Exigéncias Satisfeitas:

Modalidade: por tratar-se de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de locali-
zacdo tornem necessdria sua escolha, a inexigibilidade ¢ a modalidade adequada para a contrata-
cdo (art. 74, inc. V, da Lei n.° 14.133/21) diante da inviabilidade de competi¢do. No presente ca-
so, hd comunicacdo entre a necessidade da Administragdo e as peculiaridades relacionadas ao
bem designado, vez que objetiva a realocagio do CEMAEM, tendo em vista que a capacidade fi-
sica atual (147 alunos) ¢ insuficiente para o atendimento da demanda de ensino com apoio nul-
tidisciplinar (270 alunos), o que pode ser suprido pelo imével a ser locado devido ao crescente
aumento da procura de vagas para alunos com diagnosticos de TEA (Transtorno de Espectro
Autista) no Municipio de Francisco Beltrdo. O Centro Municipal de Apoio Educacional Multi-
disciplinar tem como principal objetivo oferecer suporte multifuncional para o desenvolvimento
de criancas e adolescentes com necessidades especiais, no turno inverso da escolarizagdo, implan-
tado pelo Decreto Municipal n® 586, de 05 de novembro de 2019;

Documentos de Oficializacdo de Demanda: o processo veio acompanhado de Estudo Técnico
Preliminar e Termo de Referéncia a fim de oficializar a necessidade da contratagio e contendo
todos os dados informadores para subsidid-la, nos termos do art. 6°, inc. XXIII, e do art. 18, inc.
le§ 1° todos da Lei n®. 14.133/2021;
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(iti) Justificativa do Valor: ao Termo de Referéncia foram anexadas avaliacoes imobilidrias do

(iv)

(v)

(vi)

imdvel apontando os valores médios para aluguel mensal e elaboradas pelos corretores Ivo Sen-
deski (R$ 30.000,00), Lenecir Rita (R$ 28.000,00), Vinicius Ferreira Bueno (R$ 33.000,00) e
Bernardi Pericias Imobilidrias (R$ 22.341,36). Por outro lado, a pretensa locataria propds o va-
lor de R$ 17.000,00 mensais considerando os fins a que se destina o imovel locado, ou seja, para
atendimento de criancas com necessidades especiais. Dessa forma, o valor mensal maximo que a
Administracdo pretende pagar corresponde ao valor proposto pela proprietaria do imovel e con-
siderando que o mesmo se encontra abaixo do percentual de variagdo de aceitacdo constante das
avaliagoes efetuadas, demonstrando assim que o preco ofertado é condizente con o que vem pra-
ticando e guarda propor¢do com a contratagdo ora pretendida, atendendo o disposto no art. 23 da
Lei n®. 14.133/2023 e no art. 7%, § 1%, do Decreto Municipal n*. 508/2023;

Justificativa da Escolha: o Ternio de Referéncia e o Estudo Técnico Preliminar demonstram o
atendimento as disposicoes do art. 74, § 5° e incisos da Lei 14.133/2021, ou seja, de que existe
compatibilidade do imowvel escolhido com a satisfacdo das necessidades de instalacdo e localizacdo
para os fins a que se destina, ante a necessidade de ampliagio do espago destinado a instalagio do
Centro Municipal de Apoio Multidisciplinar - CEMAEM, visando adequar o espago utilizado,
considerando que a demanda por auxilio educacional, pedagdgico e psicologico para criancas e
adolescentes atendidos pelo programa, ultrapassa a capacidade dos estabelecimentos piiblicos
disponiveis. Assim sendo, o imovel com drea total de 5.982,00m? e drea construida de
1.278,00m?, Matricula n® 35.436 do 2* Oficio, localizado na Rua do Semindrio, n® 2833, no
Bairro Jardim Semindrio, foi escolhido pela Administragdo Municipal por possuir caracteristicas
tinicas, como a localizagdo privilegiada, area residencial com baixo indice de ruidos, menor trd-

fego de veiculos, acessibilidade, amplo pdtio aberto e grande estacionamento, além de contar com

pogo artesiano e sistema de geragio de energia elétrica através de sistema fotovoltaico, bem como
mobilia agregada ao imével. Além disso, no imével funcionava o Instituto Sapientia de Filosofia,
mantido pela organizagdo religiosa proprietiria e utilizado para atividades educacionais, ou seja,
apresentando caracteristicas semelhantes as do CEMAEM. Diante disso, ¢ indiscutivel que o
imdvel atende as especificagoes da Administracdo, tratando-se de tinica solucdo vidvel e exclusi-
va para o atendimento das especificacoes pretendidas;

Prazo de Vigéncia: consta do Termo de Referéncia o prazo inicial de 36 (trinta e seis) meses de
vigéncia em consondncia com a necessidade apontada. Ressalta-se que o contrato de locagdo de
imdveis, no qual a Administragdo Puiblica é locatdrin, rege-se pelo art. 51 da Lei n® 8.245/91 (Lei
de Locagdes), ndo estando sujeito aos limites estipulados pelo art. 105 e seguintes da Lei n®
14.133/2021, por forca do art. 3% inc. I, também da NLLC, permitindo-se estabelecer prazo di-

ferenciado do limite do exercicio em que foi contratado, além de prorrogagdes independentes do

estipulado na Lei n®, 14.133/2021, segundo se infere do seu art, 1125

Parecer Contabil: a Secretaria Municipal da Fazenda exarou parecer no qual atesta que os
gastos com esta contratacdo integram os recursos minimos destinados a educagio. O parecer

* Art. 3° Ndo se subordinam ao regime desta Lei: {...)
1T - contrataces sujeitas a normas previstas em legislacdo propria.
S Art. 112. Os prazos contrafuais previstos nesta Lei nao excluem nem revogam os prazos contratuais previstos em lei

especial.
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contdbil constitui exigéncia prescrita nos artigos 212 e 216, § 6°, ambos da Constituicdo de
1988. O art. 212 impoe aos entes federados a vinculacdo de parcela da arrecadagio tributiria,
enquanto que o art. 216, § 6° apenas faculta a vinculagdo de tais receitas. Além disso, o art. 167
da Carta Politica abre uma excegdo a regra da impossibilidade de vinculacdo da receita proveni-
ente de impostos, autorizando, contudo, quando se tratar de repasses destinados a saude e a edu-
cagdo. Por fim, verifica-se o atendimento ao art. 72, inc. IV, e ao art. 150, da Lei n.* 14.133/21;

(vii) Minuta do Contrato: o Departamento de Licitacoes e Contratos deverd elaborar o instruniento
contratual com base nos elementos informadores constantes do Termo de Referéncia, assim como
observar o disposto no art. 89 e sequintes da Lei n®. 14.133/21, especialmente o estabelecido no
art. 92, § 2, devendo prever clausula de reajuste precos. O referido dispositivo estabelece que é
obrigatdria a previsdo de clausula de reajuste nos contratos celebrados, independentemente do
prazo de duragdo, permanecendo apenas a exigéncia do interregno minimo de 01 (um) ano para
o reajustamento dos precos. Ainda, em relagdo ao instrumento contratual, observa-se que nio é
obrigatéria a utilizacdo de Matriz de Riscos no caso em questio, posto que o art. 22 da Lei
14.133/2021 estabelece que a mesma é de modo geral facultativa, sendo obrigatéria apenas nas
contratagdes de grande vulto e nas contratacoes integradas e semi-integradas.

3 CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, esta Procuradoria Juridica Municipal OPINA pela viabilidade da
contratacao direta, via inexigibilidade, da pessoa juridica Mitra Diocesana de Palmas para a
locagao do imovel com area total de 5.982,00m? e area construida de 1.278,00m? localizado na
Rua do Seminario, n® 2833, no Bairro Jardim Seminario, para a implantacao do Centro Muni-
cipal de Apoio Multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo inicial de 36 (trinta e seis) meses,
ao custo total de R$ 612.000,00 (seiscentos e doze mil reais), com fulcro no art. 74, inc. V, da
Lei n.® 14.133/21.

Ainda, como condicdo de validade dos atos e em observancia a necessdria publici-
dade dos atos da Administracdo, o Departamento de Compras, Licitacdes e Contratos devera
efetuar a publicagdo do extrato do contrato no Diario Oficial do Municipio e no sitio eletréni-
co oficial do Municipio, de acordo com o art. 72, paragrafo unico, da Lei n. 14.133/21%, assim
como efetuar a divulgacao, no prazo de 10 (dez) dias tteis, por meio do Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP) como condigdo indispensavel para a eficacia do contrato e de
seus aditamentos, consoante disciplina o art. 94, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Eo parecer, submetido a honrosa apreciagao de Vossa Senhoria.
Francisco Beltrao/PR, 11 de abril de 2025.
CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE

DECRETOS 040/2015 - 013/2017
OAB/PR 41.048

& Art. 72. (...) Pardgrafo tinico. O ate que auforiza a contratagdo direta on o extrato decorrente do contrato deverd

ser divulgado e mantido a disposicdo do piiblico em sitio elelrinico oficial.
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LIN Fred

Proc. Administrativo 9.219/2025 8| FRANCIRCo

Pavo que tnspi, dade que acohe.
De: Nileide Terezinha Perszel Setor: SMA-LC-DIS - Dispensas e Inexigibilidades

Despacho: (Nota interna 14/04/2025 12:01) 9.219/2025
Assunto: TR INEXIGIBILIDADE LOCAGAO DE IMOVEL PARA O CEMAEM

Francisco Beltrao/PR, 14 de Abril de 2025

[ Nelson Venzo - SMPP-CCR ] Quando for cadastrar SOLICITACAQ no sistema, em caso de Locagéo: Descrigdo

do produto/servico: somente colocar a indicagdo do imével e a destinagdo. - Para unidade de medida no
sistema: MES.

Nileide T Perszel
LicitagGes Dispensa / Inexigibilidade

Prefeitura de Francisco Beltrdo - Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Centro, Francisco Beltréo - PR, 85601-030 Expediente
Externo: 08:00h-12:00h / 13:30min-16:00h Expediente Interno: 16:00h-17:30min. « 1Doc + www.1doc.com.br
Impresso em 14/04/2025 12:01:09 por Nileide Terezinha Perszel - Licitagdes (matricula 196921)
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Municipio de Francisco Beltrdao
Solicitagdo 106/2025

Pagina1
Solicitagao
Ndrrero Tipo Emtidoem Quantidade de itens
106 Contratacado de Servico 07/04/2025 1
Solicitante Processo Gerado
Codigo Nome Ndmero
890-7 ROSA DE FATIMA FIORENTIN VANDRESEN 16712025
Local
24 Departamento de Administragéo - Educacéo
Orgdo

07  Secretaria Municipal da Educagéo e Cultura
Forma de pagamento

Descricdo Tipo

ATE O 10 (DECIMO ) DIA UTIL DE CADA MES Depoésito bancario
Entrega

Local Prazo

MUNICIPIO DE FRANCICO BELTRAQ, PARANA 36 Meses
Descrigao:

Locacao do imével composto pelo lote 31 (remanescente), da gleba 03-FB, com &rea total de 5.982,00m2
e com area construida de 1.278,00m2, matricula n°® 35.436 do 2° Oficio, localizado na Rua do
Seminario, n° 2833, no Bairro Jardim Semindrioc, para implantacdo do Centro Municipal de apoio
multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

Justificativa:

A necessidade fci levantada levando-se em consideragdc a necessidade urgente da administracdo em
transferir o respectivo centro de educacgdo, atualmente localizada no bairro alvorada, antigo Centro
de referéncia em saude do sudoesta, para uma &rea com maiores e melhores condigdes de abrigar o
espaco destinado a atender alunos com necessidades especiais.

A sclicitacdo pretendida, se justifica em razido da necessidade de locacdo de um imével para suprir a
necessidade da administracdo municipal em dar condicdes técnicas para realocar o CEMAEM para uma
infraestrutura melhor e mais adequada, visando dar continuidade a prestacgdo dos servicos realizados
pelo 6rgao. A pretensa contratacdo busca manter o direito dos alunos, quanto ac quesito
acessibilidade, previsto na Lei n® 7.853/8%2, Lei n°10.048/00, Lei n°10.098/00, bem como nos decretos
n®3298/9% e 5.29€/04, dentre outras correlatas. Ainda, devido ao crescente numero de diagnésticos de
TEA (Transtorno de Espectro Autista) no Municipio de Francisco Beltrdc, a procura por vagas tem
aumentado significativamente. O CEMAREM (Centro Municipal de Apoio Educacional Multidisciplinar Maria
de Fatima Oliveira Peres), atualmente possul mais de 132 pacientes aguardando vaga para atendimento.

Hoje, o CEMAEM atende 147 pacientes, sendo essa sua capacidade maxima no local, esse gual, naco
suporta aumento no namero de vagas, € nem tampouco qualquer ampliacdo na edificacao.

Nota-se que hoje mais de 270 alunos possuem diagnéstico de TEA nas redes municipal e estadual de
ensino, que necessitam de atendimento especializado, servigo este prestado pelo CEMAEM, e que o©
espago hoje utilizado suporta poucc mais de 50% dos diagndsticos.

Diante disso, se faz necessédrioc a locacdo de novo espago para ampliacdo do numero de atendimentos e
melhorias na qualidade do atendimento, necessidade esta que serd suprida pela locagdo do imdvel,
objeto deste termo. Impertante também de se pontuar, gque o imével, possui todas as caracteristicas
técnicas que se exigem para a instalacdo do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades
educacionais, no local funcionava o Instituto Sapientia de Filosofia, com caracteristicas
semelhantes as do Cemaem, guanto aoc critério educacional e atendimento. Ainda, o imével foil
escolhido por possuir caracteristicas unicas, como a localizagdo privilegiada, &rea residencial com
baixo indice de ruidos, menor tréfego de veiculos, amplo patio aberto e grande estacionamento. Além
de contar com pogo artesiano, para o fornecimento de agua, sistema de geragdo de energia elétrica
através de sistema fotovoltaico, além de mobilia agregada ao imével,

For se tratar de imovel essencial a4 Administracgdo Publica, entende-se que a licitacao se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N°® 14.133/2021:"Art. 74. E
inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

V - Aquisicdo ou locacgdo de imdével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha."

- O imével é considerado de suma importdncia a Administracgao publica, e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a gue se pretende, como destacado no ETP, gue precedeu este documento.
Ainda, apensados a este termo segue laudo realizado de avaliagdo do Imével.

- Da exclusividade do imével: Por se tratar de uUnica solugdo vidvel encontrada pela administracgdo
municipal, comc j& demonstrado neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competicgdo para a
referida contratacdao. Dessa maneira, a locagdc pretendida objetiva atender unicamente ao interesse

Emitido por: Nileide Terezinha Perszel, na versao: 5536 x 14/04/2025 11:10.12
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Solicitagao 106/2025

Pagina?2

publico.

Margal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratagdo direta nas hipdteses em gue se
evidenciar que um determinade imdvel apresenta atributos altamente diferenciados em face dos
demais", para o caso em comento, naoc existe outra solugdo. (Comentdrios a Lei de Licitacgbes e
Contratacdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. S3c Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021. pag.
999) .

Esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizacdo, area util disponivel, condigdes
peculiares da construg¢do, inclusive no que tange a guestdes de sustentabilidade.

Da mesma forma dispde Joel de Menezes Niebuhr, vejamos:

[...] a Administragdo deve definir, primeiramente, gual a caracteristica por ela considerada
determinante para atender & sua necessidade, tudec sob as luzes do interesse publico. A
inexigibilidade tem lugar se a pesquisa de mercado concluir que essa caracteristica determinante
para o interesse publicoc € encontrada em apenas um objeto gque seja comercializado apenas por uma
pessoa. E essa a justificativa para a inexigibilidade de licitacgdo.

Dessa maneira, levando-se em consideracdo as justificativas demonstradas, o objeto aqui analisado, é
a unica descricdo que atende as necessidades do municipic para o problema levantado.

Os objetivos buscados com a presente contratacao estdo discriminados no Estude Técnico Preliminar
anexo ao Termo de Referéncia.

- DO PRAZO: a quantidade e especificidade dos servicgos objeto deste Termo de Referéncia foi definida
com base no Estudo Técnico Preliminar anexc e considerando o periodo previstc para a sua execucao e
0s relatérios elaborados pelos técnicos do Municipio.

- DO VALOR: O valor a ser contratado, se deu a partir do relatdrio técnico elaboradc pelos peritos
avaliadores, e da proposta comercial encaminhada pela Mitra Diocesana.

Codigo Nome Unidade Quantidade Unitario Valor
095328 Locagao do imovel composto pelo lote 31(remanescente), da gleba 03-FB, LoC 36,00 17.000,00 612.000,00

com area total de 5.982,00m2 e com area construida de 1.278,00m2, matricula n° 35.436 do 2°
Of icio, localizado na Rua do Seminario, n® 2833, no Bairro Jardim Seminario, para implantagdo
do Centro Municipal de apoio multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

TOTAL 612.000,00

 TOTALGERAL  §12.000,00

Emitido por: Nileide Terezinha Perszel, na wersao: 5536 x 14/04202511:10:12
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106 Contratagdo de Servigo 07/04/2025 1

Solicim}lte Processo Gerado

ﬁugy Nome Ndarero

89/ 0-7 ROSA DE FATIMA FIORENTIN VANDRESEN 0/2025

Local

24 Departamento de Administragéo - Educacgao

Orgao

07  Secretaria Municipal da Educacdo e Cultura
Forma de pagamento

Descrigio Tipo
ATEO 10 (DECIMO ) DIA UTIL DE CADA MES Depdsito bancario

Entrega

Local Prazo

MUNICIPIO DE FRANCICO BELTRAO, PARANA 1095 Dias

Descrig&o: ‘

LCCACAO DE IMOVEL URBANO COM AREA TOTAL DE 5.982 M* E AREA CONSTRUIDA DE 1.278 M*, DE PROPRIEDADE DA
MITRR DIQCESANA DE PALMAS, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, COM SEDE NA RUA BISPO DOM CARLOS,

819, BAIRRO CENTRO, NA CIDADE DE PALMAS/PR, INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N° 75.661.264/0001-35,
REGISTRADA SOB A MATRICULA DE N©35.436, DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO,
DESTINADO A FORNECER CONDIGOES TFCNICAS PARA A IMPLANTACAO DO CENTRO MUMICIPAL DE APOIO EDUCACIONAL

MULTIDISCIPLINAR (CEMAEM).
DA LOCALIZACAC: SITUADO A RUA DO SEMINARIO, 2833, BAIRRO JARDIM SEMINARIO, PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Justificativa: A -

A solicitacdo pretendida, se justifica em razdoc da necessidade de locacao de um imével para suprir a

necessidade da administr o municipal em dar condigdes técnicas para realocar o CEMAEM para uma

ag
infraestrutura melhor e mais adeguada, visando dar cecntinuidade a prestagdo dos servicos realizados
n :5¢éc busca manter o direito dos alunos, guanto ao guesito
n

°7.853/89, Lei n°10.048/00, Lei n°10.098/00, bem como nos decretos

pelo érgdo. A pretensa co El
acessibilidade, previsto na Le

©°3298/99 e 5.2926/04, dent
Ainda, devido ao crescente de TEA ( Transtorno de Espectro Autista

Municipio de Francisco Belt as tem aumentado significativamente. O

(Centro Municipal de Apcio iplinar Maria de Fatima Oliveira Peres),
possui i 132 gua ra atendimento.

Hoje, o i : 147 pacienzes, sendo essa sua capacidade maxima nc local, esse gual, nao
suporta aumen imero de vagas, e nem tampoucc gualguer ampliacdo na edificacéo.

Nota-se que hoje mais de 270 alunus possuen diagnéstico de TEA nas redes municipal e estadual de
ensino, que necessitam de atendimento especializade, servigo este prestado pelc CEMREM, e que ©
zado suporta pouco mais de 50% dos diagnésticos.

spago

faz necessério a locagdc de novo espago para ampliaclo do numerc de atendimentos e
dade do atendimentc, necessidade esta gque serd suprida pela locagdo dc imovel,
objeto deste termo.

melhorias na qual

Importante também de se pontuar, gue ¢ imovel, possuil todas as caracteristicas técnicas que se
ezigem para a instalagio do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades educacionais, no local
funcionava o Instituto Sapientia de Fileosofia, com caracteristicas semelhantes as de Cemaem, quanto

ao cri

C

rio educacicnal e atendimente. Ainda, ¢ imovel foi escolhido por possuir caracteristicas
inicas, como & localizacdoc privilegiada, &rea residencial com baixo indice de ruidos, menor tréfego
de veiculos, amplo patic aberto e grande estacionamento. Além de contar com pogo artesiano, para o
fornecimento de agua, sistema de geracdc de energia elétrica através de sistema fotovoltaico, além
de mobilia agregada ac imovel.
Por se tratar de imével essencial & Administracdo Piblica, entende-se que a licitacdo se fez

74,

desnecessaria, conforme previsto no incisoc V, do art. 7 da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitzgdo quando inviavel a com peL'ca , em especial nos casos de:
- Aquisigdo ou locacgdo de imével cujas caracteristicas de instalacgdes e de localizagio tornem
1

ia sua escolha.”

suma importancia a Administracado publica, e se adegua perfeitamente as
c s

ei
a gque se pretende, como destacado no ETP, que pre ste document
]

terme, segue laudo de avaliagao do Imovel realizade
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Da exclusividade do imovel:

Por se Ltratar de Gnica solucd3o viivel encontrada pela administracdo municipal, como ja demonstradoc
neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competigdo para a referida contratagdoc. Dessa
marieira, a locagdo pretendida objetiva atender unicamente ao interesse piblico.

Marcal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratagdo direta nas hipbéteses em gue se
svidenciar que um determinado imdvel apresenta atributos altamente diferenciados em face dos
demais", para o caso em comento, ndo existe outra sclucdo. (Comentéarios & Lel de Licitagdes e
Cﬁrt*ntacﬁes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. S3c Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021. pag.
999) .

Esses atributos poder3o se relacionar a aspectos como localizagdo, &rea util disponivel, condigdes
peculiares da construcdc, inclusive no gue tange a guestdes de sustentabilidade.

Da mesma forma dispde Joel de Menezes Niebuhr, vejamos:

Admi
1ante para atender &4 sua necessidade, tudce sob as luzes do interesse publico. A

istrag¢io deve definir, primeiramente, gual a caracteristica por ela considerada

deterr
inexigibilidade tem lugar se a pesquisa de mercade conclulr que essa caracteristica determinante
para o interesse publice é encontrada em apenas um objeto que seja comercializado apenas por uma
pessoa. £ essa a justificativa para a inexigibilidade de licitacgdo.

Dessa maneira, levando-se em consideragdoc as justificativas demonstradas, o objetec agui analisado,
& a unica descrigdo gque atende as necessidades do municipio para o problema levantado.

Os objetivos buscados com contratagdo estdo discriminados ne Estudo Técnico Preliminar.

[
o
H
1
0
i
=]
T
o

A GESTAO do presente contrato fi Munici

icara & cargo da Secretaria pal de Educag¢&o, Senhora ROSA DE
FATIMA FIORENTIN VANDRESEN, insgrito no CPF/MF sob o n® 581.056.709-68, e portador do RG n®4.226.566-
i

ALIZAGAQO ADMINISTRATIVA da execugdo do presente contrato serd exercida pela Servidora
serv ra CELIA MARIA COSTA DA SILVA, da Secretaria Municipal de Educag¢do e Cultura, Telefone (46)
99121-3484, e-mail: celia.costab5@gmail.com.

A FISCALIZAGAQ TECNICA da execugdo do presente contrato serd exercida pelos Servidores EDAIR
"RANCISCO KLOSINSKI, Secretaria Municipal de Saude, Telefone (46) 3520-2311 e-
mail:saudefb36@gmail.coem, e EDILSON SANTOS, email: professoredilsonsantosl@gmail.com, da Secretaria
M1 pal de Educacdo e Cultura.

s 1 B .2t et e,

= o e

st ®

001 Lote 001 , il ‘ i :
_~"Cédigo "Nome ’,’ \ Unidade  Quantidade Unitario Valor
095328 L:OCAC&O DE IMOVEL URBANO PARA INSTALAGAO DO CEMAEM Loc 36,00 17.000,00 612.000,00

1.278 VP, DE PROPRIEDADE DA MITRA DIOCESANA DE PALMAS, PESSOA JURIDICA DE
4éEITO PRIVADO, COM SEDE NA RUA BISPO DOM CARLOS, 819, BAIRRO CENTRO, NA
DADE DE PALMAS/PR, INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N° 75.661.264/0001-95,
EGISTRADA SOB A MATRICULA DE N¢35.436, DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DA
MARCA DE FRANCISCO BELTRAO, DESTINADO A FORNECER CONDIGOES TECNICAS
PARA A IMPLANTAGAO DO CENTRO MUNICIPAL DE APOIO EDUCACIONAL
MULTIDISCIPLINAR (CEMAEM,).
\ DA LOCALIZAGAO: SITUADO A RUA DO SEMINARIO, 2833, BAIRRO JARDIM. SENA]NAR]O

/LOCAC-AO DE IMOVEL URBANO COM AREA TOTAL DE 5.982 M* E AREA CONSTRUIDA DE\
|
4

PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO . o
el TOTAL 612.000,00

TOTAL GERAL  612.000,00

Emitido por: NELSON VENZO, na versao: 5536 x 07/04/2025 08:33:59




Municipio de Francisco Beltrao - 2025
Classificagao por Fornecedor

Processo inexigibilidade 20/2025

Paginal
UN. Quantidade Status Marca Modelo Preco Unitario Prego Total Sel
CNPJ: 75.661.264/0001-85  Telefona: - f2nm
Rq’ - i i
Lote 001 - Lote 001 612.000,00
001 95328 Locagao doimdvel composto pelo lole 31(remanescente), da gleba 03-FB, LoC 3500 Classificado 17.000,00 61200000 *

VALOR TOTAL: 612.000,00

Emitido por: Nileide Terezirha Perszel, na versao: 5536 x 14/04/2025 11:37:28




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

EXTRATO DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 20/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 9.219/2025
PROCESSO SCP N° 168/2025

1 - OBJETO:

Locagao do imével composto pelo lote 31(remanescente), da gleba 03-FB, com area total de 5.982,00m2 e com
area construida de 1.278,00m2, matricula n® 35.436 do 2° Oficio, localizado na Rua do Seminario, n® 2833, no
Bairro Jardim Seminario, para implantagao do Centro Municipal de apoio multidisciplinar - CEMAEM, pelo
periodo de 36 meses, conforme especificacdes abaixo:

Item | Codigo [Especificagao Quantidade| Unidade | Valor Unitario Valor
n® |sistema /Mensal R$ Total R$
1 | 95328 |Locagao do imovel composto pelo lote 36 MES 17.000,00 612.000,00

31(remanescente), da gleba 03-FB, com
area total de 5.982,00m2 e com area
construida de 1.278,00m2, matricula n®
35.436 do 22 Oficio, localizado na Rua do
Seminario, n® 2833, no Bairro Jardim
Seminario, para implantacao do Centro
Municipal de apoio multidisciplinar -
CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

Valor Total do processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2025: R$ 612.000,00 (seiscentos e doze
mil reais).

1.1 - ORIGEM: Secretaria Municipal de Educacao
1.2 - RESPONSAVEL: Rosa de Fatima Fiorentin Vandresen
1.3 - PERIODO/VIGENCIA: 36 (trinta e seis) Meses,

2 - CONTRATADA:

MITRA DIOCESA DE PALMAS (CURIA DIOCESANA)
- CNPJ N2 75.661.264/0001-95
- ENDERECO: Rua Bispo Dom Carlos n® 819, Sala 01 - CEP: 84670-000 — Centro - Palmas-PR

3 - FUNDAMENTACAO LEGAL:
Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

4 - JUSTIFICATIVA/ MOTIVACAO DA CONTRATACAO:

A necessidade foi levantada levando-se em consideragdao a necessidade urgente da administracio em
transferir o respectivo centro de educacao, atualmente localizada no bairro alvorada, antigo Centro de referéncia
em saude do sudoesta, para uma area com maiores e melhores condi¢des de abrigar o espaco destinado a atender
alunos com necessidades especiais.

A solicitagao pretendida, se justifica em razao da necessidade de locagdo de um imdvel para suprir a
necessidade da administragdo municipal em dar condigdes técnicas para realocar o CEMAEM para uma
infraestrutura melhor e mais adequada, visando dar continuidade a prestacdo dos servicos realizados pelo
orgdo. A pretensa contratagdo busca manter o direito dos alunos, quanto ao quesito acessibilidade, previsto na
Lei n® 7.853/89, Lei n®10.048/00, Lei n210.098/00, bem como nos decretos n®3298/99 e 5.296/04, dentre outras
correlatas. Ainda, devido ao crescente nimero de diagndsticos de TEA (Transtorno de Espectro Autista) no
Municipio de Francisco Beltrdo, a procura por vagas tem aumentado significativamente. O CEMAEM (Centro
Municipal de Apoio Educacional Multidisciplinar Maria de Fatima Oliveira Peres), atualmente possui mais de
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132 pacientes aguardando vaga para atendimento.

Hoje, o CEMAEM atende 147 pacientes, sendo essa sua capacidade maxima no local, esse qual, nao suporta
aumento no nimero de vagas, e nem tampouco qualquer ampliacdo na edificagao.

Nota-se que hoje mais de 270 alunos possuem diagnéstico de TEA nas redes municipal e estadual de ensino, que
necessitam de atendimento especializado, servigo este prestado pelo CEMAEM, e que o espago hoje utilizado
suporta pouco mais de 50% dos diagndsticos.

Diante disso, se faz necessario a locacdo de novo espago para ampliagdo do nimero de atendimentos e
melhorias na qualidade do atendimento, necessidade esta que sera suprida pela locagao do imovel, objeto deste
termo. Importante também de se pontuar, que o imével, possui todas as caracteristicas técnicas que se exigem
para a instalagdio do CEMAEM, visto que era utilizado para atividades educacionais, no local funcionava o
Instituto Sapientia de Filosofia, com caracteristicas semelhantes as do Cemaem, quanto ao critério educacional
e atendimento. Ainda, o imével foi escolhido por possuir caracteristicas tinicas, como a localizagao privilegiada,
drea residencial com baixo indice de ruidos, menor trafego de veiculos, amplo patio aberto e grande
estacionamento. Além de contar com poco artesiano, para o fornecimento de dgua, sistema de geragao de energia
elétrica através de sistema fotovoltaico, além de mobilia agregada ao imovel.

Por se tratar de imovel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a licitagcdo se fez desnecesséria,

conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N® 14.133/2021:
“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigio, em especial nos casos de:
V - Aquisigao ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

- O imovel é considerado de suma importancia a Administragao publica, e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, como destacado no ETP, que precedeu este documento. Ainda,
apensados a este termo segue laudo realizado de avaliacdo do Imdvel.

- Da exclusividade do imdvel: Por se tratar de tinica solugao viavel encontrada pela administragao municipal,
como ja demonstrado neste estudo, fica configurada a inviabilidade de competi¢ao para a referida contratacao.
Dessa maneira, a locacao pretendida objetiva atender unicamente ao interesse ptblico.

Margal Justen Filho esclarece que "sera cabivel a contratagao direta nas hipoteses em que se evidenciar que
um determinado imovel apresenta atributos altamente diferenciados em face dos demais", para o caso em
comento, ndo existe outra solugio. (Comentarios a Lei de Licitacoes e Contratacdoes Administrativas: Lei n.
14.133/2021. Sao Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021. pag. 999).

Esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, area util disponivel, condi¢cdes peculiares
da construgao, inclusive no que tange a questdes de sustentabilidade.

Da mesma forma dispde Joel de Menezes Niebuhr, vejamos:
[..] a Administracdo deve definir, primeiramente, qual a caracteristica por ela considerada determinante para atender a sua
necessidade, tudo sob as luzes do interesse publico. A inexigibilidade tem lugar se a pesquisa de mercado concluir que essa
caracteristica determinante para o interesse puiblico é encontrada em apenas um objeto que seja comercializado apenas por
uma pessoa. E essa a justificativa para a inexigibilidade de licitagao.

Dessa maneira, levando-se em consideragao as justificativas demonstradas, o objeto aqui analisado, é a tinica
descrigdo que atende as necessidades do municipio para o problema levantado.

Os objetivos buscados com a presente contrata¢do estao discriminados no Estudo Técnico Preliminar anexo
ao Termo de Referéncia.
- DO PRAZO: a quantidade e especificidade dos servigos objeto deste Termo de Referéncia foi definida com
base no Estudo Técnico Preliminar anexo e considerando o periodo previsto para a sua execugao e os relatdrios
elaborados pelos técnicos do Municipio.
- DO VALOR: O valor a ser contratado, se deu a partir do relatério técnico elaborado pelos peritos avaliadores,
e da proposta comercial encaminhada pela Mitra Diocesana.

5 - LOCAL DE ENTREGA/EXECUCAO: Rua do Semindrio n® 2833 - Bairro Jardim Seminario — Francisco
Beltrao/PR. :

6 - PRAZO DE ENTREGA / EXECUCAO: 36(trinta e seis) meses.

7 - RECURSOS FINANCEIRO E ORCAMENTARIOS:
Os recursos orgamentarios estao previstos na conta:
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Conta Orgao/Unidade Funcional programatica Elemento de despesa Fonte

4510 07.002 12.361.1201.2.032 3.3.90.39.10.00 104

Origem dos Recursos Financeiros: Demais Impostos Vinculados a Educacao Basica.

8 - FORMA DE PAGAMENTO:
Mensalmente, em até 10 (dez) dias do més subsequente a locagdo, mediante documento interno, acompanhado
da Nota de Empenho, atestada pelo gestor do Contrato.

Francisco Beltrao/PR, 14 de abril de 2025.

Nileide T. Perszel
Agente de Contratagao
Portaria Municipal n® 48/2025
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Aceite de proposta de locagao imobiliaria

Conforme oficio encaminhado a Prefeitura Municipal de Francisco Beltrdo, declaro o

aceite na Proposta de Locagdo do Imovel, localizado no endereco Rua do Seminario,

2844 Jd Seminario, (imével fragao do terreno Lote 31-rem. da Gleba 03 FB matricula n°

35.436, com area ideal de 5.982,22 m2, sendo 1.1278,00 m2 de edificagdes).

Proposta de locagao imobiliaria

1. Valor locaticio de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, e pagamento de custo de
energia elétrica.

2. Manutencio do 5° Termo de aditivo ao “Termo de Colaboragao n° 04/2022"
decorrente do Chamamento Publico n® 11 /2022 referente ao convénio social entre o
Municipio e a Caritas Diocesana de Palmas/CIMMAD, ou repasse de colaboradores
(Educadores, psicologo, etc) para aumento do atendimento.

3. Que o diferencial no valor locaticio em relagdo a avaliacdo mercadolégica configure
como apoio a atividade intencionada no local, isto ¢, o Centro de Atendimento de

Satuide para TEA Transtorno do Espectro Autista.

Mitra Diocesana de Palmas Prefeitura

%EI_?J\EbQ

D. Edgar Xavier Ertl

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrdo.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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MITRA DIOCESANA DE PALMAS

Ao
Exmo. Sr. Antonio Pedron
Prefeito Municipal - Francisco Beltrio/PR

Ref.: Proposta de locagdo imobilidria

Caro Sr. Antonio Pedron, Prefeito Municipal, saudagdes!

MITRA DIOCESANA DE PALMAS, Organizagao Religiosa, inscrita no CNPJ sob
n° 75.661.264 /0001-95, neste ato representada pelo Bispo Diocesano, D. EDGAR XAVIER
ERTL, vem através desse apresentar o quanto segue:

Considerando o manifesto interesse dessa municipalidade na locagdo do imével
fracdo do terreno Lote 31-rem. da Gleba 03 FB, matricula n° 35.436 do 2° Registro de
Iméveis, com &rea ideal de 5.982,22 sendo 1.278,00 m? de edificagGes;

Considerando o laudo de avaliagio imobilidria o qual constou o valor locaticio de
R$ 30.000,00;

Considerando a disponibilidade de energia elétrica e 4gua vinculadas a locacdo,
além da mobilia prépria agregadas ao imével,

Manifestamos a proposta de locacao imobiliaria:

. 1. Valor locaticio de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais para o prazo de 3 (trés) anos e
o pagamento do custo de energia elétrica conforme consumo;

+ 2. Manutencdo do 5° Termo de aditivo ao “Termo de Colaboragao n°® 04/2022” decorrente
do “Chamamento Pablico n°® 11/2022”, referente ao convénio social entre 0 Municipio e
a Céritas Diocesana de Palmas/CIMMAD” (CNPJ: 78.072.253 /0004-00), ou o repasse de
colaboradores (Educadores, psicélogo, etc.) para o aumento do atendimento;

3. Que o diferencial no valor locaticio em relaco a avali¢do mercadoldgica configure como

apoio a atividade intencionada no local, isto é, o Centro de Atendimento de Satde para
Autistas.

No aguardo de vossa manifestagdo, com votos de elevada estima e consideracéo,
nos colocamos a disposicao,

Atenciosamente,
Francisco Beltrdo /PR, 20 de fevereiro de 2025
' . _ \
T = K FC
' Mitra DJibcesana de Palmas
D. Edgar Xavier Ertl - 589.069.679-34
Representante legal
@ Diocese de Palmas-Francisco Beltrao (46) 3263-1134 D. Edgar Xavier Ertl, SAC
% Rua Bispo D. Carlas, 819, sala 01, Centro curiadiocesanapalmas@gmail.com CPF: 589.069.679-34
CEP: 85.690-025, =1 diocesepalmasbeltrao.com.br domerti@hotmail.com

Palmas - PR. Bispo Diocesano
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CONTRATO DE LOCAGAO

Contrato de LOCAGCAO n°® 286/2025, que entre si celebram de um lado o municipio de FRANCISCO
BELTRAO e de outro lado a MITRA DIOCESANA DE PALMAS.

Pelo presente instrumento particular que firma de um lado, o municipio de FRANCISCO BELTRAOQ, com sede
na Rua Octaviano Teixeira dos Santos, n° 1000, estado do Parana, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
77.816.510/0001-66, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, senhor ANTONIO PEDRON, inscrito no
CPF/MF sob o n° 196.905.689-49 e abaixo assinado, doravante designado LOCATARIO e de outro, MITRA
DIOCESANA DE PALMAS, inscrita no CNPJ sob o n° 75.661.264/0001-95, com sede na Rua BISPO DOM
CARLOS, N° 819, sala 01, CEP 85555000, centro, na cidade de PALMAS/PR, doravante designada
LOCADORA, representada neste ato pelo seu procurador, senhor SERGIO ALGERI FILHO, inscrito no CPF
sob o n® 004.974.299-00 e portador do RG n° 5.945.969-4-SSP-PR, residente e domiciliado na Rua Alagoas,
n°® 524, no Bairro Alvorada, na cidade de Francisco Beltrdo — PR, telefone (46) 3263-1134 e e-mail
sergioalgerifilno@gmail.com, estando as partes sujeitas as normas da Lei 14.133/21 e suas alteragbes
subsequentes, ajustam o presente contrato em decorréncia da inexigibilidade de licitagdo n° 20/2025,
mediante as seguintes clausulas e condigges.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente termo é a locagédo do imovel composto pelo lote 31(remanescente), da gleba 03-FB,
com area total de 5.982,00m2 e com area construida de 1.278,00m2, matricula n°® 35.436 do 2° Oficio,
localizado na Rua do Seminario, n® 2833, no Bairro Jardim Seminario, para implantagdo do Centro Municipal
de apoio multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo de 36 meses, de acordo com as especificagdes abaixo:

Item| Cddigo Descrigdo Unidade | Quantidade | Valor mensal | Valor total
RS R$
1 95328 (Locagdo do imdvel composto pelo lote 31(remanescente), da| Més 36,00 17.000,00 | 612.000,00

gleba 03-FB, com area total de 5.982,00m2 e com &rea canstruida
de 1.278,00m2, matricula n° 35.436 do 2° Oficio, localizado na
Rua do Seminario, n° 2833, no Bairro Jardim Seminario, para
implantagdo do Centro Municipal de apoio multidisciplinar -
CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DO REAJUSTE

O prazo de vigéncia da presente locagdo é de 36 (trinta e seis) meses, a partir de 14 de abril de 2025 e até
- 13 de abril de 2028, podendo ser rescindido por ambas as partes, mediante notificagdo prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ou prorrogado, por consenso das partes, mediante termo aditivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apds o interregno de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, e
independentemente de pedido da LOCADORA, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacao,
pelo CONTRATANTE, da variagdo dos Ultimos 12 (doze) meses do indice IPCA — indice de Pregos ao
Consumidor Amplo ou o que venha a substitui-lo ou outro eleito pelas partes, exclusivamente em relagéo ao
valor mensal do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO - No calculo do primeiro reajuste devera ser utilizado o indice do més anterior &
data da assinatura do contrato e o indice do més anterior a data prevista para o reajuste, conforme disposto
na Lei n® 10.192 de 14/02/2001. Para reajustes subsequentes devera ser utilizado o indice do més anterior a
data de concessao do ultimo reajuste do contrato e o indice do més anterior a data prevista para o reajuste.

PARAGRAFO TERCEIRO - O reajuste seréa realizado por apostilamento/termo aditivo.
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAGAO E DO PAGAMENTO:

O LOCATARIO pagard a LOCADORA o valor mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) até o dia 10(dez)
do més subseqliente ao més do vencimento, totalizando R$ R$ 612.000,00 (seiscentos e doze mil reais), pelo
periodo de 36 (trinta e seis) meses.

T T U
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PARAGRAFO UNICO — O valor correspondente a locagéo devera ser depositado na conta bancaria
n®9191-X - Banco do Brasil, agéncia 0615-7, chave pix economatopalmas#gmail.com.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E DA LOCADORA

| - SAO RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

a) Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o Contrato e
seus anexos, se houver,;

b) Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no contrato;

c) Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregées verificadas no objeto locado,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

d) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do Contrato e o cumprimento das obrigagdes pela LOCADORA,;

e) Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente a execugdo do objeto, no prazo, forma e
condigdes estabelecidos no presente instrumento e no Termo de Referéncia;

f) Aplicar a LOCADORA as sangées previstas na Lei e neste Contrato;

g) Providenciar a adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pela LOCADORA;
h) Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execugdo do
presente instrumento, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios
ou de nenhum interesse para a boa execugéo do ajuste;

i) O LOCATARIO terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da conclusdo da instrugdo do
requerimento, para decidir sobre todas as solicitagdbes da LOCADORA, inclusive pedidos de
reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo;

j) O LOCATARIO nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela LOCADORA com terceiros,
ainda que vinculados a execugédo do Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato da LOCADORA, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

k) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagées da LOCADORA, através de comissao/servidor
especialmente designado;

[) Servir-se do Imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com os fins a que se destina, devendo trata-lo com o0 mesmo cuidado como se fosse seu;

m) Pagar pontualmente o aluguel, ficando entendido que o vencimento dar-se-a no Uultimo dia de cada més
ou fracdo de més vencido, podendo o LOCATARIO efetuar o pagamento até o dia 10° (décimo) dia util, do
més seguinte ao vencido, sem que isto implique mora;

n) Levar ao conhecimento da LOCADORA as turbagdes de terceiros;

o) Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, téo logo identificado e ndo sanada;

p) Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagbes, provocados por
si ou por terceiros;

q) Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e outros encargos, se for
o caso, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

r) Permitir a vistoria do Imével pela LOCADORA ou por seu representante, mediante combinagéo prévia de
dia e hora.

Il - SAO RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:

a) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cddigo de Defesa do
Consumidor (Lei n°® 8.078/90);

b) Comunicar ao LOCATARIO, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data da entrega
do imdvel, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovagéo;

c) Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do Contrato ou autoridade superior (art.
137, I, da Lei n.° 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informag&o por eles solicitados,;

d) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do Contrato, vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugao;

e) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administrag&@o ou terceiros, néo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
o acompanhamento da execugio deste instrumento pelo LOCATARIO, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

W
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f) Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a
responsabilidade ao MUNICIPIO e ndo podera onerar o objeto do Contrato;
g) Comunicar ao fiscal do Contrato, imediatamente, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique
no local da execugédo do objeto deste instrumento;
h) Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;
i) Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do
objeto deste instrumento, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, Il, d, da Lei n°
14.133/2021;
j) Cumprir, aléem dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranga do MUNICIPIO;
k) Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n® 13.709/2018, adotando medidas
eficazes para protegdo de dados pessoais a que tenha acesso por forga da execugao deste Contrato;
I) Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso, como acordado, livre de quaisquer énus que possa
impedir a locagdo, mediante prévia vistoria e aprovagéo do LOCATARIO;
m) Disponibilizar para o municipio sem qualquer acréscimo no valor mensal do aluguel, o uso do pogo
artesiano, para fornecimento de agua, o uso do sistema de geragéo de energia elétrica e o uso de mobilidrio
agregado ao imovel;
n) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel alugado;
o) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
p) Responder por todos os débitos, vicios ou defeitos anteriores & locagdo ou ainda referentes ao periodo
anterior a locagao;
q) Fornecer ao LOCATARIO Termo de Vistoria onde conste descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, e ou quaisquer
observacdes a serem notadas;
r) Permitir que o LOCATARIO faga as adaptagbes necessarias no imével quando necessario e apos
notificagao;
s) Atender as solicitagdes do LOCATARIO, por meio do fiscal deste contrato, no que se refere aos direitos
do LOCATARIO e ao cumprimento das obrigagées por parte da LOCADORA,;
t) Responder pelas despesas extraordinarias, nos termos da Lei 8.245/1991;
u) Manter durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas,
todas as condigdes de habilitagédo e qualificagdo exigidas no procedimento administrativo;
v) Observar que a entrega do imével dar-se-a apds a emissao do termo de vistoria,
w) Do termo de vistoria:
1) Antes da assinatura do Contrato, o Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pelo
LOCATARIO (através de servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio
com a LOCADORA,;
2) No Laudo de Vistoria constara relatério fotografico, demonstrando a situagdo em gue se encontra
o imével quando do inicio da locagao, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigagbes das
partes contratantes;
3) O Termo de Recebimento do imével pelo LOCATARIO, no inicio da locagéo, somente devera
ocorrer apos a elaboragéo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por representante do
LOCATARIO e da LOCADORA,;
4) O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas condigdes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal, e resguardadas as hipéteses de modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes
e o direito de indenizar os eventuais danos;
5) A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagéo prévia do Termo de Vistoria de Saida,
e o qual poderé ocorrer em qualguer tempo critérios a administragao;
6) O Laudo de Vistoria de Saida do imovel seré realizado pelo LOCATARIO em até 05 (cinco) dias
apos a comunicagdo & LOCADORA. Caso a LOCADORA ndo comparega na data agendada,
prevalecera para fins de verificagéo de eventuais danos o laudo exarado pelo LOCATARIO;
7) Realizada a vistoria de saida, a LOCADORA sera noticiada com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim & locagéo. O néo
comparecimento da LOCADORA importara no recebimento tacito do imével locado;
8) Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizagéo dos reparos para que o imovel
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagéo, ndo constitui dbice para a entrega do
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

imével e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a valores, poderd o LOCATARIO
efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizagéo, discutindo apenas o saldo:
9) O LOCATARIO obriga-se a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo
de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser
apresentado pela LOCADORA, que ser3 aferido pelo LOCATARIO, mediante pesquisa de mercado.
N&o havendo a apresentagdo do orgamento, cabera ao LOCATARIO tal providéncia, com posterior
pagamento &8 LOCADORA do valor obtido;

x) Da seguranca da locagéo:
1) A LOCADORA, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao LOCATARIO, durante o prazo
do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imdvel, e, no caso de venda, a fazer
constar da escritura expressamente a obrigagéo de serem integralmente respeitadas pelo comprador
as condigcdes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros,
obrigagdo da LOCADORA:
2) A alteragdo da LOCADORA, em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado, sera
efetuada por termo aditivo;
3) © imovel seré recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagao,
mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 05 (cinco) dias apés
a comunicagcdo da LOCADORA, para fins de verificagéo de sua conformidade com as especificagdes
constantes neste documento;
4) O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 10 (dez) dias, por servidor ou comissao
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais;
5) As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengéo;
6) O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS

O custeio das despesas decorrentes do presente contrato se dard através de Recursos vinculados a
Educacéo Basica de acordo com a dotagéo orcamentaria especifica.

DOTAGCOES
Conta da despesa Funcional programética Fonte de recurso Natureza da despesa Grupo da fonte
4510 07.002.12.367.1201.2036 104 3.3.90.39.10.00 Do Exercicio

CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

A gestéo do presente instrumento ficara a cargo da Secretaria Municipal de Educagdo, Senhora ROSA DE
FATIMA FIORENTIN VANDRESEN, portadora do CPF n°® 581.056.709-68 e da RG 4.226.566-7.

A FISCAL[ZACZ\O ADMINISTRATIVA da execugdo do presente contrato sera exercida pela Servidora
senhora CELIA MARIA COSTA DA SILVA, da Secretaria Municipal de Educagéo, telefone (46) 99121-3484,
e-mail: celia.costa65@gmail.com.

A FISCALIZACAO TECNICA da execugdo do presente contrato serd exercida pelos Servidores EDAIR
FRANCISCO KLOSINSKI, Secretaria Municipal de Salde, telefone (46) 3520-2311 e-
mail:saudefb36@gmail.com, e EDILSON SANTOS, email: professoredilsonsantosi@amail.com, da
Secretaria Municipal de Educacgéo e Cultura.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

As partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias (impressas por sistema eletrénico de dados) de
igual teor e forma, obrigando-se por si e seus sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado,
elegendo para Foro do mesmo a Comarca de Francisco Beltrdo, estado do Parand, ndo obstante qualquer
mudanga de domicilio da LOCADORA, que em razéo disso & obrigada a manter um representante com plenos
poderes para receber notificagdes, citagao inicial e outras em direito permitidas neste referido foro.

Francisco Beltrao, 14 de abril de 2025.
e T S S
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANTONIO PEDRON MITRA DIOCESANA DE PALMAS
CPF N° 196.905.689-49
PREFEITO MUNICIPAL CONTRATADA
CONTRATANTE SERGIO ALGERI FILHO
CPF 004.974.299-00
PROCURADOR
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

1° TERMO DE ADITIVO AQ CONTRATO DE LOCACAO N° 286/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°20/2025

Que entre si celebram o MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO, estado do Parana e a empresa
MITRA DIOCESANA DE PALMAS, na forma abaixo:

CONTRATANTE: Municipio de FRANCISCO BELTRAQ, com sede na Rua Octaviano Teixeira dos
Santos, n* 1000, estado do Parand, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 77.816.510/0001-66, neste ato representado
pelo Prefeito Municipal, senhor ANTONIO PEDRON, inscrito no CPF/MF sob o n® 196.905.689-49.

CONTRATADA: MITRA DIOCESANA DE PALMAS, inscrita no CNPJ sob o n® 75.661.264/0001-95,
com sede na Rua BISPO DOM CARLQOS, N? 819, sala 01, CEP 85555000, centro, na cidade de PALMAS/PR.

OBJETO: Locagdo do imdvel composto pelo lote 31(remanescente), da gleba 03-FB, com area total de
5.982,00m2 e com &rea construida de 1.278,00m2, matricula n? 35.436 do 22 Oficio, localizado na Rua do
Seminario, n* 2833, no Bairro Jardim Seminario, para implantagio do Centro Municipal de apoio

multidisciplinar - CEMAEM, pelo periodo de 36 meses.

JUSTIFICATIVA: Em ateng¢do ao pedido protocolado pela Secretaria Municipal de Planejamento, a
Procuradoria Juridica opinou pelo deferimento do pedido de alteracao qualitativa especificamente para o fim

de alterar as Clausulas Terceira e Quarta, conforme o contido no Processo Administrativo n® 11.158/2025.

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica alterada a CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCACAO E
DO PAGAMENTO:

DE:
O LOCATARIO pagara a LOCADORA o valor mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) até o dia 10(dez)

do més subseqiiente ao més do vencimento, totalizando R$ R$ 612.000,00 (seiscentos e doze mil reais), pelo

periodo de 36 (trinta e seis) meses.

PARA:
O LOCATARIO compromete-se a pagar 8 LOCADORA o valor mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais),

referente ao aluguel do imével, incluindo o fornecimento de agua e energia elétrica. O pagamento devera ser

efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao més de vencimento. totalizando R$ R$612.000,00

(seiscentos e doze mil reais), pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica alterada a CLAUSULA QUARTA — DAS RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO E DA LOCADORA, T - SAO RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:

DE:
1. m) Disponibilizar para o municipio sem qualquer acréscimo no valor mensal do aluguel, o uso do
pogo artesiano, para fornecimento de agua, o uso do sistema de geragdo de energia elétrica e o uso de
mobilidrio agregado ao imadvel;

PARA:
1. m) Disponibilizar para o municipio, sem qualquer acréscimo no valor mensal do aluguel e sem
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Paranad

cobranca de taxas adicionais, o uso do pogo artesiano para o fornecimento de agua ao imovel, o uso
do sistema de geracao de energia elétrica para o fornecimento de energia elétrica ao imével e o uso
do mobilidrio agregado ao imdvel. Ficam desde ja cedidos em comodato ao municipio, pelo periodo
de vigéncia do contrato de locagdo, o pogo artesiano, o sistema de geragio de energia elétrica e o
mobilidrio agregado ao imovel, bem como outros itens que se fizerem necessarios para o pleno
funcionamento do imdvel, incluindo, mas nao se limitando a faturas de agua e luz. A cessao em
comodato esta de acordo com a proposta encaminhada ao Municipio e ndao implica em qualquer
alteracdo no valor do aluguel ou cobranca de taxas adicionais.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente termo aditivo é celebrado dentro do permitido pela legislagio
pertinente — Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA: Ficam ratificadas em todos os termos e condicoes as demais clausulas do
contrato aditado, ficando este Termo fazendo parte integrante e complementar do contrato original, a fim de

que juntos produzam um so efeito.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente aditivo, para que o mesmo

surta seus efeitos legais e juridicos.

Francisco Beltrao, 22 de maio de 2025.

ANTONI@FEDRON MITRA DIOCESANA DE PALMAS

PREFEITO'MUNICIPAL CONTRATADA
CONTRATANTE SERGIO ALGERI FILHO
CPF 196.905.689-49 CPF 004.974.299-00
PROCURADOR
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Ato gue autoriza a Contratacao Direta n® 20/2025

Uitima atualizacdo 16/04/2025

Local: Francisco Beltrao/PR  Orgao: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Unidade compradora: 24 - Departamento de Administracao - Educacaa

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74, V

Tipo: Ato gue autoriza a Contratacio Direta  Modo de disputa: Néo se aplica  Registro de prego: Nao
Fonte orcamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 16/04/2025  Situacao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 77816510000166-1-000077/2025  Fonte: Equiplano Sistemas LTDA / Equiplano Sistemas

Lo SHE

= z Portal Nacional de Contratacées Publicas Q am Enlrar

de 1.27800m2 matricula no 35436 do 2o Oficio localizado na Rua do Seminario no 2833 no Bairro Jardim Seminario para
implantacao do Centro Municipal de apoio multidisciplinar CEMAEM pelo periodo de 36 meses.

Informagao complementar:

Inexistente

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA

R$ 612.000.00

itens Arquivos Historico
Nome | Data ; Tipo » Baixar -
Locacao do imovel composte pelo lole 3iremanescente da gleba 16/04/2025 Minuta do £
O3FB com area Contrato
ADRITIVO N™ 1 - QUALITATIVO - CONT. 286 - MITRA DIOCESANA DE 22/05/2025 Outres £
PALMAS Documentos
Exibi ‘ 5 - 1-2 de 2 itens Paginz 1 1 - { >
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O desenvoiviniento dessa versae do Portal ¢ um esforco conjunto de construgéo
de uma concepqio direta legal. homolegado pelos indicados a compor 0 aludido
comité.

A adeguacio, idedignicade e conretude das informacdes ¢ dos arquivos rglativos
a3

as confratagtes disponibilizadas ne PNCP por forga da Lei n® 14.133/2021 séo de
estrita responsabilidade dos drgaos & entidades contratantes.

M bitesdportaideservicos.gestac.oovbr

o/ 08009789001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

Texto degtinado a vdbigan de infermagBes intacionacdias 3 Ucenca de uso.
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Ato que autoriza a Contratacao Direta n® 20/2025

Ultima atualizacdo 16/04/2025

Local: Francisco Beltrao/PR  Orgao: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Unidade compradora; 24 - Departamento de Administracao - Educacao

Modalidade da contratagao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021. Art. 74 V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta  Mado de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nac

Data de divulgagdo no PNCP: 16/04/2025  Situagdo: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 77816510000166-1-000077/2025  Fonte: Eguiplanc Sistemas LTDA / Equiplano Sistemas
Objeto:

Locacao do imovel composto pelo lote 3lremanescente da gleba O3FB com area total de 5.98200m2 e com area construida
de 1.27800m2 matricula no 35.436 do 2o Oficio localizado na Rua do Seminario no 2833 no Bairro Jardim Seminario para
implantacao do Centro Municipal de apoic multidisciplinar CEMAEM pelo periodo de 36 meses.

Informacao complementar:

Inexistente

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA

R% 812.000.00

ltens Arquivos Historico
Nome Data = Tipo : Baixar :
Locacao do imovel composto pelo lote 3lremanescente da gleba 16/04/2025 Minuta do 3
03FB com area Contrato
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A atequacan, fidechgnidade e corretude das informacdes e dos aruivos relativos
as contratacdes disponibilizadas no PNCP por forga da Lei n® 14.133/2021 sac de
ostrita responsabilidade dos 6rgéos e enticlades contratantes,
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