MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
ESTADO DO PARANA

Secretaria da Administracéo ' 0 U U J
Departamento de Compras, Licitagbes e Contratos i
Setor de Licitagdes

m

| =

J| PROCESSO N¢ 629/2022

i PROCESSO 1 DOC 21.127/2022

. MODALIDADE ' DISPENSA DE LICITACAQ 94/2022

f I

' REFERENTE LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA CLINICA DE SAUDE MENTAL E
CENTRO DE ATENCAQ PSICOSSOCIAL - CAP-AD, COMPOSTO POR UMA CASA EM
ALVENARIA, COM AREA CONSTRUIDA DE 623,72M2, LOCALIZADA NA RUA
MARINGA, N° 1400, NO BAIRRO VILA NOVA, SOBRE O LOTE N° 02, DA QUADRA N°102,
MATRICULA N° 490 DO 2° OFICIO, PELO PERIODO DE 12(DOZE) MESES,
51 CONSIDERANDO A REVOGACAO DA DISPENSA N° 90/2022. .

PRAZO: 12 (DOZE) MESES,

"' EMISSAQ

21 DE JULHO DE 2022
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TERMO DE REFERENCIA
DISPENSA DE LOCACAO DE IMOVEL PARA A
CLINICA DE SAUDE MENTAL E CAPS AD 11

1 - ESPECIFICACAO DO OBJETO:

O objeto do presente termo é a dispensa para LOCACAO DE IMOVEL PARA A
INSTALACAO DA CLINICA DE SAUDE MENTAL E CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL - CAPS AD
II, ONDE SERAQ OFERECIDOS 0S SERVICOS DE PSICOLOGIA, PSIQUIATRIA, ATENDIMENTO
MEDICO E OFICINAS AOS PACIENTES DO SISTEMA UNICO DE SAUDE, de propriedade do SRz.
ROMULO MISSIO PEREIRA, inscrito no CPF n® 018.122.689-80, conforme condigdes, quantldad@
e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2 - JUSTIFICATIVA:

Este termo refere-se a locacdo de imdvel localizado na Rua Maring4, n? 1.400, bairro Vila Nov:
para unificagdo da Clinica de Satde Mental e Centro de Atencdo Psicossocial - CAPS AD I3,
considerando que ndo possufmos espago préprio e adequado para instala¢io dos servigos.

forme e-ciigo 0295-C55A-281

estrutura.
Considerando que os dois iméveis onde encontram-se instalados os servicos hoje possue®

f3

piscina ndo utilizadas, gerando frequentemente gastos ao Municipio com limpeza e manutengio, &
Considerando que o imével pretendido oferece espagos amplos, excelente localizagag,
propiciando um atendimento mais humanizado aos usudrios, conciliando os dois servicos em unz <8
local, reduzindo o valor da locagio mensal. o 8
Foram realizadas 3 (trés} vistorias no imével, cujos laudos sio parte integrante deste ter%%

afim de se resguardar os direitos e obrigagtes das partes contratantes, resultando na média
avaliagbes em R$ 8.804,23 (oito mil, citocentos e quatro reais e vinte e trés centavos).

Para tanto, o valor total estimado para esta locacio é de R$ 8.460,00 (Oito mil e quatroce
e sessenta reais), com base no valor mensal do aluguel, definido em comum acordo do Municipio
o proprietario.

a%i%;:’z?ﬁ

3 - CRITERIOS DE JULGAMENTO:

Justifica-se a solicitagdo do julgamento POR ITEM, haja vista existir apenas um item.

4 - DA AVALIACAO E VISTORIA;

EBER FONTANA, ANTONIO CARLOS BO

Foram realizadas 3 (trés) vistorias no imdvel, cujos laudos sfo parte integrantes deste ter
afim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes. O locador autoeriza o locat

(B
Pargerificar a validade d8s dfsinaturas, acesse https:/Hranciscobeltra

a proceder as adaptagdes e reformas no imdvel que julgar oportunas. §
5 - LOCAL DE EXECUCAO: o
O imovel a ser locado, objeto desta licitagdo, esta localizado 4 Rua Maring4, n2 1.415?:)

-

Rua Octavianec Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — GEP 85601-03¢
CNPJ 77.818.510/0001-66 ~ Telefone: (46) 3520-2121




- Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
- Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout do imovel as necessidades de ambientes, a fim

- Garantir durante o tempo da locagfio o uso pacifico do imével;
- Manter durante a locagio a forma e o destino do imdvel;
- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
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bairro Vila Nova, no Municipio de Francisco Beltrao.

6 -VIGENCIA DO CONTRATO:

A locacido do imdvel acima citado devera estar em vigor pelo periodo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado anualmente, se for de comum acordo entre as partes.

7- OBRIGACOES:

DA CONTRADA:

proporcionar o funcionamento adequado dos servicaos;

o cédigo 0205-C55A-JR1 E-6579

Pagar todos os impostos, especialmente ¢ IPTU e taxas incidentes sobre o imével;
Entregar em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio, bem como o smtem,&

hidraulico e a rede elétrica; 2
Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive a apresentacio da
documentag3o correspondente. 5
é

DO CONTRATANTE: S

- Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis no prazo estipulado; S §
- Pagar energia elétrica, agua e esgoto e despesas com telefone; 38
- Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumidoe, compativel com a natureza des@ 2
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; 5 2

El
&

- Realizar vistoria do imédvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosagds
estado do imével, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos existentes; S g
- Restituir o0 imével, finda a locacéo, nas condigdes em que recebeu, salvo os desgastes e deterioraqg)e@
decorrentes do uso normal; W =
- Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagio que ao mesmo incumba. % g
Q3
8 - ESPECIFICACAO DOS BENS/SERVICOS: 2 g
Item | Cddigo | Descrigio Quantidade {Unidade| Valor | Valor tot@ g
sistema mensal R$ 2
R$ g
1 Locacdo de imodvel localizado na 12 Més [|8.460,00 101.520,

: Rua Maringsd, n® 1.400 - casa,

Bairro Vila Nova, municipio de

Francisco Beltrdo - PR, pelo

periodo de doze meses.

VALOR TOTAL MAXIMO ESTIMADO R$ 101.520,00
(Cento e um mil, quinhentos e vinte reais)

Assinado por 3 pedsoas: CLEBER FONTANA, A

Para verificar a valldade das assinatu%

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46} 3520-2121
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9 — RECURSOS PARA CONTRATACAO:

Os recursos financeiros para suportar a eficicia do presente objeto, serdo atendidos por
verbas oriundas da fonte 494 ~ Saiide Mental.

10 - FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO:

A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugio do contrato, serd efetuado pela Servidora
Cristina Da Cas, Coordenadora da Clinica de Saiide Mental, cujo CPF n? 662.680.870-20, telefone (46)
3523-1924, a fim de verificar a conformidade dele com as especificagdes técnicas dispostas no
mesmo.

Se-657

A fiscalizacdo de que trata este item nio exclui nem reduz a responsabilidade
fornecedor, ainda que resultem de condictes técnicas, vicios redibitérios ou emprego de materi%
inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, nfo implica na responsabilidade du%
administracio e de seus agentes e prepostos.

11 - DADOS DA SOLICITACAO:

- Data de envio do termo 06/07/2022

~ Secretaria Municipal de Satde.

- Nome do elaborador deste Termo de Referéncia: Carla R. B. Schroeder
— Telefone para Contato: (46} 3520-2311.

- Anexos a este Termo encontram-se os documentos que deram base a solicitacio.

12 - AUTORIZACAOQ:

Francisco Beltrio, 06/07/2022.

Manoe] Brezolin
Secretario Municipal de Sadde

Antonio Carlos Bonetti Cleber Fontana
Secretario Mun. de Administracio Prefeitc Municipal

Fica autorizada a aposicio de assinatura digitalizada do Prefeito Municipal no Edital e seus Anexo

Para verificar & validade das assinaturas, acesse hitps:#franciscobeltran.dac.com briverificacan/0295-C55A-2B1E-8579 & informe o codigo 029

Assinado pur@ pessoas: CLEBER FONTANA, ANTONIO CARLOS BONETTI @ MANOEL BREZOLIN

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Caixa Postal 51 - GEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: {46) 3520-2121




13 - ANEXOS:
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Estamos anexando documentos para subsidiarem o procedimento licitatério de aquisicio

dos referidos ingressos.

ANEXO 1 - Planilha de Composi¢do da Média
ANEXO II - Laudos das Vistorias
- ANEXO Il - Matricula do Imdwvel

ANEXO IV - Documentagdo do Locador

Rua Cctaviang Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — GEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (45) 3520-2121

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps:/ffranciscobeltrao.1doc.com briverificacan/0285-C55A-2B1E-6579 & informe o eodigo 0295-CS5A-2B1E-6579

Assinado por 3 pessoas: CLEBER FONTANA, ANTONIO CARLOS BONETTI e MANOEL BREZOLIN
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ANEXO I - PLANILHA DE COMPOSICAO DA MEDIA

g
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-030

8.112,70

CEP 85801

12.004,00
Caixg Postal 51 —

6.300,00

CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (48) 3520-2121

Rua Octaviano Teixeira dos Sartos, 1000 -




VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificagdo: 0295-C55A-2B1E-6579
Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&"  MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD (CNPJ 77.816.510/0001-66) VIA PORTADOR CLEBER

FONTANA (CPF 020000 XXX-21) em 07/07/2022 18:04:38 {GMT-03:00)

FPapel: Farte .

Emitido por: AC SAFEWEB RFB v& << AC Secrefaria da Raceita Federal do Brasil vd << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira vb
{Assinatura {CP-Brasil)

«"  ANTONIO CARLOS BONETTI {CPF 340. XXX XXX-49) em 07/07/2022 19:54:53 {(GMT-03:00)
Papal: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora fDoc (Assinatura 1Doc)

o MANOEL BREZOLIN {CPF 272.XXX.XXX-20) em 08/07/2022 16:21:50 {GMT-03:00)
Pape!: Farte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadeora 1Doc {Assinatura 100c)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificacio por meio do link:

https://ffranciscobeltrao. 1doc.com.briverificacao/(t295-C55A-2B1E-6579
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacionatl

CERTIDAOC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ROMULO MISSIO PEREIRA
CPF: 018.122.68%-80

Ressalvado o direitc de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN}.

Esta certidéo se refere a situaclo do sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGEN e abrange
inclusive as contribuicbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lel n”
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip//rib.gov.br> ou <http:ffwww.pgfn.gov.br>,

Certiddc emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:02:12 do dia 14/06/2022 <hora e data de Brasilia>,

Valida até 11/12/2022.

Cédigo de controle da certiddo: DODC.E45D.4285.518BB

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

NMome: ROMULO MISSIO PEREIRA

CPF: (018.122.689%-80

Certiddo n°: 18902316/2022

Expedicd3o: 14/06/2022, as 09:02:40

Validade: 11/12/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, cecntados da data
de sua expedicio.

Certifica-se gue ROMULO MISSIO PEREIRA, inscrito(a) no CPF sob o n°®
018.122.689-80, NAO CONSTA comc inadimplente no Bancce Nacional de
Devedores Trakalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883~A da Consolidagdoc
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeliro de 202Z2.

Os dados constantes desta Certidido sdc de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid&o atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidd3oc condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidio emitida gratuitamente.

INFORMACACO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacado das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho gqguantc as obrigacbes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado cu em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente acs
recolhimentos previdenciérios,'a honeorarios, a custas, &
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucio de acordos firmados perante ¢ Ministério Puiblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legel, contiver forga executiva.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
ESTADO DO PARANA
SECRETARIA MUN_[CIPAL DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATIVA
N°22769/2022

PESSOA FiSICA

NOME: ROMULO MISSIO PERETIRA
CPF: 018.122.689-80
ENDERECO: R SAO PAULO, 1290 - APT 202 - CENTRO CEP: 85601010 Francisco Beltrdo - PR

Certificamos que ndo existemn pendéncias no nome do contribuinte supramencionado, relativo aos tributos administrados pela
Sccretaria Municipal de Finangas. Fica ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de Franciseo Belrdo cobrar
quaisquer dividas provenientes de tributos que venham a ser apurados ou que se vertfiquem a qualquer tempo. inclusive em
relacdo ao periodo abrangido por esta certidfo.

DATA DE EMISSAO: 21/06/2022
DATA DE VALIDADE: 20/08/2022
FINALIDADE: _ VERIFICACAQ

OBSERVACOES::
CODIGO DE AUTENTICACAQ: 9ZTMHBUFFHCI2X28S20QB

A aulenticidade desla certidio deverd ser confirmada na Inlemet, no endereco wwi franeiscobeltrao pr.gov.br

Ceriidan emitida gratuilamente peln infernct N+ H 2170672022 - nG:4r:10

Cuadguer rasws invaiidurd este Jugumente.
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Estado do Parana
Secretaria de Estado da Fazenda
Receita Estadual do Parana

Certidao Negativa
de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual
N° 026991261-33

Certiddo fornecida para o CPF/MF:  018.122.689-80
Nome: ROMULO MISSIO PEREIRA

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica Estadual inscrever e cobrar débitos ainda néo
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de
Estado da Fazenda, constatamos ndo existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,

nesta data.

Obs.: Esta certiddo engloba pendéncias do proprio CPF ou pelas quais tenha sido
responsabilizado e refere-se a débitos de natureza tributdria e ndc tributaria, bem c¢omo, ao
descumprimento de obrigagdes fributérias acessorias.

valida até 12/10/2022 - Fornecimento Gratuiio

A autenticidade desta certidio deveréd ser confirmada via Internet
www.fazend .40V,

Pagina Tde 1
Emitigo via Internet Piblica {14/06/2022 09:01:17)
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RESUMO EXECUTIVO
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| REQUERENTE: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrio/PR

PROPRIETARIOS(S):
Cdila Missio
Marilia de Fatima Batistela Garcia

[ DATA DA VISTORIA: 28 de junho de 2022,

| DATA DA AVALIACAQ: 29 de junho de 2022.

| OBJETO: Imovel com caracteristica urbana

| FINALIDADE: Avaliagéo do imdvel destinado a locagdo pelo requerente. |

METODOLOGIA: Método Comparativo Direte de Dados de Mercado

LOCALIZAGAO DO IMOVEL:
Rua Maringa, N.° 1400, Vila Nova.
CEP: 85605-010 | Francisco Beltréio/PR.

AREAS DO IMOVEL:

Area total construida: 623,72 (seiscentas e vinte e trés) m?

Area total do terreno: 968,00 {novecentos e sessenta e oito) m?

AVALIACAQ:
Valor para locacio em reais: R$6.300,00

Valor para locacdo por extenso: seis mil e trezentos reais

B Frofessoy oirand, 265 | Cristo Aol | Francksos BelirBo

Tel (4B 99L27RATY | email vinthueno®@hoirmsi com
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1. INFORMAGCOES GERAIS
1.1 IDENTIFICACAO DO BEM AVALIADO

Trata-te de uma residencial unifamiliar, com area fotal do terreno de 968
m? {novecentos e sessenta e oito metros quadrados) e com area total construida
de 623,72 m? (seiscentos e vinte e itrés metros quadrados), executada em
alvenaria, apresentande as seguintes caracteristicas: estrutura de alvenaria,
cobertura em telha ceramica, forro misto {com diferentes materiais ao longo da
residéncia), piso cer8mice antiderrapante, instalagdo elétrica embutida,
instalacdo sanitaria, pintura em PVA latex e esquadrias predominante em
madeira. A residéncia possui cdmodos internos determinados em: 6 (seis) suites,
3 (trés) dormitdrios, 1 (um} cozinha, 1 {um) escada de ligagéio do subsolo ac
primeiro pavimento, 1 (um) banheiro social, 1 (um) banheiro social para pessoas
com necessidades especiais, 1 (um) sala de apoio familiar, 2 (dois) sala de
convivéncia, 1 (um) sala de descanso para funcionarios, 1 (um) sala de
assisiéncia social, 1 {um) sala de enfermagem, 1 (um) sala de armazenamento
de medicamentas, 1 {um) sala para depésito de macas e cadeiras de rodas, 1
{um) sala para atividades coletivas e refeitdrio com hall de acesso, 1 (um} sala
de APL, 1 (um) sala de DML, 1 (um} instalagio sanitaria feminina externa, 1 (umy)
instalagéo sanitaria masculina externa, 1 {um) sala de fisioterapia, 1 {(um) sala
de rouparia, 1 {um) area de secagem com espaco permeavel, 1 (um) lavanderia,
1 (um) sala de recepcdo e distribuicdo, além de areas de circulagéo entre os
cOmodos., Ja na area extema encontra-se: 1 (um) area de embargue e
desembarque para ambulancia, areas de lazer e visita com piso ceramico
antiderrapante e com rampas de acesso ao interior da edificagdo, areas de jardim
permedéveis, areas de circulagéo entre os espagos supracitados & garagem com
vaga para 5 veiculos. Contempla ainda.na edificagdo, 1 (um) subsolo ao nivel da
rua com os seguintes cdmodos: 1 (um) sala de administragio e espera, 1 (um)
instalagéo sanitaria feminina, 1 {(um) instalagcdo sanitaria masculina, 1 (um)
almoxarifado e acesso a escada para o primeiro pavimento.

O imdével sob avaliagdo estd localizado na Rua Maringd, niamera 1400,
bairre Vila Nova, sob o CEP 85605-010, enquadrado ne Lote Urbano 02 (dois},
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pertencendo a guadra N.° 102 (cento e dois) do Patrimbnio de Francisco
Beltrao/PR

1.2 IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da
PREFEITURA MUNICPAL DE FRANCISCO BELTRAO/PR, através da Neta de
Empenho 16085/2022 (emitido em 24/06/2022) ante ao Contrato 761/2021 —
SIM-AM 7612021.

1.3 IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Afravés do documento de Registro Imobiliario, a{s} proprietaria(s} do
imovel a qual a requerente possui pleno interesse na locagéo das unidades é:

Sra. Qdila Missio, brasileira, solieira, médica, portadora da C.. N.°
934.677-PR e CPF N.° 034.351.569-53 rasidente e domiciliada em Francisco
Beitrdo/PR.

Sra. Maritia de Fatima Batistela Garcia, brasileira, casada com o Sr. Walter
de Casiro Garcia Junior, do Jar, portadora da C.I. N.® 4.055.730-0-PR ¢ CPF N.°
644.385.469/15, residente e domiciliada em Francisco Beltrao/PR.

2. FINALIDADE DA AVALIAGAQ

Este Laudo de Avaliag&o tem por finalidade determinar o valor de mercado
destinado a locagdo pelo requerente.

Esta avaliagdo nao pode ser utilizada para fins contabeis, como
reavailagdo de ativo imobilizado, nem para proposi¢io de agdes judiciais e
incorporactes, uma vez gue os laudos elaborados para tais finalidades possuem
caracteristicas diversas deste.

O critério geral empregado foi ¢ de avaliar os bens, supondo-se que
continuaréc sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de

conservacio em que se encontram atualmente.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, levantamento de

dados e calculos foram realizados no més de junho de 2022,

Os dados obtidos no mercado local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, s&o
premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de boa fé.

As informacbes referentes ao imdvel expostas no presente trabalho, séo
extraidos do documenic de Regisfro Imobiliario e projetos (planta baixa e
subsolo, cobertura, guadro de estatisticas e demais) disponibilizados pelo Sr.
Rémulo Missio (filho de uma das proprietarias ja identificadas).

O imével em questdo foi avaliado na suposicido de que esteja livre e
desembaragado de quaisquer 8nus, encargos ou gravames de qualquer
natureza gue possam afelar o seu valor, pressupondo que suas medidas, bem
como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartdrio e que
a documentacgio enviada para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentagio do imovel, ou
seja, de investigacdo especificas relativas a defeilos em titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagbes, superposicdo de dividas e outros por ndo se
integrarem ao escopo desta avaliagio.

Nao foi realizada nenhuma investigagédo independente ou auditoria sobre
as informag¢des fornecidas. O profissional signatario deste laudo entende e
assume que todas as informacgdes fornecidas sao corretas e fornecidas de boa
fé.

Nao foram efetuadas medigdes no imovel, sende que a avaliagao se
baseou nos dados obtidos diretamente da documentagio fornecida, isentando o
avaliador no caso em que os valores oscilarem devide a discordancia enfre a
realidade fisica e a documental.

Ainda € importante enfatizar que, na vistoria realizada n&o foram
realizados estudos técnicos quante a estrutura, estabilidade, seguranga, elétrica
e hidradlica, gas, combate a incéndio, acessibilidade, conservagéo de
revestimentos, etc. _

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitade ou realizado. A total

obediéncia as leis e regutamentos ambientais de dmbilc federal, estadual e
Pagina 5 de 36
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municipal foi assumida, definida e considerada no relatdrio, a menos que
declarado em confrario.

Né&o foram considerados no imével avaliando quaisquer restricbes nc que
tange a passivos ambientais ou érea de protegéo permanente (APP) e ndo faz
parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificacéo
quanto a contaminagdao ou ndo do solo.

Também se assumiu que todas as licengas, anuéncias ou oufras
auiorizactes administrativas ou legislativas exigidas pelo governo municipal,
estadual, federal ou entidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou renovadas

para fodos os itens cobertos pelo relatario.

4.  CONSIDERAGOES INICIAIS

O trabalho técnico tera por objetivo a determinacéo do valor de mercado,
para o més de junho de 2022,
O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR 14653-1

(Avaliagédo de Bens ~ parte 1: Procedimenios Gerais) é definido:

‘O valor de Mercado € a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemenie um berm,
numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliacéo de bens tem a seguinte
definicao:

‘Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes,

para identificar o valor de um bem, de seus cusios, frutos

e direifos, assim como determinar indicadores da

viabilidade de sua ulilizacdo econdmica, para uma
determinada finalidade, sitvacdo e data”.

A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 28 de junho de 2022 e

compreendeu 0s seguintes procedimentos:

. Localizagao e identificagdo do imdvel;
Il. Levantamento de suas caracteristicas;
Pégina & de 36
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lll. Andlise do seu potencial;

V. Registro fotografico da situagda encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1, para este trabalho foi empregado
o Método Comparativo Direto, com o emprego de Tratamento Cientifico,
utilizando-se maodelos de regresséo — Inferéncia Estatistica. Apos a vistoria
do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com ¢ objetivo de coletar
amostras com caracteristicas semethantes ac imdével sob avaliagio. Tais
amostras foram submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas
de avaliagdo da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,

5. ASPECTOS GERAIS

CARACTERIZAGAQ DO ENTRONO

Densidade de Ocupacio Alto

Padrao Econdmico Alta

Categoria de Uso Predominante Residencial

Vocagao Residencial

Distribuicdo da scupacao Pradominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa

Intensidade do trafego Alto

6.  LOCALIZAGCAO

O imovel sob avaliagio esta localizado na Rua Maringa, ndmero 1400,
bairre Vila Nova, sob o CEP 85605-010, enquadrade no Lote Urbano 02 {dois),
pertencende a quadra N.° 102 (cento e dois) do Pairimbnio de Francisco
Beltrdo/PR., conforme ilustra a imagem a segquir,
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Fonte; Google Maps, 2022,
7. ZONEAMENTO

Segundo a Lei N.? 4.612 de 31 de outubro de 2018 do Plano Diretor, a
gual delimita o Zoneamento do Uso e Qcupagéo de Solo Urbano do Municipio
de Francisco Beltrédo/PR, o imével avaliando esia inserido ha Zona Comercial 2
(ZC2), uma vez que pertence a quadra N.? 102 (cento e dois) na Macrozona
Urbana, a qual destina-se ac exercicio do comércio e/ou & prestacio de servicos
e a habitagdc muitifamiliar, e tem a finalidade de atender aos usos e atividades
caracteristicos nas dreas no entorno dos centros urbanos.

De acordo com o Titulo IV (das Zonas Urbanas) da lei supracitada, a Zona
Central 2 {ZC2) se caracteriza pela maior concentragio de atividades comerciais
de pequeno porte, servicos e habitagdo coletiva. Seu coeficiente de

aproveitamento define uma zona de média a alta densidade.
8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-te de uma residencial unifamiliar, focalizada no Lote Urbano N.° 02
{dois}, quadra N.° 102 (cento e dois) do Patriménio de Francisco Belirae, da 1°
Circunscricdo, Estado do Parand, contendo a drea tofal do terreno de 968 m?
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(novecentos e sessenta e oito metros quadrados), deniro dos seguintes limites

e confrontfacdes:

¢ AO NOROESTE, porlinha seca e reta, medindo 44 meftros, confronta com
a Rua Maringa;

s AQO NORDESTE, por linha seca e reta, medindo 22 metros, confronta com
a Rua Maranhao;

« AO SULESTE, por tinha seca e reta, medindo 44 metros, confronta com
o l.ote N.° 04 {qualiro) da mesma quadra,

= AO SUDOQESTE, por linha seca e reta, medindo 22 metros, confronta com

o Lote N.° 31 {um) da mesma quadra.

9. CRITERIOS E METOLOGIAS APLICADAS NA AVALIAGAO
9.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagéo,
publicadas pela ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Téchicas:

I. NBR 14853-1 (Avaliagéo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
. NBR 14653-2 (Avaliacic de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos).

8.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIACAQ

As atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da NBR
4653-1 (Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estéo relacionadas
abaixo, sendo que os procedimentos que se referem o imével em estudo foram
seguidos na 'ntegra no laudo pericial:

I. Requisicdo e conhecimento da documentagéo;
Il. Vistoria do bem avaliando;

Ill. Coleta de dados;

V. Escolha da metodologia;

V. Tratamento dos dados;
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VI. Identificagio do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas
no texto da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regiso para o célculo do valor

de mercado.
9.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIAQE\O

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, a metodologia escolhida
deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo
e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado,
sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.2.1.

Na avaliagdc do imével em estudo foi adotado justamente o método
comparativo direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o
subitem 8.2.1 da NBR 14653-1, identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Convém ressaltar que na avaliagdo foi aplicado ¢ tratamento cientifico
através de regressdo linear, observando-se o Anexo A da NBR 146563-2.

9.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificacio
das avaliagbes em relagéio aos graus de fundamentacao e precisdo. O grau de
fundamentag&o, no caso de utilizagdo de modelos de regresso linear deve ser
determinado conforme as Tabelas 1 e 2, observando-se o descrito nos itens 9.1
e 9.2 desta norma. '
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Tabals 1 - Grau de fundamentaghe no saxo de utilizaglo de movelos de regressao linear
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- Hl R |
U Camcterzaght | Completdquanioa [ Gompiets Qﬁééato As s
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Cuankdade o ' )
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Tebela 2 ~ Engquadramente 4o laudo sequnto seu grau de fundamentagiio
no eaag de witizaclio de modelos de ragressio linear

i Graus i I H
t
Porios minimos i6 10 3
) . 2 4, 5ebrnoGanil 2, 4, 5 e £ no minimoe Todes, no
itens ohrigatdrins 4 0% damais no minime | no Gra il & os demais inimo n é Grau!
ne Cirges 1 no minimo no Gea |

Tabela 5 ~ Grau o8 procisdo nog cases de wilizaglio de modelos
de ragresséio finear ou da tratamento por fatores

Descrigh Gray
sergRa L : i - f |
Aenplitude do infervalo de confianga de 86 % | . i <50 %
emiome da pstimativa do tenddndla contral | s 30 %_' - <40% N

Para este trabalho o grau de fundamentagéo alcangado foi: Grau Ii.
O grau de precisao atingido neste trabalho foi: Grau lll.

10. ANALISE DE MERCADO

O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual
de um tipo de propriedade colocados emum determinado segmento de mercado.

O mercado imobiliario mostra um padrdo ciclico que compreende comum
crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo com que os precos
dos imoveis subam até atingir um nivel que provoca uma reducdo da demanda.

Neste ponto comeca a fase de desaceleragdo, na qual a oferta atrasada
de imoveis para atender a forte demanda da fase anterior comega a ter efeito
fazendo os precgos cairem. A fase de recess#o se inicia quando a oferta excede
a demanda, inundando o mercade com imoveis sem que haja demanda para
absorvé-ios, fazendo os pregos cairem ainda mais. Quando os precos chegam
a patamares baixos, a demanda volta a crescer e da inicio a fase de
recuperagéo, com 0s precos voltando a subir, dando infcic a um novo ciclo.,

C gréfico abaixo indica a posigdo do nivel de pregos no mercado
imobiliario atual. (@)
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11. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinacdes da NBR
14653-1: 2001 {Avaliacédo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR
14653-2: 2004 {Avaliagéo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos}, Normas Técnicas
para Engenharia de Avaliagbes de Bens, publicadas pela ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

11.1 RELLAGAO DE AMOSTRAS

Valor
Amaostras | Valor Total Area Unit. Contato Telefone
AMOSTRA 01| R$5.000,00 | 504,90 8,90 Moradizze Negbcios Imobilidrios | {46) 3523-0653
AMOSTRA 02| R$2.300,00 | 281,96 3,16 Ghisi Imoveis {46} 99903-3146
AMOSTRA 03| RS$2.600,00 | 300,00 8,57 Imobiliaria idealiza {46) 3524-0192
AMOSTRA 04| R$2.280,00 1 300,00 7,60 Imobiliaria Sendeski {46) 3523-5221
AMOSTRA 05| R54.080,00 | 495,00 8,24 Casaril Imobiliaria {46) 3524-2523
ANMOSTRA 06] R$2.040,00 | 246,00 8,50 Tornazeni Imoveis {46) 3523-3334
ANOSTRA 07| R$2.600,00 | 321,58 8,09 Tomazani Imdveis {46) 3523-3334

12. AVALIACAO
12,1 METODO COMPARATIVO

Conforme pesquisa de mercado realizada na regifio, andlise dos valores
devidamente homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor do
metro quadrado encontrado foi de aproximadamente: R$10',16/m2. Logo, ©

imovel ora avaliado tera o valor para locagio de:
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R$ 6.300,00

(Seis mil e trezentos reais)

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianga
desenvolvido através da distribuicio § student (80% de probabilidade). Ja o
campo de arbitrio ¢ definido como a semi-amplitude de * 15 em torne da
estimativa da tendéncia centrai. O resultado final da avaliacdo deve estar

limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianga e pelo campoe de arbitrio.
13. CONCLUSAO

Dentro do campo de arbitrio que tem ¢ avaliador para decidir, conforme
preceitua a norma NBR 14853 — Parte 2 {Avaliagéo de Imdveis Urbanos) da
ABNT, considerando a conjuntura atual do mercado imobiliario, e as
caracieristicas particulares e especiais do imdvel ora avaliande, chegou ao

seguinte valor de avaliago:

Valor total do imével para fins locativos = R$ 6.300,00
{Seis mil e trezentos reais)

14. ENCERRAMENTO

A avaliago imobiliaria foi realizada com observancia estrita aos principios
e diretrizes do Cédigo de Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura e da NBR 13.752/96 - Norma T écnica para Pericias de Engenharia
na Construgéo Civil, publicada pela ABNT (Associagfo Brasileira de Normas
Técnicas).
Sio partes integrante do presente trabalho os seguintes anexos:
[. Anexo I RELATORIO FOTOGRAFICO
Il. Anexo i MEMORIAL DE CALCULQ DO VALOR PARA LOCACAO
lIl. Anexo Ill: FICHA DE VISTORIA DO IMOVEL

Por fim, o profissional abaixc assinado, responsavel pela elaboracic do
laudo, coloca-se a inteira disposicio para prestar eventuais esclarecimentos que
porventura venham a se fazer necessarios,
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Francisce Beiltrao, 30 de junho de 2022.

VINICIUS FERREIRA et de forme digits por
BUENO:07507352951 BUEN007sarisass:

Dados: 2022.05.30 091905 -03' WY

VINICIUS FERREIRA BUENO
Engenheiro Civil | CREA-PR 188516-D
CPF: 075.073.529-51 | RG: 10.440.170-8
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ANEXQ |
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista da fachada frontal da edificagdo, confrontante com a Rua Maringa.
{(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da fachada lateral da edificacio, confrontante com a Rua Maranha.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da fachada frontal ¢ acesso ao subsolo do imdval.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista interna osubsolo do imovel, com visualizagdo das instalagtes sanitarias,
acesso a escada e almoxarifado. (Fonte: Autor, 2022),
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Vista interna de uma das instalages sanitarias pertencente ao subsolo.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da escada de acesso do subsolo ao primeiro pavimento.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de circulagio entre comodos internes com acesso a area de lazer
e visita na parte externa da edificacda. (Fonte; Autor, 2022).

Vista da area destinada a atividades coletivas e refeitdrio. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area destinada ao embafqué e desemba{'que pra ambuldncias, area
coberta e com acesso ao interior do imovel. (Fonte: Autor, 2022).

Vista da drea de embarque e desembarque de ambulancia e portio de acesso.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de rouparia e secagem, contemplando a area permeévelaos
fundos. (Fonte: Autor, 2022).

Vista da lavanderia. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de c;rculr;z”ao, contemplando as instalagdes sanitarias "
feminina/masculina, acesso ao APL e DML e darmitério masculino aos fundos. _
{Fonte: Autor, 2022). 5
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Vista do acesso ao dormitdrio masculino e corredor de acesso acs comodos
internos e externos. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da sala de descanso para funcionarios. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista de uma das salas de convivéncia com acesso a area de atiidades
coletivas e refeitdrio. {Fonte: Auior, 2022).

Vista de um dos dormitérios com ist[agéo sanitaria (suite).
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista de um dos dormitérios com acessa a instalagdo sanitaria (suite).
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da instalacaao sanitaria pr-eente no dormitério anterior apresntédo.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista do cofredor {(area de circulag8o) interno que interliga a area de embarque
e desembarque de ambulincia com a area de lazer e visiia externa. Os
cdhmodos presentes a esquerda da imagem s8o dormitérios com instalacbes
sanitarias (suite).. (Fonte: Autor, 2022).

Vista de um dos dermitorios com instatagdo sanitaria (suite).
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da instalagéo sanitaria presente no dormitdrio anterior apresentado.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista de outro dormitério com presencga de ms'talagoes samtérla(sufte}.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da rampa de acesso da area de lazer e visita ao corredor interno
anteriormente citado. (Fonta: Autor, 2022).

i gj&s

Vista da area de lazer e visita na parte externa do imdvel. (Fonte: Autor, 2022),
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Vista da area de lazer e visita externa da ediﬁca¢éo. As ébé'r\turaswépafentes no
piso sdo devido ag acesso a cisterna (sistema que consiste em fazer a
captagdo e o armazenamento da agua da chuva). (Fonte: Autor, 2022}

Vista da rampa lateral ac imdvel, confrontarite com a Rua M'ahnga. portéo
aos fundos confronta com a Rua Maranhéo. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de jardim com destinagao a lazer aberto e atividades coletivas.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de jardim' com detinagéo alazer abmért e atividades coletivas.
{(Fonte: Autor, 2022).

Vista da area de jardlm com destinagdo a lazer aberte e atividades coletivas.
(Fonte: Autor, 2022).
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ANEXO il

MEMORIAL DE CALCULO DO VALOR PARA LOCAGAO

. Valor Fator Fatar Fator Fator Frente
Ampstras | Valor Total | Area K Fo . . , . Valar Homog.
Unit. conservacio | Localizagdo | Topografia| Maltipla
AMOSTRA 01| RS 5.000,00 | 504,90 5,90 1 1,1 1,0 1,10 0,50 RS 10,78
AMOSTRA G2| RS 2.300,00 | 281,96 8,16 1 L1 1,1 1,10 0,50 RS 2,77
AMOSTRA 03| RS 2.600,00 | 300,00 8,67 1 1L 1,0 110 0,90 RS 9,44
AMOSTRA D4| RS 2.280,00 | 300,00 780 1 1,1 1.0 1,10 1,10 ’S 10,12
AMOSTRA 05] RS 4.080,00 | 495,00 2,24 1 11 1,0 1,10 1,10 RS 10,97
AMOSTRA 06| RS 2.040,00 | 240,00 8,50 1 1,1 1,06 1,10 0,90 RS 9,26
AMOSTRAO7| RS 2.600,00 | 321,58 8,05 1 1,1 10 1,10 1,10 RS 10,76
Meédia RS 10,16
= 1,28
Cv= 0,13
% = 13
= 38,29
Li= -17,58
Vis= 23881,73957
Vi = -11213,12477
Saneamento Amaostral dfs sup = 0,49
d/sinf= g,70
Intervalo de Confianga i'_m up = 4583
liminf= -26,51
Campo de Arbitrie sup = 11,173
inf= 9,141
Valor minlma cilculado RS 5.700,88
Valor maximo ciloulado RS &.967,74
Valor calculado RS 5£.334,31
Valor Final = RS  6.300,00
Graus de Fundamentagso
Caracterizagio da Imovel 2
Coleta de Dados de Mercado 1
Cuantidade Minima de Dados de WMercado 2
IdertificacSo de Dados de Mercado 2
Extrapolagdo 3
Intervelo Admissivel| de Ajuste para cada Fator e para
Conjuntos de Fatgres 3
14
Grau II
Grau de Precisdo % = [ 2
Grau 11
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ANEXO 1l
FICHA DE VISTORIA DO iMOVEL

i i

Pagina 36 de 36




00060
i

Pericias
Imaobilidrias

Engenharia §
Ciwil

BERNARDI

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR

Endereco do imovel
Rua Maringa n® 1400 — Vila Nova

Cidade : i UF

Francisco Beitrao IR

Objetivo da Avaliacio

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imével
constituido,

Finalidade da Avaliacdo

O presente laude de avallagdo de imével destina-se a
fornecer subsidios técnicos e informagbes para que possa no
final da presente demanda julgar com precisao

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura dé Francisco Beltréo

Proprietirio

Odilia Missic

Tipb de Imdvel Area total do imével (m?)
Casa Comercial 623,72 m?

Metadologia

imével: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliacio do Imovei
R$ 12.600,00

Perspectiva de Liquidez do Imébvel

Normal
Noeme do Responsavel Técnico CPF do RT | Formacdo do RT | CREA do RT
GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA | 09831804902 | Engenheiro Civil PR 192517/D

Francisco Beltrgo, 30 de junho de 2022

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

Engenheiro Civil
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1.RESUMO EXECUTIVO;

DADQS DO CONTRATANTE:
NOME DA EMPRESA: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - PR
CNPJ: 778165100001-66

DADOS DO CONTRATADO:
NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNP.J: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 29/06/2022

OBJETO: Este laudo completo de avaliagdo Imobiliaria, tem por objetivo identificar o

valor de aluguel do imovel.

FINALIDADE: Determinar o Valor de Aluguel do imével para no final da presente

demanda julgar com preciséo

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em funcgédo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e

quantidade de infermagdes colhidas no mercado imobiiiario tocal.

A metodologia escolhida no caso foi 0 método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparagéo direta com outros similares,

por meio de seus pregos de aluguel, ofertados e contratados,

tendo em vista as caracteristicas comuns e ou semelhantes. Os valores obiidos
foram calculados utilizando-se o modelo de regressao linear atraves do “software
Sisdea”, com as seguintes variaveis:

Variavel dependente ; Valor Total : Prego Total de cada imovel

Variavel dependente : Valor unitario (descartado)

Variavel independente :

Area construida ; Dimensdo da area total em metros quadrados m2.

Distancia ao polo valorizante : Representada pela distancia em linha reta do imovel

(metros).
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Estado de conservagdo: varidavel independente qualitativa, onde : 1 Regular / 2
Bom / 3 Otimo

LOCALIZACAO:
Rua: Maringa
Bairro: Vila Nova

N° 1400
CEP: 85601-700

Cidade:; Francisco Beltrdao PR

AREA CONSTRUIDA: 623,72 m?

DOCUMENTACAO: Matricula n° 490, Cartério Registro de imdveis da comarca de

Francisco Beltrao PR

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imdveis sermelhantes ao avaliando na
regido onde esta inserido, os pregos pedidos para aluguel estdo entre R$ 1.000,00
e R$ 17.600,00 R$, dependendo da area construida, padrdo do imovel e sua
localizac&o.

GRAU DE FUNDAMENTAQ}&O H

GRAL DE PRECISAQ ill

AVALIAGAO: Valor de mercado para aluguel
R$ 12.000.08 { Doze mil reais).
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03. SOLICITANTE

Prefeitura de Francisco Beltréo PR
04. PROPRIETARIO

Cdilia Missio

05, OBJETIVO

Determinagédo do valor de mercado do imavel para fins de aluguel

06. OBJETO DA AVALIAGAO
Tipo do bem: Casa Comercial de 623,72 m?
Endereco do imovel avaliando: O imovel encontrasse na Rua Maringa n° 1400, Bairro
Vila Nova, préximo 4 faculdade Unioeste da cidade de Francisco Beltrao PR.
Documentagdo: Matricula n® 490, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Francisco
Beltrdo — PR
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
« O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagéo
de Bens — Imoveis Urbanos (NBR — 14.653-2) da associac¢ao Brasileira de Normas
Técnicas, ABNT.

» As Atividade basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos

seguintes elemento:
o - Vistoria realizada “in loco” em 29/06/2022
o - Nio foram efetuadas investigacbes sobre a propriedade do imovel avaliando;
« - Dados apenas de ofertas.

« -Coleta de dados realizada junto &s imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idéneos atuantes e conhecedores do mercado imobiliario local. Nao
foram efetuadas investigacdes relativas a defeitos nos titulos e considerou-se que
os documentos sdo bens e as informacdes prestadas por terceiros s&o confiaveis

e de boa —fé

» - A presente avaliagéio baseia-se nas dimensdes constante em documentagies
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fornecida pela contratante, proprietario e pela vistoria “in loco”.

8.IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGCAO FiSICA

E formada por construcdes de padrio construtivo elevado e possui forte intensidade de
trafego de veiculos e pedestres. O padréo de comércio observado & alto, com tipo de
comércio local e atratividade alta, como farmacias, padarias, supermercados, pracgas e

escolas publicas.

O Imével fica localizado em um dos principais bairros da cidade e tem acesso rapido aos
principais pontos da cidade.

8.2 SERVICOS /INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto, energia
elétrica, luminacio, telefonia transmisséo de dados e arborizagdo. Todas as ruas
possuem pavimentagao asfaltica, guias, sarjetas, calgadas, drenagem de aguas pluviais,
coleta de lixo e entrega postal.

8.3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E SUA LOCALIZAGAD

Casa Comercial, localizado no bairro Vila Nova da cidade de Francisco Beltrdc PR. Com
area construida de 623,72.Trata-se de um imovel para uso comercial, edificado em
terreno em declive com area descrita no item anterior, conforme Registro de Imaéveis —
Registro Geral, da Cidade de Francisco Beltrdo PR, matricula 490. O imovel avaliado
possui estrutura geral em alvenaria, padrio construtivo médio, idade aparente 15 anos

e encontra-se em estado de conservagao bom.

Os principais elementos que influenciam na valorizagéo do imovel sdo:
Localizado em uma dos principais bairros da cidade.

Localizagdo de facil acesso

Facilidade de condugio para outros pontos da cidade.

imével conservado, estado de conservagéo bom.

Os comodos sao divididos da seguinte forma cujas fotos estaréo na Figura 1.

ZC2 — Zona de comercio um:se caracteriza pela maior concentragdo de atividades
comerciais, bancérias e servigos. Seu coeficienie de aproveitamento define uma
zona de alta densidade.
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Figura 2 / Zoneamento { Fonte: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao PR

8.4 BENFEITORIAS /LOCALIZACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

b3
Figura 3 — Croqui de localizagéo do imovel / fonte google earth
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Caractenstlcas da regifo e entarno

: Atividade predummante Comercial

; Padrio construtivo do entorng: elevado

Foneaanio ZC2 — Zona de tomercic UMiee caractiliza peia maior concenlragdo de atividades comerclals
bancarias e servigos. Seu cosficiente de aproveitamento define umazona de alta densidade.

L.
i

! Trafego de pedesires; alto

| Trafcge de veiculos: Trafego de veiculos alto,

Pavxmenlagau do lngradouro Pavimentacio em asfalto

I’avimcntag;iu do passeia: semn pavimentagao

Infraestrutura: $Q Acessibilidade, ® Agua potdvel, ¥ Energia elétrica, &) Esgoto pluvial, X
Esgoto sanitério, B Cas canalizado, B Iluminacio ptblica, ® Logradouro, B Meio fio/sarjetas,
R Passeio pablico, X Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, B Telefone

"Serv1gos piblicos: X Co]e’ca de hxo, K Comércio, X Correxo%, B4 Educacio, X Lazer, X Rede
bancéria, K Satide, X Seguranga, U Sem servigos pablicos, X Transporte coletivo

Influenuas valorizantes: [J Clubes, I Comércio, & Empreendlmentoc; X E&-CO]ab, |
Estacoes, [Hospital, B Mercados e ou supermercados, 1 Orla/pratas/ lagos, O

. Parques/ pragas, [] Posto policial,2@dPosto satide, [ Sem influéncias valorizantes, 00 Shopping,
Universidades/ faculdades, O Zona incorparacdo

Influéncias desvalorizantes: O Aeroporto, [ Area inundavel, O Aterro sanitdrio, U Estagdo
- tratamento esgoto, L1 indastria, U Presidio, B Sem inffudncias desvalorizantes, O Sub-habitacio,

i £ Unidades carentes

Caracteristicas do imovel -

: Formato do terreno: Quadndo

Sltuagac de quadra' esquina

Uso do solo: Sola fix ma, sem aferro.

Acesso! calcada

poograﬁa. dec]we

Tipo de cercamento' O Arame 0 Gradil, 2 Muro, [ L-c:m ccrcamento, [ Tela

' Superfmle El Alagadica, O Ar €noso, El Argiloso, 11 C o aterto, U Com entulhos, O

| Pantanosa, KSeca

|
|
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TOutros

OProletério K Entre novo e regular [dBox
_1Econdmico CRegular Casa
OSimples [Entre simple e regular DGalpédo
P Médio O MLofa
X Su perior [Entre (UPavimento
i Fino LiReparos importantes E3Prédio
HLuxo [|Fntre reparos importantes [[1Terreno
ies/valor
CSem valor i 10utros

[.:IM.a;deirau EF adeira ;] Ceramica B Aluminio | X Pintura O Portante

OLajota ClLaje Fibro cim. - X Ferro CTijolo & & Alvenaria
ondulado wista

OCeramica | XGesso ;[ Telha EMadeira OFuiget OMadeira
Francesa

[(IBasalto MiPve OAluminio apve !iI:Cerémica | OMetalica

OGranitina ["Placas ‘1Galvanizado L1Qutros ICiMadeira CN.

; Acdsticas Identificada

OVindlico Os/ forro | DLaje OVidro

OCarpete L 1Capim DPedra

: Aglomerado ;
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Insohiliérias

BEKNARDL
[OCimento OTelhade zinco {OReboco
' chapiscado
OOutros COutros [ Outros I
. SEGUNDO SUA CONSERVAGAO I
OEm rufpa |  Parcialmente deteriorado | LRegular i B Conservado

'SEGUNDO SEU ESTADO EM RELACAO A CONCEPCAOORIGINAL =

R Preservado TRestaurado [TReconstruido | JAdaptado |ODescaracterizado
_ SEGUNDOOSEUUSOORIGINAL . ' o\’ ...
: [TResidencial MResidencial rural : OIndustrial X Comercial |[Servicos
urbano
Clinst. i Olnstitucional Onstitucional [JOutres _
i governamerital i religioso : militar  institucionais |

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
EACHADA / PARTE EXTERNA DO IMOVEL

Rua Maringa

Pagina | 11

006076




Engeniiaria
il

BERNARDI

Peri

06071

cias

imobiliarias

Rua Maringa

Rua Maranhio

Pagina | 12




00072

Engenharia
Civil

Pagina | 13




00073

Paricias

Engenhazia
i mobifidrias

Civi

EBERNARDI

jardim

Acesso aos fundos da casa.
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Escadas

8. DIAGNOSTICO DE MERCADOC
O municipic de Francisco Beltrfo no PR possui uma populaggo de

aproximadamente 100.000 mi! habitantes. Bairro Centro, onde se localiza o
imével avaliando, é considerado um bairro tranquilo com predominancia da
existéncia de casas e comercio.

O imével que esta sendo avaliado possui padrac compativel com os demais
encontrados na regido, sendo as areas dos iméveis similares 4 meédia aritmética

das sala comerciais selecionadas na amosira.

Considerando as condicbes do mercado e o afributo particular do imével
avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

De acordo com informagées coletadas no mercado imobiliario da regido,

classificamos o imdvel:
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Quanto a Liquidez: Liquidez Normal
Quanto ao desempenho do mercado: maédio
Quanto ag namero de ofertas: médio
Quanto 4 absarcio pelo mercado: ) médio

10. METQDOLOGIAEMPREGADO

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboraco deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1e 2.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressio linear
muitipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home"..

11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 29/06/2022 a 30/06/2022.

Para se obter o valor de mercada dos imoveis por regressao linear e
inferéncia estatistica, fol desenvolvido modelo maternatico / estatistico, contando
com 21 {vinte um) amostras coletadas e 19{dezenove) efetivamente utilizadas,
atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma varidvel
dependente, valor total (R$), e trés variaveis independentes: area construida,
distancia ao polo valorizante e estado de conservagao.

” {X1) Area Construlda variadvel independente quantitativa, que
informa a area ptivativa de cada elemento.

> (X2) Variavel Distdncia ac Polo Valorizante: variavel independente
guantitativa, representada pela distancia em linha reta dos iméveis
até & (PRACA CENTRAL DE FRANCISCO BELTRAOQ), obtida atraves
do programa “google Earth” (metros),

# (X2) Varidvel Estado de Conservagao: varidvel independenie

qualitativa,onde : 1 Regular / 2 Bom / 3 Otimo
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Tabela 3: Representacio da varidvel estado de conservagao.

Estado de o s
= e ! .
conservagio Descrigao Cédigo
Fachadas detericradas, calcadas danificadas, esquadrias em mal estado de
Regular conservagao. 1
Fachadas parcialmente conservadas, calgadas parcialmente danificadas,
Bom esquadrias em estado de conservagao regular. 2
Fachadas conservadas, calcadas em ¢tinno estaco de conservagdo,
AHmMo esquadrias em otimo estado. 3

Fonte: Vanessa Delfino (2013).
# (Y) Valor Teal (R$): variavel dependente, representando o valor total

de cada elemento.

12. ESPECIFICAGAQ DA AVALIACAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de

processo de regressdo linear [ inferéncia estatistica, e 0s resultados
enquadrados nos niveis |l de Fundamentagao e Hi de Precisdo:
GRAU DE FUNDAMENTAGAO i

Segundo a classificagio da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme yabela
logo abaixo, ¢ laudo se enquadrou no grau de fundameniacdo H pelo uso do
fator de comercializagdo estimado. '
GRAU DE PRECISAC i

O laudo se enguadrou no grau de precisao Hi, conforme tabela de abaixo, com
amplitude de confianga de 80% em torno do valor central de estimativa somar
22,97 %
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Tahela de Fundamenta¢do - NBR 14653-2

Completa quante a
todas as varidvels

Completa gquanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adocic de situzacio
paradigma

Cuantidade minima de
dados de mercado,
Y cfetivammente utilizades

independentes-

4 ktl), ondek éo
mtimero de varifiveis
dependentes

3k}, ovdekén
rinero de varidvers
independentes

i [dentificacdo dos dados
de mercado

Apresenlacio de
informagoes relativas
a todos os dados e
variaveis apalisados na
modelagem, com foto e
caracieristicas
observadas pelo autor
do fands_

Apresentacio de
informagous relalivas
a todos os dados e
wvarldveis analisados na
maodelagem

Apresentacio de
informacdoes relativas
a¢s dades e varidveis
efeHvamente
wutilizades no modelo

Exirapolacio

{limite e ronteira

tiferida varidvel

desdeque: )
medidas das -

imgwel avalianndo Ao
ﬁéj.a.m. sﬁperioi‘és_a
00%  do - limite
amostral supetior,
em Infericres &
metads do limite
amostral {pferio:_',_ by o

roetad; parai

 Admitida, desde ques
Aa) as madidas

;. ]das

" |earacteristicas

Tdo

imével avaliando

NN sejam

superiores a 100 %

da lmite

amestral superior, nem
inferiores & metade do
fimibe amostral inferior

1By o valor estimade
‘|ndo ultrapasse 20 %
“ddo

{walor

calculado
no  Jimite  da

| fronteira
Jamostral, para as

referidas varidveis, de
pursie

simultabeamente, e am

mzidulo

Jivel de significancia
{somatdria do valor
das duas caudas}
maxime para a rejeigio
da
hipobese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de sigmificancia
maximo admibtido para o
rejeicao da hipotese nuka
do mudelo atraveés do
teske

F de Snedecor

Péagina | 28

00087




10

A2, 4,5 e 6 noaminime:no| L

RGN T 0 + Fodos, no minimo no
Hgrauil e o8 demais no a1

minimao po grawl 7 g

i
Grau de precisio do modelo de regressio linear
. Grau
Des¢ricao Tl i i
Amplitude do intervale de confianca de 80% .
em torno da estimativa de tendéncia central £ 30% s 40% < 50%

o do valor

Gray 111 (22,97 %)

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Valor de mercado: Aluguel:
R$ 12.000,00 (Doze mil reaiss)
Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imodveis
assemelhados no mercado imobiliario.
Junho de 2022.

DETERM!NA‘;;\O DO VALOR VENAL

Atributos de entrada:

Area construida m? 623, 72m?
Valor Total R$ - [12.060,00

Distancia ao polo Valorizante m [809,54 m

Estado de Conservagéo 2
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Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de §0%:

Minimo - Unitario Maximo
calculado
(R$/m?)
-11,49% 19,23 | +11,49%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario Total {(R$) Amplitude
(RYm?)
Minimo 16,85 10.515,41 -15%
Calculado 19,83 12.371,07 —
Maximo 22,80 14.226,73 +15%
Valor adotado: R$ 12.000,00

14, OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTNTES

Nao foi necessario usar o valor do campo de Arbittio. Os dados pesquisados
séo de ofertas. Apesar do modeio ter apenas dados de oferta, utilizamos o valor
médio em fungdo da qualidade superior do avaliando. Em fungéo dos efeitos da
pandemia do COVID19 indicamos prudéncia na adogéo de qualquer dos valores
estimados nesse Laudo pois refletem a realidade atual sem prescrever ou indicar

futuras alteragdes de mercado.

15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nada mais tenho a acrescentar, 0 presente trabaiho é encerrado contando

COMm oS anexos
46. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos & condigdes consignados no presente Laudo
de Avaliagéo, atribuimos ao imével em questdo, com area construida de 623,72
2, 'o seguinte valor de mercado para afuguei:
Vaior de avaliagdo: R$ 12.000,00 '

Pégina | 30

00083




Engenturia Pari

el

00090

ciaz

lrchiliarias

RERNARDI

17. ANEXOS

> AnexcI: Documentacio do imével

» Anexo II: Céalculos - tabela de dados, modelos de regressao,

homogeneizagdes, tratamentos estatisticos
» Anexo IIL: Caracteristicas e localizacéo de

, projectes de valor, etc.
cada dado amostral.

Responsdvel téenico: Gean Carles Bernardi Da Silva

CPF: 098.318.049-02
(Eng.) - CREA =PR 192517/D

Francisco Belirdio, junho de 2022

Assinado Digitalmente

Gean Carlos Bernardi da Silva.

PR 192517/D
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Autor:
Modelc:
Data de criagdo:

Area de concentragdo:

Tipolegia em estudo:

Deserigdo do modelo:

Sala Comercial

Pericias

Engennarin & _
ivi Imoixligrias

Livil

BERNARDI

ANEXC I
Modelo do SisDEA \

G.C BERMNARDI ENGENHARIA

PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO
30/06/2022

Avaliaggo de Bens

Outras tipologias

00097

0924726365

0,824726365

0,855119775 0,855119775

1973,330669 1973,330669

.Dados Coletados: 21 dados
Dados Efetivamente Utilizados: 19 dados
Variaveis Utilizadas (k): 4 (sendo 3 independente)
Grau I: 3 (3+1) =16 dados
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Tabela de dados amostrais

AUA

CENRO Francisco Belio PR Tormazoni Imeveis BN 715 S5

2 163230780 210
AVEREDA JULID ASSIS GAVALHEIRD 390 - CENTRO Francisco Belrao PR Tomazoni Imiels 450011590 27638 44704 1 133223082 3740
RUA ROMEL LAURO WERLANG 1260 - CENTRD Francisco Relirin PR Tomazoni Imivels 46 99115905 58,74 2742 2 187106551 10
RCDOVIA VITORIC TRAIANG 522+ AGUA BRANCA Francisco Belrdn OR - Tomazon fmiveis 46 9511590 185,78 386 2 177629454 3300
R VEREADOR ROMEU LALRO WERLANG 717 - CENTRO Frangisco Belbdo PR Tomazoni imdvais 46 9011590, 90,89 40119 2 145230498 1320
RUA OCTAVIAND TEIXEIRA DCS SANTOS 1561 - CENTRO Francisco Belida PR Tomazani Imdweis 45 90115-90. A 561,32 2 163230789 1210
Avenida Jifio Assis Cavaheiro 360 - CENTRD Francisco Belo PR Tomazon! Imdvels 46 99115-90: 50,52 307, 2 206848773 045
RS VEREADOR ROMEH LAURG WERLANG 874 Cenirg Francisos Bedrde PR imdtiliariz idealiza 46 3404-5556 423 3568 2 B3BATH0E 1040
RUA PALVAS 1943 CENTRO Fransisco Bl PR Imébifiaria idealiza 45 8304-5556 10 H21 2 254545455 2800
RUA VEREADCR ROMEL LAURG WERLANG 674 Francisco Bellrdo PR limibifiaria ideaiza 45 B304-5558 20 B3 2 170165667 4300
RuUA CURITIBA 1680 -CENTRD Francisco Beltao PR imfiiliaria ideckize 47 §804-555¢ 116,52 15463 3 386199784 4500
RUs CCTAYIANG TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 CEMIRO Francisco Bclido PR imdbiliaria idealiza 46 5a0d-555E 154,78 49118 3 284274454 4400
Awnida Conerd Jsfric 112 CENIRD Francizoa Beliedz PR © S imdvels 48 fa4-5958 1 51,17 R MR I, 30
Rua Sete de Setembes 534 - CRISTO REI Franciseo Belrdo PR Beto imévgis 46 8304-5555 Ho 15018 2 725666567 170
AVENIDA GENERAL OSORIQ 415 - CANGD Franciso Belran PR Belo imdvels 45 BB04-5556 1% N8 1 11 1650
Rua Unifio da Vitdria 1110~ VILA NOVA Francisco Bellro PR Bato imdueds 45 914 §0H 0 856,63 2 2514286 1650
AV GENERAL OSORIC 853 - CANGD Francisco Beltdo PR Beloimbels 46 9114 6021 B0 13822 1 12720202 4200
Ay, Jufio Assis Cavalhelro i 2591 Francisco Belvio PR Tomazoni irdiels 46 93115-802 70,03 36805 3 45,59 3260
Ay, Luiz Antdnio Fardo, n 1675 Francisco Belio PR LOCALIZA NEGOCIOS {45} 3254-14) 538 {0444 2 8.2 15200
RUA S0 PAULO 230 ' Francisco Belfrdo PR Tomazoni Imdveis 44 90115-903 288 i1, 3 3361 B680
AY, ANTONIC DE PAIVA CANTELMO 878 - CENTRO Francisce Belirao PR Tomazoni Imdveis 4 99115-003 £50 15192 3 32 17600

Imoéveis em vermelho descartado
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Relfatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAQ

2) Data de referéncia:
. guinta-feira, 30 de junho de 2022

3) Informacdes Complementares;

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

1) Estatisticas:

Coeficiente de correfacio: 0,9247269 / 0,9247269
Coeficiente de determinagio: 0,8551198
Fisher - Snedecor: 29,51
SignificAncia do modelo {%): 0,01

1) Normalidade dos resfduos:

EE: v ﬁr:

Residuos situados entre -1lo e + 1a 68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%

Residuos situados entre -1,965 e + 1,965 85% 100%
1} Outliers do modelc de regressio:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1} Analise da varidncia:

Explicada 344753614,740 3] 114917871,580 29,511
Nao Explicada 58410508,944 15 3894033,930
Total 403164123,684 18

1) Eguagio de regresséa'{ Fungdo estimativa {moda, mediana e média):

Valor total = -19253, 36849 +5398 856040 * In {Area total) -826,0058076 * In {Distancia a0 polo valorizante}
+4443,47 2202 * In {Estado de consarvagio)

) Testes de Hipdteses:

Area total 8,99 0,01
Distancia ao polo valorizante n{x) -1,43 i7,23
Estado de conservagao inix) 2,89 1,13
Valor totat ¥ -3,67 0,23

10} Correlagtes Parciais:

Distancia ao polo valorizante 0,14 0,36
Estado de conservagdo -0,10 0,57
Valor total 0,24 0,92

Estado de conservacdo

Valor total

-0,14

0,35

Valor total
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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ANEXO III

OFERTA DE SATL.AS COMERCIAIS: FRANCISCO BELTRAO-PR = JUNHO DE 2022

AN A LA

L €1
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARAA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR

Endereco do imével

Rua Maringa n® 1400 - Vila Nova

Cidade ur

Francisco Beltrdo TR

Objetivo da Avaliagdo

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imdvel
constitufdo.

Finalidade da Avaliacdo

O presente laudo de avaliagio de imovel destina-s¢ a
formecer subsidios técnicos e informagdes para que possa no
final da presente demanda julgar com preciséo

Selicitante efou Interessado

Prefeitura de Francisco Beltrio

Proprietario
Qdilia Missioc
L

Tipo de Imovel Area total do imével {m?)
Casa Comercial 623,72 m?
Metodologia

Imével: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliacdo do Imével . l
R$ 12.000,00 ]

Perspectiva de Liquidez do Imével

Normal

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT | Formagao do RT | CREA do RT
GEAN CARLOS BERNARD] DA SILVA 00831804802 | Engenheiro Civil PR ‘;192517!0

Francisco Beltrdo, 30 de junho de 2022

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

Engenheiro Civil
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1.RESUMO EXECUTIVO:

DADOS DO CONTRATANTE:
NOME DA EMPRESA: MUNIGIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - PR
CNPJ: 778165100001-66

DADCS DO CONTRATADO:
NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNPJ: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 29/06/2022

OBJETO: Este laudo completo de avaliagiio Imobiliaria, tem por objetivo identificar o
valor de aluguel do imével.

FINALIDADE: Determinar o Valor de Aluguel do imovel para no final da presente

demanda julgar com precis&o

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em fung8o, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagéio e da disponibilidade, gualidade e

quantidade de informagdes colhidas no mercado imobiliario local.

A metodologia escolhida no caso foi o método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparacgéo direta com ouiros similares,

por meio de seus pregos de aluguel, ofertados contratados,

tendo em vista as caracteristicas comuns ¢ ou semelhantes. Os vaiores obtidos
foram calculados utilizando-se o0 modelo de regressao linear atraves do “software
Sisdea”, com as seguintes variaveis:

Variavel dependents : Valor Total : Preco Total de cada imovel

Variave! dependente : Valor unitario (descartado)

Variavel independente : '

Area construida : Dimensao da area total em metros quadrados m2,

Distancia ao polo valorizante : Representada pela disténcia em linha reta do imovel
(metros).
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Estado de conservacéo: variavel independente qualitativa, onde : 1 Regular / 2
Bom / 3 Otimo

00112

LOCALIZACAO:
Rua: Maringa
Bairro: Vila Nova

N° 1400
CEP: 85601-700

Cidade: Francisco Beltrdo PR

AREA CONSTRUIDA: 623,72 m?

DOCUMENTAGAO: Matricula n® 490, Cartério Registro de Iméveis da comarca de

Francisco Beltrao PR

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imoveis semelhantes ao avaliando na
regido onde esta inserido, os pregos pedidos para aluguel estéo entre R$ 1.000,00
e R$ 17.600,00 R$, dependendo da area construida, padrdo do imovel & sua

localizago.
GRAU DE FUNDAMENTACAO 1)

GRAU DE PRECISAO NI

AVALIACAO: Valor de mercado para aluguel
R$ 12.000,00 { Doze mil reais).
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03. SOLICITANTE

Prefeitura de Francisco Beltrao PR
04. PROPRIETARIO

Odilia Missio

05. OBJETIVO

Determinagao do valor de mercado do imovel para fins de aluguel

06. OBJETO DA AVALIAGAO
Tipo do bem: Casa Comercial de 623,72 m?
Endereco do imével avaliando: O imovel encontrasse na Rua Maringa n° 1400, Bairro
Vila Nova, proximo & faculdade Unioeste da cidade de Francisco Beltrdo PR.
Documentacdo: Matricula n® 490, do Cartério de Registro de Imdveis de Francisco
Reltrdo — PR
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
« O presente trabaiho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliacao
de Bens — Iméveis Urbanos (NBR — 14.653-2) da associacao Brasileira de Normas
Teécnicas, ABNT.

« As Alividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos

seguintes elemento:
e - Vistoria realizada “in loco” em 29/06/2022
e - Nzo foram efetuadas investigacdes sobre a propriedade do imével avaliando;
s - Dados apenas de ofertas.

« -Coleta de dados realizada junto &s imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idéneos atuantes e conhecedores do mercado imobiliario lacal. Nao
foram efetuadas investigacdes relativas a defeitos nos titulos & considerou-se que
os documentos sdo bons e as informacgdes prestadas por terceiros séo confidveis

e de boa —fé

» - A presente avaliagiio baseia-se nas dimensdes consiante em documentagdes
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fornecida pela contratante, proprietario e pela vistoria “in loco™.

8.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGAO FiSICA

E formada por construgbes de padréo construtivo elevado e possui forte intensidade de
trafego de veiculos e pedestres. O padréo de comércio observado € alto, com tipo de
coméraio local e atratividade alta, como farmacias, padarias, supermercados, pracas

escolas ptiblicas.

O Imével fica localizado em um dos principais bairros da cidade e tem acesso rapidc aos
principais pentos da cidade.,

8.2 SERVIGCOS/INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto, energia
elétrica, iluminacio, telefonia transmissdo de dados e arborizagdo. Todas as ruas
possuem pavimentagao asfaitica, guias, sarjetas, calcadas, drenagem de aguas pluviais,
coleta de lixo e entrega postal.

8.3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E SUA LOCALIZAGAC

Casa Comercial, localizado no bairro Vita Nova da cidade de Francisco Beltrdo PR. Com
Area construida de 623,72.Trata-se de um imovel para uso comercial, edilicado em
terrenc em declive com area descrita no item anterior, conforme Registro de Imoveis —
Registro Geral, da Cidade de Francisco Beltrao PR, matricula 490. O imével avaliado
possui estrutura geral em alvenaria, padréo construtivo médio, idade aparente 15 anos

e encontra-se em estado de conservagao bom.

Os principais elementos que influenciam na valorizagéo do imével s&o:
Localizado em uma dos principais bairros da cidade.

Localizagdo de facil acesso

Facilidade de condugo para oufros pontos da cidade.

Imével conservado, estado de conservagdo bom.

Os cdmodos s&o divididos da seguinie forma cujas fotos estardo na Figura 1.

702 — Zona de comercic um:se caracteriza pela maior concentrag&o de atividades
comerciais, bancarias e servigos. Seu coeficiente de aproveitamento define uma
zona de alta densidade.
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Figura 1/ Planta Baixa / Fonte: Rémulo Missio
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Figura 2 / Zoneamento / Fonte: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao PR

8.4 BENFEITORIAS / LOCALIZAGCAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Figura 3 — Croqui de localizagio do imével / fonte google earth
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Caractenstmas da’ reg1a0 e entemo

Atwldade predomtnante Comercial

Padrao construtivo do entorng: etevado

Zonesmento: ZO2 — Zona de comercio umise caracteriza pela maior concentracio de atividades comerciais
L irias e servigos. Seu coeficiente de aproveitamente define uma zona de alta densidade.

Trafego de pedestres: alts

."-Ih:fé.fego de veiculos: Trafego de veiculos alto,

Pavimentacio do logradoura: Pavimentagio em asfalto

I’avxmentagau do passeio; sem pavimentagio

 Infraestrutura: [ Acessibilidade, 59 Agua potavel, & Energia elétrica, ) Esgoto pluvial, ¥
Esgoto sanitério, )X Gds canalizado, X Huminacido piblica, { Logradouro, i Meio fio/sarjetas,
Passeio publico, & Pavimentacio, O Sem infraestrutura, X Telefone

Servicos piiblicos: & Coleta de lixo, B Comércio, M Correios, B Educagdo, M Lazer, B Rede
' bancéria, ¥ Satide, B Seguranca, [1 Sem servigos pablicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [1Clubes, A Comércio, B Empreendimentos, i Escolas, [

Estacoes, Hospital, & Mercados e ou supermercados, [ Orla/praias/lagos, [

Parques/ pracas, L] Posto policial, Posto satde, [1 Sem influéncias vatorizantes, [ Shopping,
] Universidades/ faculdades, (I Zona incorporacio

Influéneias desvalorizantes: [3 Aeroporto, [ Area inundavel, O Aterro sanitario, [l Estacio
tratamento esgaoto, I Indiistria, {3 Presidio, K Sem influéncias desvalorizantes, O Sub-habitagao,

O Unidades carentes

g Caractensnca do Lmavel

Formato do terreno: Quadrado

Sltuagao de quadra: esquina

Uso do solo: Solo firma, sem aterro.

Acesso: calcada

Topografxa' declive

: Tlpo de cercamento: [ Arame, O Gradil, X Muro, o Sem cercamento, 0 Tela

Superficie: 1 Alagadica, O Arenoso, 1 Argiloso, O Com aterro, Ll Com entuthos, [}
Pantanosa, BSeca
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' £l Ocﬁpado K Desocupado

CIRistico ONove [lApart
CProletario K Entre novo e regular LiBox
CEconémico ORegular XCasa
i 1Simples CEntre simple e regular CGalpéo
1 Médio O | OLoja |
X Superior CEntre OPavimerito
Fine CiReparos importantes Prédio
DLuxo [JEntre reparos importantes |1 Terreno
e s/valor
HOutros ||:J' Sem valor iOOutros

Aada
i OMadeira | ® Madeira |0 Ceramica O Aluminio  |X Pintura | [ Portante
OLajota. CLaje XTFibro cim. XFerro CTijoloa K Alvenaria
_ ondulado vista
[dCeramica | RGesso O Telha Madeira CFulget OMadeira
Francesa
_1Basalto K Pvc T1Aluminio 0rvC OCeramica | UMetélica
OGranitina [[JPlacas OGalvanizado OOutros CMadetra ON.
acusticas {Identificada
OVintico 0S5/ foro | LiLaje (CVidro '
CiCarpete | OCapim DPedra
Aglomerado
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[CICimento l [OITelha de zinco I [Reboco
, ! _ : chapiscado
i[l QOutros iDOutros  [@O0atros

: SEGUNDO SUA GONSERVAQI\O - |
TIEm ruina | ElParcmlmente dete-norado | ] Rorru]ar Conservado
"~ SEGUNDO. seu ESTADO.EM RELAC}AO A CONCEPQAO ORIGINAL

! R Preservado CiRestaurado lD Reconstraido | DAdaptado DDESC&I actenzado
|

T SEGUNDOOSEUUSOORIGINAL i
! (Residencial IElResidem:ial rural !Dlndustrial i PG Comercial [IServigos

urbano
Dinst, Cinstitucional Olinstitucional [[10utros .
governamental sreligioso militar institucionais |

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
FACHADA / PARTE EXTERNA DO IMOVEL

Rua Maringa
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Acesso aos fundos da casa.
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Francisco Beltrio no PR possui uma populagéo de
aproximadamenie 100.000 mil habitani:e's. Bairro Centro, onde se localiza o
imével avaliando, é considerado um bairro tranquilo com predomindncia da

existéncia de casas e comercio.

O im6vel que esta sendo avaliado possui padrac compativel com os demais
encontrados na regiao, sendo as areas dos imaveis similares & média aritmética

das sala comerciais selecionadas na amostra.

Considerando as condigbes do mercado e o atributo particular do imovel
avaliando, este & classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

De acordo com informagbes coletadas no mercado imobiliario da regi&o,

classificamos o imdvel:
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Quanto a Liquidez: Liguidez Normal
Quanto ac desempenho do mercado: ' medio
Quanto ag niunero de ofertas: médio
(uanto 4 absorgdo pelo mercado: médio

10. METODOLOGIA EMPREGADO

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1e 2..

Para o célculo inferencial estatistice foi utiizado o programa de regresséo linear
mdlitipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”..

11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 29/06/2022 a 30/06/2022.

Para se obter o valor de mercado dos imoveis por regresséo linear e
inferéncia estatistica, fol desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando
com 21 {vinte um) amostras coletadas e 19{dezenove) efetivamente utilizadas,
atendendo os preceitos da NBR 14,653-2, sendo considerada uma variavel
dependente, valor total (R$), e trés variaveis independentes: area construida,
distancia ao polo valorizante e estado de conservagdo.

¥ (X1) Area Construida: variavel independente quantitativa, gue
informa a area privativa de cada slemento.

= (X2) Variavel Distancia ao Polo Valorizante: variavel independente
quantitativa, representada pela distancia em linha reta dos imbveis
até & (PRAGCA CENTRAL DE FRANCISCO BELTRAO), obtida atraves
do programa “googie Earth” {metros).

" (X2) Varidavel Estado de Conservagdo: varidvel independenie

qualitativa,onde : 1 Regular / 2 Bom / 3 Otimo
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Tabela 3: Representacioc da varidvel estado de conservacao.

Estado de i i .
~ escricgé
conservagio D ¢80 Cédigo

Fachadas deterioradas, calcadas danificadas, esquadrias em mal estado de

Regular conservagao. i
Fachadas parcialmente conservadas, calqadas parcialmente danificadas,

Biom ! esquadrias em estado de conservagao regular. 2
Fachadas conservadas, calcadas em dtimo estado de conservagado,

atimo esquadrias em 6timo estado. 3

Fonte: Vanessa Delfino (2013).
# {Y) Valor Teal (R$): variavel dependente, representando o valor total

de cada slemento.

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, atraves de
processo de regressdo linear / inferéncia estalistica, e os resultados
enquadrados nos niveis |l de Fundamentagdo e Il de Precisdo:

GRAU DE FUNDAMENTACAO i

Segundo a classificacéo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme yabela
logo abaixo, o laudo se enquadrou no grau de fundamentacédo H pelo uso do
fator de comercializac@o estimado.

GRAU DE PRECISAO I

O laudo se enguadrou no grau de preciséo lll, conforme tabela de abaixo, com
amplitude de confianga de 80% em torno do valor central de estimativa somar
22,97 %
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Completa quanto a
todas ag variaveis
pnalisadas

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

Completa quante as
varidveis utilizadas no
nodelo

Adocao de situagio
paradigma

Cuantdade minima de
dadas de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacio dos dados
de mercada

Apresentacio Jde
informacaes refativas
a todos os dados e
varfdveis analisados na
modelagem, com fato e
corpcterfsiicas
abservadas pelo autor

4{x1), onded g o
niimers de varidveis
independentes

3{k+1), ondekéo
mimwro de variavels
independentes

Apresentagiio de
informagoes relativas
a todos oz dados e
wvaridveis analizades na
modelagem

Apresentacio de
informagoes relalivas
aos dados e variareis
efetivamente
ulilizados no moclelo

Extrapolagio

do svdo

carddteristic
imdvel avaliando nao

sefall superiores a
100% do- limite
amostral . superiot,
" intericres - A/
1

Jvalor

T Admitida, desde gue:
18] as medidas

das

caracteristicas

do

imdvel avaliandeo

o sejam

superiores a 100 %

do limite

amostral superior, nem
inferiores & metade do
limite amostrat inferior

b)Y o valor estmado

ndo ultrapasse 20 %
do

calzulado

e limite  da
fronteita

amostral, para as
referidas varddavels, de
persie
simultanedmente, € em
mddule

Mivel de significancia
[somatoria do valor
das duas caudas)
maxime para @ rejeigio

hipétese nuta de cada
tegressor (keste bicaudal)

Mivel de significancia
naxioo admitide para s
refeicio da hipdtese nula
do modelo através do

F de Snedecor
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2,4, 5 ¢ 6 no minimo no
ool T e o démais no
gnimonegrand

Todos, na mintme no
| grau L

Il
Grau de precisao do modelo de regressio linear
. Grau
Descricdo 1 i i
Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central | = 30% = 40% = 50%
nfianca de 80% em t

stimativa ... o Grau I (22,97 %)

13. RESULTADO DA AVALIACAC E DATA DE REFERENCIA

Valor de mercado: Aluguel:
R$ 12.000,00 (Doze mil reaiss)
Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoéveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imoveis
assemelhados no mercada imobiliaric.
Junho de 2022.

DETERMINAQIH\O DO VALOR VENAL

Afributos de entrada:

Area construida m? 623,72 m?
Valor Total R$ ' 12.600,00
Distancia ao polo Valorizante m | 809,54 m
Estado de Conservagao S l2
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Resultados para a moda, com intervalo de confianca ac nivel de 80%:

Pericias
Imobiliarias

Minimo Unitario Maximo
calculado
(R$/m?)
-11,49% 19,23 +11,49%
Resultados para o Camnpo de Arbitrio:
Unitario Total (R$) Amplitude
{R%/m?)
Minimo 16,85 1051541 -15%
Calculado 19,83 12.371,07 -
Maximo 22,80 14.226,73 +15%
Valor adotado: R$ 12.000,00

14. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTNTES

Nzo foi necessatio usar o valor do campo de Arbitrio. Os dados pesquisados
sdo de ofertas. Apesar do modelo ter apenas dados de oferta, utilizamos o valor
médio em fungdo da qualidade superior do avaliando. Em fungéc dos efeitos da
pandemia do COVIG19 indicamos prudéncia na adogdo de qualquer dos valores
estimados nesse Laudo pois reflétern a realidade atual sem prescrever ou indicar

futuras alteragtes de mercado.

15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nada mais tenho a acrescentar, o presente frabaiho é encetrado contando
COM OS5 anexos
16. CONCLUSAQ

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo
de Avaliacso, atribuimos ao imével em questdo, com area construida de 623,72
m2, o seguinte valor de mercado para aluguel:
Valor de avaliagdo: R$ 12.000,00
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17. ANEXOS

» Anexol: Documentac¢io do imével

¥ Anexo II. Célculos - tabela de dados, modelos de regressio,
homogeneizagoes, tratamentos estatisticos, proje¢des de valor, etc.

¥ Anexo III; Caracteristicas e localizaggo de cada dade amostral.

Responsavel téenico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF: 098.318.049-02
(Eng.) - CREA =PR 192517/D

Francisco Beltréo, junho de 2022

00140

Assinado Digitalmente

Gean Carlos Bernardi da Silva.
PR 192517/D
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Autor:
Modelo:
Data de criac3o:

Area de concentracdo:

Tipologia em estude:

Descricdo do modelo:

Sala Comercial

Eagenharia £

Pericias
Civil

. Imobilidries

BERNARDE

ANEXQ i

Modeio do SisDEA

G.C BERNARDI ENGENHARIA

PREFEITURA DE FRANCISCD BELTRAD
30/06/2022

Avaliagdo de Bens

Outras tipelegias

~ 0,89247268485 0,924 726865

0,855119775 0,855118775
1873,330665 1973,330669

Dados Coletados: 21 dades

Dados Efetivamente Utilizados: 19 dados
Varidveis Utilizadas (k): 4 (sendo 3 independente)
Grau I: 3 (3+1) =16 dadoes
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Tabela de dados amostrais

RUA PORTO ALEGRE 244 - CENTRO Francisco Belido PR Tomazon Imiveis 46 99115-903 75 556,54 2 189230769 1210
AVENIDA JULID ASSIS CAVALHEIRG 390 - CENTRO Francisto Beirdo PR Tomazoni Imdvels 46 381590, 276,56 447 4 1 135223082 3740
RUA ROMEL! LAURO WERLANG 1280 - CENTRO Francisco Bdlido PR Tomazoni Imdvels 45 98115-907 58,79 26742 2 18 Mi6ab1 gilid]
RODOVIA VVFORIO TRAIAND 522 - AGLIA BRANGA Francisce Belraa PR Tomazoni imduels 46 5511560 185,78 39386 2 177620454 30
R YEREADOR ROMEL LAURD WERLANG T17 - CENTRO Francisco Beliro PR Tomazoni Imbveis 45 99115-90% 9089 401,19 2 145230498 1340
RUA CCTAVIANG TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 - CENTRO Francisco Selvdo PR Tomazon! Imdveis 43 99115900 7.5 561,32 2 153230769 1210
Myanida Jifio Assis Cavdlhigirg 360 - GENTRO Francisco Belirdo PR Tomazoni indiels 47 99115900 5052 97 2 206848773 145
A YEREADOR ROWEU LAURCH WERLANG 574 Canfrg Frangises Belrde PR Imohilaris idealiza 4 0804-5558 4% 33 2 23817509 150
RUA PALMAS 1843 CENTRD Francisco Belrio PR Imdhiliaria idealiza 46 3804-5556 110 R VA| 2 254545455 2800
RUA VEREADOR ROMEULAURC WERLANG 674 Frangisco Belirio PR Imdbiliaria idealiza 45 8304-5556 240 KR 2 179165567 4300
RIJA CURITIBA 1630 -CENTRO Franciseo Beftrdo PR Imdbifiaria ideakza 45 BH04-3556 116,52 15463 3 Bo1%rH 4500
RUA OCTAVIAND TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 CENTRO Franiciseo Beliao PR Imililara idealza SHOREE5E  154T8 418 3 BATME 40
S Ganeral Dséri 112- SENTRD Franties Berdo PR B5b imdusis 47, BiCA-555E el 5947 3 M7 3N
Rua Sete de Selembry 534 - CRISTO RE] Francisce Bellrdo PR . Belo imévels 405 85045556 ™M 2 226666567 1700
AVENIDA GENERAL OSORIO 445 - CANGO Francisco Belltéio PR Belo imévels 46 8805556 150 1MvAZ 1 1 1680
Rua Unidio da Vithria 1110« VILANOVA Francisco Belitdo PR Bato iraeis 459114 501 70 856,55 2 2514266 1650
AV GENERAL CSORI0 653 - CANGO Francisco 8dltao PR el imdels 459114 5021 w162 1 127703 4200
A, Julin Assis Cavatheirg n° 2531 Francisco Beledo PR Tomazoni Imbuels 45 90115-803 0,03 3805 3 45,04 320
Av. Luiz Antinio Faedo, n° 1675 Francisco Berao PR LOGALIZA NEGOCIOS {45} 3254-04¢ 538 10444 2 2.2 15200
RUA SAGPALLO 230 Francisco Bedirao PR Tomazoni imiwels 46 8915803 288 k| 3 Bet - 9850
AV, ANTOMO CE PAIVA CANTELMQO 878 - CENTRO Francisco Belrdo PR Tomazoni Imfweis 48 9815503 550 1hi2 3 32 17600

imoveis em vermelho descartado
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Relatorio Estatistico - Regressado Linear

1) Modelo:

. PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAQD
2) Data de referéncia:

. quinta-feira, 30 de junho de 2022

3) Informagoes Complementares:

Total de varidveis: 5

Variaveis utilizadas ne modelo: ) . . 4
Total de dados: ) 21
Dades utilizados no modelo: : 15

1} Estatisticas:

Coeficiente de correlagio: 0,9247269 / 0,9247269
Coeficiente de determinacio: 0,8551198
Fisher - Snedecor: 29,51
Significdncia do modelo {%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1lo e + 1¢ 68% 68%

Residuos situados entre -1,64ag e + 1,645 0% 94%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,960 a5% 100%

1) Outliars do modelo de regressio:

Quantidade de outliers: 0
% de autliers: 0,00%

Pagina | 40




1) Andlise da varifincia:

Explicada

BERNARDE

‘Pert
- Imobitiarias

344753614,740

cias

114917871,580

29,511
Nao Explicada 58410508,944 15 3884033,830
Total A4031643123,634 18
[ Equacio de regressdo f Fungio estimativa {moeda, mediana e média);

Valor total =-19253,3684% +5398,856049 * in {Area total} -926,0059076 * in {Distancia ac polo valorizante}
+4443,472202 * In (Fstado de conservacial

a) Testes de Hipdteses:

Area total In{x) 8,59 0,01
Distancia ao polo valorizante : : In{x} -1,43 17,23
Estado de conservaco In{x) 2,89 1,13
Valor total ¥ -3,67 0,23

10} Correlagies Parciais:

Disancia ao polo valor[zante . 1 0,14 0,36
Estado de conservacio -G,10 0,57
Valor total 0,24 0,92

Estado de conservagio ) -0,36 0,06

Valor total -0,14 0,35

Valor total
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO 111

OFERTA DE SALAS COMERCIAIS: FRANCISCO BELTRAO-PR = JUNHO DE 2022

- i R T B
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LOCALIZACAQ DOS IMOVELS
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