PARECER MERCADOLOGICO

DE

ALUGUEL

IMOVEL: RESIDENCIAL. ,
ENDERECO: RUA MARINGA, 1.400 — CENTRO.

FRANCISCO BELTRAO PR. '
MATRICULAS: 490 DO REG. DE IMOVEIS 2° OFICIO.

CORRETOR DE IMOVEIS:
EDSON JORGE PERSZEL
CRECI N° 10.560 PR.



CORRETOR DE IMOVEIS
EDSON JORGE PERSZEL - CRECI N° 10.560
— Francisco Beltrao - PR. -
FONE (46) 3524 - 6006 CEL 9 9919 - 3135
e-mail — tioedo@hotmail.com

PARECER MERCADOLOGICO DE LOCACAO

Atendendo Solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO
BELTRAO - PR, CNPJ 67.816.510.0001-66 (SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE),
Eu, Corretor de Iméveis EDSON JORGE PERSZEL, devidamente Habilitado no
CRECI sob o n° 10.560, Perito em avaliagdes, com endereco fixo na Rua Salvador,
720, municipio de Francisco Beltrao — PR. Fone 46 3524-6006 e Cel. 9 9919-3135,
venho por meio desta, proceder o PARECER MERCADOLOGICO DE LOCAGCAO do

seguinte Bem Imédvel urbano:

Imével: Casa em alvenaria, com aproximadamente 620,00m?, (Seiscentos
e vinte metros quadrados), averbagao parcial na matricula. Edificada sobre o lote
urbano numeros 02 (Dois), da quadra numero 102 (Cento e dois). Com metragem de
968,00m? (Novecentos e sessenta e oito metros quadrados). Conforme matricula
numero 490 (Quatrocentos e noventa), livro 2 (dois) do Registro de Imoveis
segundo oficio desta cidade. Localizada na Rua Maringa, 1.400, esquina com Rua

Maranhao, Bairro Vila Nova, municipio de Francisco Beltrao - PR.
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LOCALIZACAO E SITUACAO DO IMOVEL

»

TN LR ¥
o 'taloSupermercadosy ;| @ ",3 ;
:\“ »

‘,\.“‘ ) f& ‘.. "z\ : [

* B
: ‘.f“-:“., f
& L

W " -“ ‘

hUn
‘A : <

.

O A
“Universidade
A - -~ A
aense.- Francisco . & 4
8 W™

LY

\ S

2: Localizagéo do Imével na Quadra



Fotografias do Imovel.

Figura 3: Foto com frente para Rua Maringa, 1.400.

Figura 4: Foto com frente para Rua Maranhao.



Figura 5: Foto ‘o frente para ra Maringa.

Figura 6: Foto intrio d imével ored).



Figura 8: Foto interior do imovel. (banheiro).




Figura 9: Foto interior do imével (cozinha).
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Figura 10: Foto area de festas. //de_p



Figura 12: Foto sala piso inferior.




CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Casa edificada em alvenaria sobre terreno com 968,00m?, contendo: 11
banheiros, 15 salas diversas e dormitorios, sala de TV, cozinha, garagem com duas
vagas, area de festa e varanda. Pintura branca em acrilico e pisos revestidos. Forro
em madeira, com detalhes. Aberturas em madeira e cobertura com telhas em

ceramica. Localizada no Bairro Vila Nova, nesta cidade. Com alto valor comercial.

ESTADO DE CONSEVAGAO DA EDIFICAGAO
“BOM’” - entre os parametros (Novo, bom, regular, ruim).
Obs.: Na data da visitacéo local dia 30 de Junho 2022, constatou-se o imével em bom

estado de conservagao e boas condigdes de uso.

PAVIMENTAGAO: Asfalto

NIVEL POTENCIAL RESIDENCIAL.
“RESIDENCIAL ALTO” - entre os parametros (baixo, meédio, alto).

A regiéo é centralizada dentro do contexto da cidade.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
O imével é servido por toda infraestrutura publica urbana, que visa atender as
necessidades basicas de saude, educagdo em todos os niveis, transporte publico,

seguranca e lazer da populagéo.

INFRAESTRUTURA LOCAL

Pavimentacao em asfalto com calcada, rede de agua tratada, energia elétrica,
rede de telefone, iluminagao publica, rede de captacado de aguas pluviais (tubulacao

com bocas de lobo), rede de esgoto e demais benfeitorias publicas do centro Tno.



ZONEAMENTO DO IMOVEL

Segundo o _plano_diretor do Municipio o presente imovel encontra-se no
zoneamento ZC (ZONA CENTRAL).

Aptidao do Entorno: "residencial/ comercial”.

Caracteristicas: Edificagoes residenciais (Residéncia).

Método utilizado da avaliagao mercadologica: “‘comparativo” a
imoveis similares, através de levantamento feito pela internet, levando-se em
consideracao a localizagéo, infraestrutura existente, seu estado de conservagao e

finalidades.

Finalidade da avaliagdao: “Atualizacdo de mercado: (com finalidade de

locacdo)”. Sendo 620,00m? da edificacdo, multiplicados pelo valor médio do metro
quadrado encontrado na pesquisa. (620,00m?XR$13,085=R$ 8.112.70).

Apos vistoria “IN LOCO” na data de 30/06/2022, no periodo da manha, as
caracteristicas das edificagbes tais como: tamanho do imoével residencial de
620,00m?, acesso, localizagdo do Imdvel, estado de conservagédo da construgdo, o
mercado atual com relagdo as ultimas negociagdes de locagdes, pesquisa de ofertas
no mercado e informagdes de profissionais da area imobiliaria, é atribuido ao presente

imovel. o valor locaticio de R$: 8.112,70,00 ( Oito mil, cento e doze reais e setenta

centavos).

Anexos: quadro amostral, copias das matriculas, credencial e certificados de

formacgao do avaliador.

Francisco Beltrao, 01 de Julho de 2022.

j[mt J. Perszel
/4(:REC| k. 10560
EDSANJORGE PERSZEL
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CRECI 10560
ANEXOS
QUADRO AMOSTRAL
m? VALOR R$ R$/m? LOCAIS DE PESQUISA
1 150,00 1.780,00 11,86 Vieira Imoveis 302
2 100,00 1.300,00 13,00 Idealiza 484
3 115,00 1.687,00 14,66 Casaril iméveis 303
4 236,32 3.000,00 12,69 Locus / casa Alvorada
5 440,00 6.000,00 13,63 Imobiliaria Sendeski 2543
6 150,00 1.900,00 12,67 Imobiliaria Sendeski 1238
Total 78,51
Média geral 13,085

OBS: Pesquisa realizada pela internet no dia 30/06/2022. Das 21 &s 23h.



Regisiro de Imoveis
Comarta de francisro Beltrdn

d‘,co BANG Nt 2 DA QUADRA N® 102,do Patrimonio FPRaneisco
;"‘“ Misaoes, situado nesta cidade e comarca de Francisco Bel
CIMCUNSCATCKO«Con 2 irea de= 160,00 ~{ HOYECENTOS E SESSENRA &

B m) Com os seguintes limites o mfmtn;ul—lmm
"‘ rus Maranhio,medindo 22,00ms.SULESTE=Por linha séea confr

° 1ote nf 1 dn meam quaden medinds 22, 00ma . HOROESTE=Conf ron

Maringd, medindo 44,00ms.PROPRIETARIO=IZAIR PEDRON DALLA mm]
VALDIR JOAQUIM DALLA BARM,branlemns,uu‘hb,s.u do lar,

MM no CPF Nt 011&-593-9849 neste ato rcprumtadoa pelq
* SryArtemio Valentin Gutule,trnileiro.mdn,do mclo,porta1
dn 01 Ne L6h.623-Pr.REGISTRO ANTERIOR sob n® 5.67%0 do 1lvro 3-C deste 2
ot oioid referids & vordads o dou fé.Prancisco Beltrio, D de abril de 1.976

\
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93- Nos Termos da E‘oritura Pﬁblica de compra c venda,lavrada no
! s desta cidade,Sr.Bairon Coelho de Sousa,livre 2 f1s 162 e verso em
de 17 de novembro de 1.976.0 imovel constante na presente matricula -
 foi adquirido por CLAUDIO JOSE CANTO DITZEL,brasileiro,casado, bancario,por—
" tadox- da CI "i‘i M.OK'LP-" inscrito np crr/ T sob nf 179,026.700 residente 4
| domtot1iade nesta cidade -Por compra feita de IZATR PEDRON DALLA BARBA e

2% Y3
-y

| seu marido VALDIR JOAQUIM DALLA BARBA,brasileiros,casados,ela do laryeis -
escriturario,residentes ¢ domiciliados em Cruzeiro do Tguagu mun. deDBis
v1zintos-Pr inrerites ne CPR/WF acb nt 014.503.920-L0neste ato rqn'olmtl-

dos pelo proeurador Sr.Artemio Valentin Sutnlc,hruneiro,audo,do eom

porﬂ&hr da CI Nt l.bﬁ.bzs-i’r- Pelo progo de 06 20.000,00-(¥INTE MIL CH
ZEIROS). Hao, havendo condigoes- O referido ¢ verdade e dou fo.Pranciens Nel
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“tras, X de abril de 1.9%.& %a"‘. A l‘h LY Qﬂ!
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e5 de Julhg te, 1 )

| A¥s04=450eDate 20/12/1983= Liberacac de Misotec
88 8 presente everbagao, em conformidade e nos
ticular, firmados peles administradores do Banco do,difs

DUS DO BRASIL BA, e BANCO NACTONAL DA HABIT ACAD-ENN, m;':'ﬂ::mmmgm_
respectivaments, em 10/07/61 e em 06/07/81,do BNH or.lGﬂs-oom/smxm'
721/81, em que autorizam liberagamo e cancelamento de hipotece o “UG. -
| culados sos Contretos firmados pela 8g. de Francisco Beltr:o-amg el 3
vidamente registrados sob n¥s R=2, A\‘I-.’i. A=5, AveS g AV~), da o
cula. Fica nesta data o presente imovel livre de onus @ h
rido & verdade e dou fé.- Francisco Beltreo, 20 de dezem de 195

DATA 04/11 /1985, R-9-M-490, Iransferéncia: Nos térmos de ch
de Compra e Venda, lavrada nQ 1¢ tabelionato de notas dest)

beligo, Sr. Hercilio Marculino Cardoso, s f15.129, do 1igr 757, bm astd
@ 20 g novesbro de 1984., o imivel constante na presénte matricula com ber
feltorias fol adquirido pelo Sr. MOACYR MACHADD PINTO, brasileiro, casaco /‘
com Vilme Rinaldi Pinto, filha de Idalino Ainaldl & Ings Oleana Rinaldi, ele
filho de Pedro Caetano Pinto & Jesus de Varia Machado, portador da CI R
3%9-5-Pr, portadores da Cert, de Casamanto n9428, f1s,128, 1ivro 2 wo v M
Fco Beltrao., residentes e domiciliados em Oois Vizinhos-Pr., inscritos no
CPF/MF-028,445,409/53,, por compra feita de CLALDIO JOSE CANTO DITZEL & sus
@5posa WANDA GHEOIN DITZEL, brasileiros, casados, sle portador da C1 AG-79,
018-Pr,, ela do lar, portadora da CI AG-1,578,439-Pr, residantes e domi
dos nesta cidade e comarca, inscritos no CPF/W-139,926,783/20,, neste ato
representados por seu procurador, Sr. Valmir Aamos, brasileiro, cassdo,
tador da CI AG-1,244,853-Pr,, pelo prego de (f.16,000,000(DEZESSELS MILHOES
BWZEIF,KJB)CONDI_QQEB: as constantes da escritura, Distribuido sob o ‘f‘”

ERVICO DE REGISTRO 'DT:W? Registro de imévess
OMARCA DE FRANCISCO BELTRAO-P ‘ 2° OFiCIO



Reglatro Geral Comarea de Franiseo el
(- Estado do Parand
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B9 0 referido é verdade e dou f&, Frencisco Beltrio, 04 s novembro de 1.
= : A C.0§,244,458

IDATA:10/05/1.988. RE10-M-400. Transferencia: Nos térmos do Contrato por Ins
'tn!ﬁento Particular de Ea—mpre e Venda,e Mutuo com Ubrigagoes e hip()Leca'com
carater de Escritura Piblica e Venda, na forma do artigo 61 e seus paragra=-
~ |fos da lei n®4.380, de 21 de agosto de 1.964,, alterada pela Lei n®5,049,de
29 de junho de 1.966., o imovel constante na presente matricula,foi adquiri
1do pelo Sr.“NILTON RINALDI".,brasileiro,casado com a Sra,Viane Maria Hart=

mann Rinaldi,vendedor,portador da CIL n?1.625.640-pr D CPF ne335 148 019/91.,
residente ¢ domiclliado nesta cidade., por compra feita de "MOAYLR MACHADO

PINTO ¢ sua gorts: VILMA RINALDI PDﬂO".,braslleims.casados.ele repre
sentante comercisly jela do lar, portadores respectivamente das Cedulas de -
ldentidades n?s.424]3595-Pr e 1.253. 117-66Pr., e CPF N$0O28 445 403/53 e 663

{100839/53., res s ¢ domiciliados nesta cidade., pelo prego de Cz$.2.000,
000,00 (DOTS MILHG jfgumS) [CONDIGOES; pura e simples. Distribuido —
sds.n'—’-.BlO/ gfdrido € verdade e dou fe. Francisco Beltrao,10 de maio
de 1,988

€.6.188 (000} .317,80+ASM.33,45+Prot.133,80.Total :C2$.7.911,05

DATA:10/05/1%¥96 : Hipoteca de 1¢ GRAU. Nog termos do Contrato -
por Instrumentc Partigufar de Compra e Venda & Mutuo com Obrigagoes e Hipo-
teca, com carater de Efcritura Publica,na forma do artigo 61 e seus paragra
fos, da lei n%4.380, de 21 de agosto de 1.964., alterada pela lei nes, 049,-
de 29 de junho de 1.966.,0 imovel constante na presente matricula,ficara em
|garantia hipotecaria em primeira e especial hipoteca, em favor da "CAIXA -
CA FEDERAI, (CEF); sendo mutuarios devedores:"NILTON RINALDI e sua

lher dona:VIANE MARTA HARTMANN RINALDI", ,brasileiros,casados,ele vendedor
ela professora,portadores respectivamente das Cedulas de Identidades n!s.

1.625.640-pr e 1.897.532-pr ¢ CPF n335 148 019/91,residentes e domicilia-
dos nesta cidade., sendo o valor do mutuo: Cz$.1.800.000,00. OTN:1.891,213
2l. Valor da Garantia: C€z$.2.644.000,00. TON:2.77/9§8207. Plano de Reajus-
te/Sistema de Aamortizacao: PES/SFA/PRICE, K reajuste das prestagoes;
|60 dias apos reajuste categoria profissional, nento da primeira prestas
gao: 29/05/1,988. Prazo em meses: 300, Taxa de Juros:Nominal:7,6000%.
|Efetiva:7,8704%. Encargo inicial: prestaga 1 +Ol+Seguros; c:s.z.
157,06+FCVS: Cz§,462,96, total: Czj$,18, 052 erido € verdade e dou fe/
; Ft‘mﬂiaco Beltrao,l10 de maio de 1.988, ,

CUSTAS:_Cz$.7.711,05. \// :

313/03/1.995. "., d Dee s esta aver-
pammtarq.eemwlromddademo documento ﬁmadopeloom-
smmsdacaimmmce FPederal ecm!‘mu icio nt. mslos, para '
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ovel constante na presente matricula livre g -
= OMg H

% W‘ d¢ e verdade, dou fé. Francisco Beltrdo
' : de 1,

i
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' DATA::ZG/&]L%Q}; ‘B-13—M~49D. Transferencia: Nos termos da Escrs ;
| Ge Conpra e Vendp, |lavrada no 1° tabeliso de notas desta cidaqem;m Pl {eq
IM. Cardoso, as flls/44, do Livro n'fBl—A. em data de 16 de MARGO (.3& :al:acgm
L "}.nt?o"el Sonstante presente matricula, fol adaquirido em COMM i B985,
. |proporcoes, pelas Sras; "ODILA MISSIOM, brasileiro, solteirg, ﬂédicmm -

{dora da CI n?934.677-pr e CFF n%034 351 569/53., e "MARILIA pg mi; porta-
TELA GARCIA“, brasileira, casada com o Sr, Walter QW
do lar, portadora da CIn%4.055.730-0-Pr e CPF n®644 385 469/15, amy.e Il

dentes e domiciliadas nesta cidade., por compra feita de "NILToN RINAU)?;;-
NALDI e sua esposa, Sra.VIANE MARIA HARTMANN RINALDI"., brasileires, caéa i
dos, ele vendedor, -ele professora, portadores respectivamente dag Codulas de
Idertidades n®s.1.625.640-pr e 1.897.532-Pr e CPF n®335 148 019/9], remiden.
tes e domiciliados nesta cidade., pelo preco de R$.40.249,81 (qu,

ML
DUZENTOS E QUARENTA E NOVE REAIS E OITENTA E UM CENTAVOS). Foi tt&da'a
Guia de Recolhimento do Imposto Inter-Vivos sob.n®.7371/95 e cerfidhiiés nega-
tivas. CONDIGOES: Pura e Simples.Distribuido sob.n®.348/95. 0 re g
verdade e dou £6. Francisco Beltrao, 28 de MARCO de 1.995. fi
C:13.650,000 VRC.
A:11/05/2.011. Pretocolo n® 61.483 R-14-M-490. Ali aria: Noy termos

do contrato por Instrumento Particular de Mituo de Dinheiro com Obrigacies e Alienagdo
Fidociaria, n° 155551173011, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1.997. os devedores fiduciantes “ODILA MISSI10”, Ja qualificados no R-13-M, Anuente:
Marilia de Fatima Batistela Garcia, aliena o imével desta matricula em favor da credora
fiduciaria 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piiblica, unipessoal, vinculada so Ministério Piblico da Fazenda, crisda pelo
Decreto-Lei n° 759 de 12/08/1969, aiterado pelo Decreto-Let a° 1259 de 19001973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede 00 Setor |
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 / 4 em Brasilia-DF, inscrita 8o MJM.S@.SOSW!—M, |
50 ato representada por VALNEI LUIZ MARANGON, brasileiro, economidrio, portador da
CIRG o° 32359922, expedida por SSP-PR, em 03/06/1980 e do CPF 45181446949,}
conforme Procuragio lavrada as fis. 104 do fivro 2718, em 31/05/2004 so 2° Tabeliao ﬁ? e
Noias e Frotesios Oficio de Notas de Brasilia DF ¢ substabelecimento lavrado gy
1'v/4 T2 Ao s i ABL nn A0 € arian NMotarial Oficio-de-Natas-Sf-A-ires ™

(it

A e e
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[Do Empréstimo: Valor de R$150.000,00. Sistema de Amoﬁizagao;m"j
| Amortizagdo Constante. Prazo em meses de amortizagio: 120 meses. Taxa de Jarr-:niadg
|CUPOM de 18,1200 ao ano, proporcional a 1.5100% a0 més. Encargo Inicial- ; - TR+
{(A+3) + Seguro R$3.903 37. Vencimento do primeiro Encaree: 70 4 o

Estads do Parany
29 Oltda -

":\¥
Comarca e Frantisen Belg <
P il

3

Acf)ss; constantes no contrato. O referido ¢

| Beltrio, 11 de MAIO de 2011 oﬁIEmveu e subgtituta). Francisco
) C. 4 “ 7S
R$666,20 “ 431200 VRC

AV-15-490. Protocolo n° 79.142 (03/05/2019). Liberacio de Alienacio Fiducidria:
Procede-se esta averbagio em conformidade com o documento de autorzagiio para
canc{elmeﬂm da Propriedade Fiducidria Financiamento de Crédito Imobilidrio, firmado pelos
admimstradores do banco Caixa Econdmica Federal, agéncia desta cidade, em data de
- 05/04/2019, para liberar a garantia Fiduciéria constante no R-14. Ficando portanto o
_presente imével livre da referida alienagiio e de quaisquer Onus. O refenido ¢ verdade,
dou fé. Subscxito por Caroline Silva dos Santos - Auxiliar. Francisco Beltriio, 09 de MAIO de

2.019 Y 2L - C630,00 VRC - R$121,59
el v

. FUNARPEN |
|
| Servigo de Registro de Imoveis - 2° Oficio | | !
¥ o Frowia Gy, 1.7 o b - Pora (MLI055 4082 | ]
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Do e 7 i !
L s de unho df 00 L Tl e | %
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CONSELHO REGIONAL DE CORRETOES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISICA

CERTIDAO EMITIDA EM:
01/07/2022 AS 23:57:43

CODIGO DE AUTENTICIDADE: EK7KZN

ESTA CERTIDAO £ VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 31/07/2022

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis EDSON JORGE
PERSZEL, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 10560, desde 09/12/1994,
ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTQ(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS
NA JURISDICAO DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis,
faca uma dendncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO,
FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE
PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada poderd ser solicitada na sede e postos avangados do CRECI 68 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

Nl
gy, W
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