PARECER MERCADOLOGICO

DE

ALUGUEL

IMOVEL: RESIDENCIAL.
ENDERECO: RUA SAO JOSE, 711 — GUANABARA.

FRANCISCO BELTRAO PR.
MATRICULAS: 26.978 DO REG. DE IMOVEIS 2° OFICIO.

CORRETOR DE IMOVEIS:
EDSON JORGE PERSZEL

CRECI N° 10.560 PR.



CORRETOR DE IMOVEIS
EDSON JORGE PERSZEL - CRECI N° 10.560
- Francisco Beltrio - PR. -
FONE (46) 3524 - 6006 CEL 9 9919 - 3135
e-mail - tioedo@hotmail.com

PARECER MERCADOLOGICO DE LOCACAO

Atendendo Solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO
BELTRAO - PR, CNPJ 67.816.510.0001-66 (DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE
CULTURA), Eu, Corretor de Iméveis EDSON JORGE PERSZEL, devidamente
Habilitado no CRECI sob o n° 10.560, Perito em avaliagdes, com endereco fixo na
Rua Salvador, 720, municipio de Francisco Beltrdo — PR. Fone 46 3524-6006 e Cel.
9 9919-3135, venho por meio desta, proceder o PARECER MERCADOLOGICO DE
LOCACAO do seguinte Bem Imével urbano:

Imovel: Casa em alvenaria, com aproximadamente 92,00m?, (Noventa e
dois metros quadrados), averbado na matricula. Edificada sobre o lote urbano
numeros 05 (Cinco), da quadra numero 429 (Quatrocentos e vinte e nove). Com
metragem de 367,00m? (Trezentos e setenta e seis metros quadrados). Conforme
matricula nimero 26.978 (Vinte e seis mil, novecentos e setenta e oito), livro 2
(dois), Folha 1 (Um) do Registro de Iméveis segundo oficio desta cidade. Localizada

na Rua Sao José, 711, Bairro Guanabara, municipio de Francisco Beltrdo - PR.



LOCALIZACAO E SITUACAO DO IMOVEL




Fotografias do Imével.

Figura 3: Foto com frente para Rua Sao José, 711

Figura 4: Foto frente do imével.
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Figu : Foto da éfeé, p;e para fundos e entrada da sala.

Figura 6: Foto interior do imével - sala.



Figura 7: Foto interior do imével - sala e cozinha.

Figura 8: Foto interior do imével. (banheiro).
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Figura 10: Foto varanda nos fundos.






CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Casa edificada em alvenaria sobre terreno com 367,00m?, contendo: sala,
cozinha, dois quartos, banheiro, area e varanda com churrasqueira. Pintura branca
em acrilico e pisos revestidos. Forro em PVC. Aberturas em ferro, cobertura com
telhas em fibrocimento. Localizada no Bairro Guanabara, nesta cidade. Com médio

valor comercial.

ESTADO DE CONSEVAGAO DA EDIFICAGAO

‘BOM"” - entre os parametros (Novo, bom, regular, ruim).
Obs.: Na data da visitagéo local dia 10 de Julho de 2022, pela manha, constatou-se o
imovel em bom estado de conservagéo e boas condigbes de uso.

PAVIMENTAGAO: Asfalto

NIVEL POTENCIAL RESIDENCIAL.
“RESIDENCIAL MEDIO” - entre os parametros (baixo, médio, alto).

A regiao é centralizada dentro do contexto da cidade.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

O imével é servido por toda infraestrutura publica urbana, que visa atender as
necessidades basicas de salde, educagdo em todos os niveis, transporte publico,
seguranca e lazer da populagéo.

INFRAESTRUTURA LOCAL

Pavimentag&o em asfalto com calgada, rede de agua tratada, energia elétrica,
rede de telefone, iluminagao publica, rede de Captacao de aguas pluviais (tubulagao
com bocas de lobo), rede de esgoto e demais benfeitorias publicas do centro urbano.




ZONEAMENTO DO IMOVEL

Segundo o _plano diretor do Municipio o presente imével encontra-se no
zoneamento ZUM 2 (ZONA URBANA MISTO 2).

Aptidao do Entorno: "residencial/ comercial”.

Caracteristicas: Edificagdes residenciais (Residéncia).

Método utilizado da avaliagdo mercadoldgica: “comparativo” a
imoveis similares, através de levantamento feito pela internet, levando-se em
consideragéo a localizacao, infraestrutura existente, seu estado de conservagéo e

finalidades.

Finalidade da avaliagao: “Atualizacdo de mercado: (com finalidade de

locagéo)”. Sendo 92.00m? da edificacdo, multiplicados pelo valor médio do metro
quadrado encontrado na pesquisa. (92,00m?XR$13.50=R$ 1.242.00).

Apos vistoria “IN LOCO” na data de 10/07/2022, no periodo da manha, as
caracteristicas das edificagbes tais como: tamanho do imével residencial de 92,00m?,
acesso, localizagdo do Imoével, estado de conservagdo da construgdo, o mercado
atual com relagcdo as ultimas negociacdes de locagbes, pesquisa de ofertas no
mercado e informagdes de profissionais da area imobiliaria, é atribuido ao presente
imével, o valor locaticio de R$: 1.242,00 ( Hum mil duzentos e quarenta e dois
reais).

Anexos: quadro amostral, cépias das matriculas, credencial e certi;icados de

formacgao do avaliador.
Francisco Beltrdo, 12 de Julho de 2022.

/i)% J Persul
ECI ¢

EDSON JORGE PERSZEL
CRECI 10560




ANEXOS

QUADRO AMOSTRAL

m? VALOR R$ R$/m? LOCAIS DE PESQUISA

5.0 .500,0 .7 Tomazoni _‘

150,00 1.900,00 12,67 Sendeski 1:

150 11,73 Casarl -

1.50,0

59,00 990,00 16,78 Casaril 3219

Total 94,49

OBS: Pesquisa realizada pela internet no dia 11 /07/2022. Das 9 &s 11h.
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2° OFICIO .
Reg o/de Imovejs

Livro N° 2
MATRICULA
26.978
I:_L:l eﬁg‘.‘rfé‘ a dg Francisco Beltrdo
ESTADO DO PARA N
DATA: 14700/ 2012, Protocole n” 63.957, LOTE G5 - remanescente, | DA QUADKA N™ 428
{ qustrocentos e vinte e nove ), do Patriménio Francisco Beltriis/ 5aParte da Coldnia
Missbes, situado nesta Cidade e Comarca de- Francisco Beltrio - PR, 2°
[RCUNSCRICAO, com drea de 376,50 m? ( trezentos e setenta e seis metros e cinquenta
jecimetros quadrados ), conforme alteracdo cadastral ¢ memorial descritivo assinado pelo
Sr. Dibgenes Francisco Tavares, inserito no CREA/Pr sob 0° 122 225-D, ART-20121245200
¢ antorizado pela Prefeitura através do Eng. Sr. Vanios Carlos Biehl, inscrito no CREA sob
n® 26006-D/Pr., tendo o referido lote os segpintes limites e confrontagbes: NORTE:
medindo 3?_65:11 confronta com o lote 05-A, da mesma quadra; LESTE: medindo 10,00m,
onfronta com os lotes n%. 06 e 06-A, da mesma guadra; SUL: medindo 37,65m, confronta
com o lote n° 07-A, da mesma quadra, OESTE: medindo 10,00m; confronta com a rua 8o
osé. REGISTRO ANTERIOR: R-15-M-7.603, fls., fls.03v7, livro 02, deste 2° Oficio.
PROPRIETARIO; “LUCIAN DE SOUZA STUMPF”. fFasileiro, solfeiro, vendedor,
mortador do CPF n° 051.369 249-50 e RG0n° 9.135.9 4" R/ residente e domiciliado na rua
D "Abrantes,920, Cango, nesta cidade de Francigco Beliréo | PR. O referido € verdade, dou
e, Francisco Belirio - PR, 14 de junho de 2012. * A
DATA:15/06/2012. Protecole n°.63.962. AV-03-M-26.978.Averbaclie de cemstrucSo.
Procede-se esta averbagdo, para constar que sobre o presente imovel, foi construida uma
edificagio residencial, com a érea de 92,80m2. extrutura de alvenaria, cobertura de
fibrocimento, piso de cerdmica, forro de PVC, rervestimento: Latex-Acrilica, conforme

Alvara de Licenga n°.245/2012 e Certidio de Habite-se n°204/2012, expedidos pela|

Prefeitura Municipal local, planta da construgéio, ART 1°.20121406492 e negativa do INSS
n°.000382012-14921168 expedida em 14/06/2012. Valor: R$.93.264,00.Guia Fonrejus
n°.12014019700090172, valor:R$.186,52. Cujos documentos ficam arquivados digitalmente
i istral. O referido € verdade e dou 8. Francisco Beltrdo, 15 de JUNHO de

C.1932,000-VRC-R$.310,00

DATA:18/07/2.012. AV-2.M-25.978. Procede-se esta averbagfic para constar que o imével
da presente matricula localiza-se na RUA SAQ JOSE, N°711, BAIRRO CANGO, nesta
ridade de Francisco Beltrdo - PR, tudo ¢ aracdo, de Cadastro Imobilidrio
apresentado pelo propriefério em data de 1 12. O referido ¢ verdade, dou fé.
Francieco Belir$0,19 de JULHO 42 2.012.___4 .
i k C: 19047 VRC-R$2000°

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIL Registro de Iméveis Lo
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO-P 2° OFiCIO ;,\
Certifico que o Selo de Autenticidade foi DIRCEU CARNEIRO 3
afixado na Gltima parte deste documen OFICIAL tg\
composto por mais de uma pagina. Comarca de Fco. Beltréo @.55 na




2° OFICIO

Comarca de Francisco 8 ls]
ESTADO DC RPARANA

Livro N° 2 Registro Geral

MATRICULA FOLHA
I 26.978 l | 01\!“'

outras avenc¢as contrato n°071494230000325, com carater de Escritura Piblica, na forma do
ttigo 52 da Lei 11.076, de 30 de Dezembro de 2004, que den nova redagdo ao am,go 38 da
Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, do artigo 61 e sens paragrafos, da Lei n® 4.380, de
1 de Agosto de 1.964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de Junho de 1966, artigo 26 do
Decreto-Lei n° 70, de 21 de Novembro de 1966, Lei 0° 9.514, de 20 de Novembro de 1997 e,
amda., pela Resoluglio do Banco Central do Brasil n° 3.932, de 16 de Dezembro de 2010 e
Lein® 2.514/97, para constar que o imével desta matricula foi adguirido em por CELSQ
ANDRE FICANHA técnico elefricista e sen conjuge MARIA ZENAIDE STUMFEF
FTCANHA, cabeisireira, brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens em
30/12/1996, na vigéncia da Lei 0n° 6.513/77, portadores das Cédulas de Identidade RG n°s
1.403.633-9 SESP/PR e 6.406.062-7 SESP/PR, respectivamente, inscritos no CPF/MF sob os
n°s 620.001.879-00 e 880.856.319-04, respectivamente, residentes e domiciliados pa Rpa
30 José n° 686, Bairro Guanabara, na cidade de Francisco Beltriio, PR, por compra feita de
LUCIAN DE SOUZA STUMPF, esindante, brasileiro, solteiro, maior e que nio mantém
nido estavel, portador da Cédula de Identidade RG n° 9.135.920-0 SESP/PR, inserito no
PE/ME sob o 0° 051.369.249-50, residente e domiciliado na Rua S&o José n® 686, Bairvo
Guanabara, na cidade de Francisco Beltvdo, PR, ‘pelo prego de R$160.000,00(CENTO E
SESSENTA MIL REAIS), pagos da seguiate forma: R$40.000,00 em recursos proprios do
omprador. R$,00 orinndos do FGTS. R$120.000,00 financiamento obtide junto ao HSBC.
Foi apresentads a Guia de Recolhimento de TTBI n°08845-5/2012 no valor de R$1424,20
ndicagio fiscal n° 02.14.000.04292.6005.000, CND Municipal 2°4004/2012, Certidéo
Negativa para efeitos civis emitida em 02/07/2012, Funrejns n°12014009300090171 no
alor de 320,00. ido & verdade, dou fé. "EMITIDA DOI". Subscrito por Eliandy
Pri gol Kan ). Francisco Beltréio,19 de JULHO de

! A3 : : aciio Fiducifria: Nos termos
do contrato Particular de Comgra e Venda de Bem Imcvel, Financiamento nas Normas do
istema Financeiro da Habitacdo (SFH) com Garantia do Imdvel por Alienagio Fiduciaria e
bufras avencas contrato n°0714942300600325, com carater de Escritura Piblica, na forma do

artigo 53 da Lei 11.076, de 30 de Dezembro de 2004, gue deu nova redagéic ao artxgo 38 da
Lei 9.314, de 20 de Novembro de 1997, do artigo 61 & seus paragrafos, da Lei n° 4.380, do

21 de Agosto de 1.964, altaadapelaLeln°5ﬁ49 de 29 de Junho de 1966, artigo 26 do

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEI Registro de Imbveis

COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO-P 2° OFicio

Certifico que o Selo de Autenticidade fo DIRCEU CARNEIRO 3
afixado na Ulima parte deste document OFICIAL . 6:.\*
composto por mais de uma péagina. Comarca de Fco. Belirdo %5’% &




Livro N° 2 Registro Geral

MATRICULA FOLHA ﬂf?/i‘é'é. z
S eg 0 de Imd¥eis
I 25.973| l 02 I “%'Ju"‘?:y:é“ R __ ,

amda, pela Resolut;ao do Banco Cutral do Brasd n° 3. 932 de 16 de Dezembro de 2010 ¢
Lei n° 9.514/97, sendo devedores fiduciantes Srs. CELSO ANDRE FICANHA_ fécaicq
eletricista e seu cinjuge MARIA ZENAIDE STUMPF FICANHA, ja qualificados ng
R-3-M, acima, alienam o imével desta mafricula em favor do credor fiducidgrio BANCC
SANTANDER (BRASIL) S/A, Agente Financeiro integrante do Sistema Finauceiro ds
Habitagdo - SFH, estabelecido nesta Capital, com sede na Avenida Presidente Jusceling
Eubitschek, 2041 e 2235 - Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob ¢
n°90.400.888/0001-42, neste ato representado na forma de seu Estatnmto Social, por sens
representantes legais ao final assinados e identificados, nos termos da procuracdo outorgads
em 08/05/2012 as fls. 293 do Livro 3003, no 12° Tabelifio de Notas da Comarca de S3g
Panlo, SP. Valor do Financiamento; R$160.000,00 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECC
DE VENDA E COMPRA: Com recursos proprios R$ 40.000,00 Com recursos dg
FGTS R$ 0,00 Com recursos deste Financiamento R$ 120.000,60 VALOR TOTAL
Do FlNANClAMENTO soma do financiamento do imdvel e das despesas financiadas
120.000,00 CONDI(;OES PARA PAGAMENTO DA DMDA PRAZO DO CONTRATO: 36
meses Numero de Parcelas de Amortizacdo Mensal: 360 {irezentos e sessenta
meses Taxa de Juros: 9,00%a.a. (efeliva) 8,64% a.a. (nominat) 0,72% (mensa
descapitalizada) Valor da Parcela amortizagdo: R$333 33, Valor da parcela de jures
R$264,88, Valor do Premio de Seguro MIP morte e invalidez permanente: R$48,00. -Val
do Premio de Seguro DFI Danos Fisico no Imével R$16,00 Valor da Tarifa de Servigos
Administraciio (TSA): R$25,00. - Valor da razéio de decréscimo: R$00. - Valor do encarg
mensal: R$1.287 21. -Razdo de Descrecimo mensal das prestacc‘ies (para sistema SAC
R$240 Peridiocidade de reajuste da prestacdo: Measal. Valor do imévelfpara fins de leils
piblico: R$160.000,00. Data da assinatura do contrato 16/07/2012. OY/I} f
constantes no contrato. O referido é verdade, dou fé. Suobs Eliandy Prigo
Kanoff{Escrevente). Francisco Beltrio, 19 de JULHO de 2.012. ;
C: 2.160,00 - R$304,56 “

' FUNARPEN

Servigo de Registro de Iméveis — 2° Oficio
R. Ponta Grossa, 1.777 — Sala 62 — Fone:(46)3035-4732
85,601,800 — Francisco Beltrfo - PR

A NTICACAO
Certifico que 0 p te & copid fiel do documento
arquiv: rtario,

u
de dezel ro de 2021

cia Gosta de Ghiqueira — Auxiliar SELO DIGMITAL
fnmscidano&mrmnsdol §do Art. 19 da Lei 6.015 F483v.99qp3.hvxy

31/12/73 _alterada ala Lei 6.216 de 30/08/76 o_ shQCb v 0VDP3
https://selo.funarpen.com.br

e "_/1"\
‘Registro de Imbveis T e®
2° OFicIO ;"} . 049
DIRCEU CARNEIRO T AL
OFICIAL g
Comarca de Fco. Beltréo




CONSELHO REGIONAL DE CORRETES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

& IMPRIMIR

CERTIDAO EMITIDA EM:
01/07/2022 AS 23:57:43

CODIGO DE AUTENTICIDADE: EK7KZN

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 31/07/2022

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imdveis EDSON JORGE
PERSZEL, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N°© 10560, desde 09/12/1994,
ESTANDO COE‘E SEU REGIS'T:RO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS
NA JURISDICAO DO PARANA conforme facuita a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,
faga uma denlincia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO,
FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE
PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAQ / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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