MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
ESTADO DO PARANA
Secretaria da Administracédo
Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos
Setor de Licitagbes

PROCESSO N*® 96/2022

MODALIDADE

DISPENSA DE LICITACAO 13/2022

REFERENTE

Locagdo de im6vel composto pelo andar térreo e primeiro pavimento e mais quatro
vagas de garagem, com 751,36m? de 4rea, localizado na Rua Octaviano Teixeira
dos Santos, n° 382, para instalagio da sede da Secretaria Municipal de Educagdo €
Cultura, pelo periodo de 12 (doze) meses.

PRAZO: 12 (DOZE) MESES.

EMISSAO

08 DE FEVEREIRO DE 2022




00602
MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO T
Estado do Parana

TERMO DE REFERENCIA SMEC 04/2022

LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA SMEC

1 - ESPECIFICACAO DO OBJETO:

1.1 O objeto do presente termo é a locagdo de imével ndo residencial, através de Dispensa de licitacdo,
para instalago e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Educagdo - SMEC, de acordo com as
especificagdes abaixo:

CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES. CPF: 761.648.709-25

FO-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

2 - JUSTIFICATIVA:

2.1 A locagdo pretendida para instalagio da Secretaria Municipal de Educagdo de Francisco Beltrdo se
justifica pela falta de espago para acomodagdes de ambiente de trabalho do setor administrativo e
pedagbgico na sede da Prefeitura Municipal.

2.2 Considerando que o futuro contrato de locagio visa o funcionamento de uma boa gestdo por meio da
ocupagio de um local adequado para a realiza¢do de reunides, eventos educacionais, acomodacdo de
materiais didatico-pedagégicos, otimizagdo de atividades técnico-administrativas e técnico-
pedagoégicas, que sdo desenvolvidas no dmbito da educagao municipal. Ainda, o espago pretendido possui
vagas de garagem ccbertas privativas, a serem destinadas aos veifculos oficiais desta secretaria.

2.3 Considerando a pesquisa mercadoldgica realizada pela Secretaria de Educa¢io dentre os imdveis
disponiveis para locagdo, com uma estimativa de valor médio de mercado, localizagdo com facilidade de
acesso a toda populagdo e ainda atendendo as condi¢bes e necessidades do espago para instalagdo do
objeto pretendido.

2.4 Considerando que a contratagio enquadra-se no artigo 24, da Lei n.? 8.666/93, conforme segue:

TTl.e CLEBER FONTANA _

Art. 24. E dispensd itagdo: (..)

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagGo.prévia;

ANTONIO CARLOS BONE

aE:esse hitps://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/ 16

3 - DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

MARIA IVONETE DA SILVA,

Locacido de imével para instalacio e funcionamento daj
é 1 sede da Secretaria Municipal de Educag¢do - SMEC,
2| localizado na Rua Octaviano Teixeira dos Santos,
Centro, Francisco Beltrdo, PR.

MES 12 9.000,00 [108.000,00

Para verificar a validade das assinaturas,

Assinado por 3 pessoas:
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

——y Estado do Parand
4 - DO PRAZO DE VIGENCIA:

4.1 O prazo de vigéncia da locacdo é de 12 meses, contados a partir da data de assinatura do contrato,
prorrogaveis nos termos da lei.

5 - DO VALOR CONTRATADO

5.1 O valor estimado para esta locacdo é de R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais), com base no valor
mensal do aluguel, conforme Laudo de Avaliagido com anuéncia dos locadores na proposta em anexo.

5.2 Havendo prorrogagio de prazo, o valor do aluguel podera ser reajustado apés decorrido 12 (doze)
meses, pelo indice IGPM ou IPCA sendo que a corre¢ao sera realizada através do indice que melhor
atender a administragdo publica.

5.3 0 LOCATARIO efetuara o pagamento do aluguel até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao de
referéncia, mediante depésito, crédito ou transferéncia do montante ajustado.

5.4 0 LOCATARIO obrigar-se-a pelo pagamento de energia elétrica, agua e esgoto que incidirem sobre o
imével durante o periodo da vigéncia da locacao.

5.5 Sera responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do imdvel.

-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

6 - OBRIGACOES

DO LOCADOR:

LEBER FONTANA _

- O locador deve cumprir todas as obrigaces constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugio do
objeto e, ainda:

- Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.

- Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imével;

- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

- Pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre o imoével;

- Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout do imével as necessidades de ambientes, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servi¢os;

- Informar ao locatério quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive a apresentacao
da documentagio correspondente;

- Manter, durante toda a execugio do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condi¢des de habilitagio e qualificagdo exigidas na licitagao.

- Informar & LOCATARIA quaisquer altera¢bes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagido da documentagio correspondente.

- Providenciar a atualizaciio do Aute de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

acesse https://franciscobeltrao.1 doc.com.br/verificacao/16F9

DO LOCATARIO:

ONETE DA SILVA, ANTONIO CARLOS BONETTI e C

- 0 LOCATARIO poder4 adaptar o imével para atender as necessidades dos seus servigos, desde
que nio lhe afete as caracteristicas;

- Antes da ocupagio do imével pelo LOCATARIO, sera elaborado e assinado por ambas as partes,
um "termo de vistoria” sobre as condi¢des de conservagio do imével, que servira de base para
comparacdo com o "termo” a ser feito, quando da devolugéo do imovel, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

X Comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo que ao mesmo incumba;

- Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

W) Para verificar a validade das assinaturas,

A§sinado pgr:} pessoas: MARIA v




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

- No modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento € instalacdes
de divisérias, portas e interruptores.

- Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

- Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

- Proporcionar todas as facilidades para que a Contratada possa desempenhar seu servigo dentro
das normas deste Termo de Referéncia;

- Pagar as despesas com telefone, consumo de energia elétrica e agua, que serdo incorporadas a
fatura mensal do municipio;

7 - DA RESCISAO

7.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

7.2 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso XII do artigo 78
da Lei n°® 8.666,de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situaggo.

7.4 0 procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

8 - RECURSOS PARA CONTRATACAO

8.1 Os recursos financeiros para suportar a eficacia do presente objeto, serdo atendidos por verbas
oriundas da receita da Secretaria de Educagao.

9 — FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

9.1 A fiscalizacdo e o acompanhamento da execugdo do contrato, sera efetuado pelo servidor Edyo
Leandro Santi, da Secretaria Municipal de Educagdo, cujo CPF n® 384.242,749-20. Telefone (46)
35202140 a fim de verificar a conformidade dele com as especificagdes técnicas dispostas no mesmo.
9.2 A fiscalizacio de que trata este item n3o exclui nem reduz a responsabilidade do fornecedor, ainda
gue resultem de condigdes técnicas, vicios redibitdrios ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, nio implica na responsabilidade da administracdo e de seus
agentes e prepostos.

10 - DADOS DA SOLICITACAO

- Data de envio do termo 26/02/2022

- Secretaria Municipal de Educac¢ao

- Nome do elaborador deste Termo de Referéncia: Suzane Vollmerhausen
- Telefone para Contato: (46) 35202146

11 - AUTORIZACAO

001072

R FONTANA

ANTONIO CARLOS BONETTI ¢ CLEBE
acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/1 6F9-AF15

Para verificar a validade das assinaturas,
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Maria Ivonete da Silva
Secretario Municipal de Educa¢do

Antonio Carlos Bonetti Cleber Fontana
Sec. Mun. de Administragdo Prefeito Municipal

12 - ANEXOS

12.1 Documentos para subsidiar o procedimento licitatorio.

- Avaliag0Oes;

- Certidoes;

- Matricula;

- Documentos pessoais do locador.

13719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

acesse hitps://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/1 6F9-AF15

E DA SILVA, ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA.

Para verificar a validade das assinaturas,
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VERIFICAGAO DAS ]
ASSINATURAS ot

Cédigo para verificagdo: 16F9-AF15-3719-5543

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

« MARIA IVONETE DA SILVA (CPF 839.XXX.XXX-15) em 26/01/2022 21:00:41 (GMT-03:00)
Papel; Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

o  ANTONIO CARLOS BONETTI (CPF 340.XXX.XXX-49) em 27/01/2022 09:09:29 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc {(Assinatura 1Doc)

" CLEBER FONTANA (CPF 020.XXX.XXX-21) em 27/01/2022 10:04:59 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc})

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagéo por meio do link:

https://franciscobeltrao.1 doc.com.br/verificacao/16F2-AF15-3719-55643
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CA DO TRABALEO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
CPF: 761.648.709-25

Certiddo n°: 2770374/2022
Expedigdo: 24/01/2022, as 08:50:25

Validade: 22/07/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES, inscrito(a) no CPF sob o .
n° 761.648.709-25, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores |
Trabalhistas. <
Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leis d&1
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011,<§?
na Resolucdo Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior de
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dogl
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dia®
anteriores a data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relaca
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de su
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho n
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

/16F9-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

EBE

INFORMAQKO IMPORTANTE

-Jifranciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao

, ANTONIO CARLES BORETT

inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagée%f
estabelecidas em sentenca condenatédria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aosl
recolhimentos previdenciarios, a honorédrios, a custas,
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrenteg
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de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico d
Trabalho ou Comissdo de Conciliagdo Prévia.
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MINISTERIO DA FAZENDA !
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Anciscobelirac. 1doc.com.briverificacao/16F9-AF 15-3719-5543 € informe o codigo 16F9-AF15-3719-5643

Nome: CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
CPF: 761.648.709-25

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
no constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacio do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rib.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:17:38 do dia 09/11/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 08/05/2022.

Codigo de controle da certiddo: 2D30.81EF.2392.7BA5

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

https://fi

Para verificar a validade das assinaturas, acesse
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ESTADO DO PARANA
POLICIA MILITAR DO PARANA
CORPO DE BOMBEIROS
10GB - SPCIP FRANCISCO BELTRAO

CERTIFICADO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS - CVCB
3.1.01.21.0001486283-24

A Segdio de Prevencido Contra Incéndio e a Desastres do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Parana
vistoriou a edificagio/estabelecimento/evento/area de risco abaixo qualificada, ¢ a certifica por estar em conformidade
com a legislagfio de prevengdo contra incéndio e a desastres em vigor:

CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
Nome Fantasia: CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
CPF/CNPJ: 761.648.709-25
Cédigo da Atividade Econdmica (CNAE):
6810/2-02 - ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS
Logradouro: RUA OCTAVIANO TEIXEIRA DOS SANTOS  Numero: 382
Bairro: CEN FRANCISCO BELTRAO  Municipio: FRANCISCO BELTRAO-PR

15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E A DESASTRES

Area Total: 1.147,74 m?® Altura Total: 6,00 m

Area Vistoriada: 1.147,74 m? Altura Area Vistoriada: 6,00 m

Ocupagiio: C-2 - COMERCIO COM MEDIA E ALTA CARGA DE INCENDIO (ACIMA 300MJ/M?) ;

Capacidade de Publico:

Uso de GLP: CONFORME CENTRAL DE GLP PREVISTA EM PROJETO APROVADO

Medidas de preven¢io e combate a incéndios e a desastres: ‘
EXTINTORES DE INCENDIO
SAIDAS DE EMERGENCIA !

SINALIZACAO DE EMERGENCIA
ILUMINACAO DE EMERGENCIA
Projeto Técnico NIB:

https://franciscobeltrao.1doc.com.briverificacao/16F9-AF

OBSERVACOES

Esta certificagéio perde a validade, a qualquer tempo, caso ocorram alteragdes que impliquem em inconformidade com a legislagfio
dc prevengdio ¢ combate a incéndio ¢ a desastres em vigor,
O Corpo de Bombeiros Militar poderd fiscalizar a edificagio/estabelecimento/drea de risco/evento a qualquer tempo.

FRANCISCO BELTRAO, PR, 13 DE DEZEMBRO DE 2021

furas, acesse

SOLDADO DEIVID BORTOLOZZO 1° TENENTE DEBORA FERNANDA KOLOSSOSKEL
Vistoriador Chefe da SPCID

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema PrevFogo.
A assinatura fica dispensada nos termos da NPT 001 Partc 01,
A autenticidade deve scr confirmada no enderego www.provfogo.pr.gov.br através do link "Verificar Autenticidade Documentos.”

Assinado por 3 pessoas: MARIA IVONETE DA SILVA, ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

—Para verificar avalidade das assina




ESTADO DO PARANA
POLICIA MILITAR DO PARANA
CORPO DE BOMBEIROS
10GB - SPCIP FRANCISCO BELTRAO

CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO DO CORPO DE BOMBEIROS - CLCB
3.1.01.21.0001486283-24

A Segiio de Prevencido Contra Incéndio ¢ a Desastres do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Parana
licencia a edificagdo/estabelecimento/evento/area de risco abaixo qualificada, por estar em conformidade com a
legislagio de prevengdo contra incéndio e a desastres em vigor:

CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
Nome Fantasia: CLODOALDO ZANROSSO ANTUNES
CPF/CNPJ: 761.648.709-25
Cédigo da Atividade Econdmica (CNAE):
6810/2-02 - ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS
Logradouro: RUA OCTAVIANO TEIXEIRA DOS SANTOS ~ Numero: 382
Bairro: CEN FRANCISCO BELTRAQ  Municipio: FRANCISCO BELTRAO-PR

Jdoc.com.briverificacao/16F9-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E A DESASTRES

Area Total: 1.147,74 m? Altura Total: 6,00 m

Area Vistoriada: 1.147,74 m? Altura Area Vistoriada: 6,00 m 1
Ocupagdo: C-2 - COMERCIO COM MEDIA E ALTA CARGA DE INCENDIO (ACIMA 300MJ/M?)

Capacidade de Publico:

Uso de GLP: CONFORME CENTRAL DE GLP PREVISTA EM PROJETO APROVADO
Medidas de prevengdo e combate a incéndios € a desastres:

EXTINTORES DE INCENDIO

SAIDAS DE EMERGENCIA

SINALIZACAO DE EMERGENCIA

ILUMINACAO DE EMERGENCIA
Proijeto Técnico NIB:

OBSERVACOES

Esta licenga perde a validade, a qualquer tempo, caso ocorram alteragdes que impliquem em inconformidade com a legislagéo
dc prevengdo ¢ combate a incéndio ¢ a desastres cm vigor.
O Corpo de Bombeiros Militar poderé fiscalizar a edificagio/estabelecimento/drea de risco/evento a qualquer tempa.

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

LICENCA VALIDA ATE: 13 de Dezembro de 2022

, acesse https://franciscobeltrao

lidade das assinaturas

Para verificar a va

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema PrevFogo.
A autenticidade deve ser confirmada no endercgo www.previogo.pr.gov.br através do link “Verificar Autenticidade Documcntos.”
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wWww. opei com
-__08_00: 51 00 116

idora

CONDOMINIO RC 02

171209
INDUSTRIAL - FRANCISCO BELTRAO - P|

83240 01 002 171209
CPF 761.648.708-25

ﬁ$ 618,22 ] *

FAT-01-20212380094522-2

{

Crzotzeee )

Responsabilidade da Manutengéo de llumina Pablica: Municipio 4635202122
ALERTA: ECONOMIZE ENERGIA. BRASIL. EM BANDEIRA BE ESCASSEZ HIDRICA
N° Medidor: MD 0291541684 - TRIFASICO

informe o cédi1o 16F9-AF15-3719-5543

Leitura Atual Constante de Consumo Préxima Leitura
Multiplicacdo Meédio Diario Prevista
18/12/2021 |
20471 1 18,51 kWh 19/01/2022 :

Valores Faturados

Reaviso de Vencimento

L 20554/21, aliquota ICMS compaista por 27% ICMS e 2% Firido de Combatea:Pobreza.
Programa de Redugao Voluntatia'do Consumo. Sua média mensal em: 2020 foi-381 kW

A redugdo.de:set a dez.foide D kWh ,orrespondente 40,00:da sua médna ara
,ter direito a0bdnus, a reducdo dev tial.ou supenur a10%
INCEUSO NAEATURAPI G IN? R$29,11 CO

<
Més kWh Dt.Pgto. valor ! g
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR |

Endereco do imével

Rua Octaviano n° 382

Cidade UF
Francisco Beltrdo PR
Objetivo da Avaliagao

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imé6vel
constituido.

7195543 ¢ INTorme 0 Codigo 16F9-AF15-3719-5543

Finalidade da Avaliacao

O presente laudo de avaliacdo de imével destina-se a fornecer
subsidios técnicos e informagdes para que possa no final da
presente demanda julgar com precisao

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura de Francisco Beltrdo

Proprietario

Clodoaldo Zanrosso Antunes

Tipo de Imével Area total do imével (m?)

Saia Comercial 751,36 m?

Metodologia

Imoével: Método comparativo direto de dados de mercado

fips.//franciscobeltrac. 1doc.com briveriicacaol T6F 9-AF T5-

Valor de Avaliacdo do Imével
R$ 13.000,00

LVA, ANTONIO CARLOS BO

Perspectiva de Liquidez do Imével

Normal

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacio do | CREA doRT
RT

GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA 09831804902 Engenheiro Civil PR 192517/D

Francisco Beltrao, 25 de janeiro de 2022

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

ficar a validade das assinaturas, acesse

Engenheiro Civil

8 Veri
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1.RESUMO EXECUTIVO:

DADOS DO CONTRATANTE:
NOME DA EMPRESA: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - PR
CNPJ: 778165100001-66

DADOS DO CONTRATADO:
NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNPJ: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 24/01/2022

OBJETO: Este laudo completo de avaliagéo Imobiliaria, tem por objetivo identificar o

valor de mercado para estimar o valor de aluguel..

FINALIDADE: Determinar o Valor de Aluguel do imével para no final da presente

demanda julgar com precisao

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em fungdo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e

quantidade de informagdes colhidas no mercado imobiliario local.

A metodologia escolhida no caso foi 0 método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparagéo direta com outros similares,
por meio de seus precgos de aluguel, ofertados e contratados,

tendo em vista as caracteristicas comuns e ou semelhantes. Os valores obtidos

acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacac/16F9-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF 15-3719-5543

foram calculados utilizando-se o modelo de regressao linear atraves do “software

Sisdea”, com as seguintes variaveis:

Variavel dependente : Valor Total : Prego Total de cada imovel

Variavel dependente : Valor unitario (descartado)

Para verificar a validade das assinaturas,

Variavel independente :

Area Privativa : dimens&o da area Privativa em metros quadrados m2.

Estado de Conservacdo :1: Ruim 2: Regular 3: Bom 4: Novo

Pagina | 2
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Macrolocalizagdo : 1 ruim / 2 boa / 3 6tima

LOCALIZAGAO:

Rua: Rua Octaviano Teixeira dos Santo
Bairro Centro

N° 382

CEP: 85601-030

Cidade: Francisco Beltrdo PR

AREA CONSTRUIDA: 751,36 m?

DOCUMENTAGAO: Matricula n° 12.049, Cartério Registro de Imoveis da comarca

de Francisco Beltrdo PR

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imoveis semelhantes ao avaliando na
regido onde esta inserido, os pregos pedidos para aluguel estédo entre R$ 1.000,00

“idoc.com briverificacao/16F 9-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

e R$ 4.500,00 R$, dependendo da area construida, padrédo do imovel e sua

localizagao.
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO |i

"I —Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://franciscobelrao

GRAU DE PRECISAO Il

AVALIAGAO: Valor de Mercado para Venda
R$ 13.000,00 ( Treze mil reais).

Péagina | 3
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AVALIACAO

Resumo do Executivo .
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03. SOLICITANTE

Prefeitura de Francisco Beltrao PR

04. PROPRIETARIO

Clodoaldo Zanrosso Antunes

05. OBJETIVO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de aluguel

- cao/16F9-AF15-3719-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543

06. OBJETO DA AVALIAGAO

Tipo do bem: Sala Comercial de 751,36 m? <z(»
Endereco do imével avaliando: O imével encontrasse na Rua Octaviano n° 382, Bairro E.
Centro, préximo ao restaurante Pequim da cidade de Francisco Beltrao PR. @
Documentacéo: Matricula n® 12.049, do livro 2 do Registro de Imoéveis 1° oficio de é
Francisco Beltrdo — PR % %
F 3
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES u x E
« O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagdo f/%) é
de Bens — Iméveis Urbanos (NBR — 14.653-2) da associagéo Brasileira de Normas g §
Técnicas, ABNT. S f;;
Q79
e As Atividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos § E?:s
seguintes elemento: Z §
P
o - Vistoria realizada “in loco” em 24/01/2022 %

e -Area construida ndo se encontra na matricula

« - Nao foram efetuadas investigagdes sobre a propriedade do imével avaliando;

Uras, acesse

issinat

e - Dados apenas de ofertas.

e -Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idéneos atuantes e conhecedores do mercado imobiliario local. N&o
foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos titulos e considerou-se que

os documentos sdo bons e as informagdes prestadas por terceiros séo confiaveis

Pégina | 5
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e de boa —fé

e - A presente avaliagdo baseia-se nas dimensdes constante em documentagoes
fornecida pela contratante, proprietario e pela vistoria “in loco”. Matricula n°

12.049, do livro 2 do Registro de Imdveis 1° oficio de Francisco Beltréo — PR

8.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGAO FISICA

E formada por construgdes de padréo construtivo elevado e possui forte intensidade de
trafego de veiculos e pedestres. O padrdo de comércio observado ¢ alto, com tipo de
comércio local e atratividade alta, como farmacias, padarias, supermercados, pragas e

escolas publicas.

O Imével fica localizado em uma das principais avenida da cidade e tem acesso rapido
aos principais pontos da cidade.

8.2 SERVIGOS/INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto, energia
elétrica, iluminagdo, telefonia transmissdo de dados e arborizagdo. Todas as ruas
possuem pavimentagéo asfaltica, guias, sarjetas, calcadas, drenagem de aguas pluviais,
coleta de lixo e entrega postal.

O Imovel possui facil acesso ao centro e aos principais pontos da cidade.

O acesso as principais rodovias séo rapido.

8.3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E SUA LOCALIZAGAO

Sala Comercial, localizado no centro da cidade de Francisco Beltrdo PR. Com area total
de 751,36 e area privativa de 503,75 m? .0 terreno tem cota normal.Trata-se de um
imovel para uso comercial, edificado em terreno em declive com area descrita no item
anterior, conforme Registro de Iméveis — Registro Geral, da Cidade de Francisco Beltrdo
PR, matricula 12.049. O imével avaliado possui estrutura geral em alvenaria, padrao

construtivo alto, idade aparente nova e encontra-se em 6timo estado de conservacgéo.

Os principais elementos que influenciam na valorizacio do imovel sdo:
Localizado em uma das principais ruas da cidade.

Localizacéo de facil acesso

Facilidade de condugéo para outros pontos da cidade.

Imével novo, 6timo estado de conservagéo

Péagina | 6
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ZC1 — Zona de comercio um:se caracteriza pela maior concentragdo de atividades
comerciais, bancarias e servicos. Seu coeficiente de aproveitamento define uma |

zona de alta densidade.

84 _BENFEITORIAS /LOCALIZACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS
LOCALIZACAO DO IMOVEL

¥

Latitude: 26° 432.70"S
Longitude: 53° 3'33.31"O

Atividade p:eclomininte. Comercial

Padrio construtivo do entorno: médio

Zoneamento: ZC1 — Zona de comercio um:se caracteriza pela maior concentragéo de atividades comerciais, bancérias €
servigos. Seu coeficiente de aproveitamento define uma zona de alta densidade.

Trafego de pedestres: alto

Trafego de veiculos: Trafego de veiculos alto.

Pavimentacio do logradouro: Pavimentagio em asfalto

Pavimentacdo do passeio: paiver

Infraestrutura: ® Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, X Esgoto pluvial,
Esgoto sanitério, ¥ Gés canalizado, X lluminago publica, X Logradouro, & Meio fio/sarjetas,
X Passeio ptiblico, X Pavimentagio, [I Sem infraestrutura, X Telefone

Pégina |
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Servigos ptiblicos: X Coleta de lixo, X Comércio, K Correios, [ Educacdo, X Lazer, Rede
bancéria, ¥ Satde, ¥ Seguranca, 0 Sem servigos publicos, Xl Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [] Clubes, ® Comércio, X Empreendimentos, X Escolas, U
EstagGes, [1

Hospital, ¥ Mercados e ou supermercados, O Orla/ praias/lagos, & Parques/pracas, [1 Posto
policial,

X Posto satide, (I Sem influéncias valorizantes, [ Shopping, [1 Universidades/faculdades, [
Zona incorporagdo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, O Area inundével, [0 Aterro sanitdrio, Ol Estacdo
tratamento esgoto, O Industria, O Presidio, X Sem influéncias desvalorizantes, O Sub-habitacao,
[ Unidades carentes

teristicas do imovel

Formato do terreno: Quadrado

Situacdo de quadra: meio de quadra

Uso do solo: Solo firma, sem aterro.

Acesso: calcada

Topografia: declive

Tipo de cercamento: (1 Arame, [1 Gradil, [ Muro, X Sem cercamento, [] Tela

Superficie: O Alagadica, O Arenoso, O Argiloso, 0 Com aterro, [0 Com entulhos, [
Pantanosa,
Seca
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0 Ocupado

K Desocupado

O Rdstico XNovo 4
Apartament

O Proletério [ Entre novo e regular O Box

0 Econdmico URegular LCasa

O Simples [0 Entre regular reparos|[lGalpdo
simples

0 Médio O Reparos simples O Loja

Superior O Entre reparos simples O )
importante Pavimento

{1 Fino [J Reparos importantes XPrédio

0 Luxo ] Entre reparos O Terreno
importantes e s/valor

O Outros [J Sem valor O Outros

O [OJ Madeira [] Ceramica O Aluminio Pira ] Portante

Madeira

(I Lajota | XLaje O  Fibro cim.| XFerro O Tijoloa |XAlvenaria

ondulado vista

X OGesso Telha cim.| ) Madeira [ Fulget [ Madeira

Ceramica Francesa

O Basalto | (Pvc O Aluminio O rPvC O Ceramica | Metalica

[0 Graniti |1 Placa | [ Galvanizado O Outros O Madeira |0 N.
na sactsticas Identificada

[0 Vinilico O S/ forro LLaje {1 Vidro

O Carpete O Aglomerado | Capim [J Pedra
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0 Ciment [ Telha de zinco LIReboco
o chapiscado
O Outros 0 Outros 0O Outros
‘ ACONSERVACAO
00 Em ruina O Parc1almente deteriorado XRegular O
. - Conservado
- SEGUND@ SEU ESTADO EM RELAQ AO NCEPCAO
X Preservado 0 Restaurado D Reconstruldo [0 Adaptado U
Descaracteri
_ zado
e UNDO O SEUUSOORIGINAL ce
XResidencial [1 Residencial rural | IJ Industrial IComerCIal O Servicos
urbano /residencial
O Inst. |1 Instituciona | [ Instituciona [[1Outros
governamental Ireligioso Imilitar institucionais
~ sEcUNboAw GTOMBAMENTO ,
[0 Imével isolado |[JAgrup. de | O Conjunto OConjunto X Conjunto
ou sitio edificagdes arquitetdnico paisagistico urbanistico

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
FACHADA
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GARAGEM

Descricio do intorno do imével

A regido do imével é ocupada em sua maior parte por iméveis de padrdo
construtivo médio. Nas imagens a seguir, é possivel obeservar as caracteristicas dos
imoveis que circulam ao imével em estudo.

acesse https://franciscobeltragd.ﬁdoc.com.br/veriﬁcacao/16F9-AF15-37‘”1 9-5543 e informe o codigo 16F9-AF15-3719-5543
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO
O municipio de Francisco Beltrdo no PR possui uma populagido de
aproximadamente 100.000 mil habitantes. Bairro Centro, onde se localiza o

imovel avaliando, é considerado um bairro tranquilo com predominancia da
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existéncia de casas e comercio.

O imdvel que esta sendo avaliado possui padrdo compativel com os demais
encontrados na regido, sendo as areas dos imoéveis similares &4 média aritmética

das sala comerciais selecionadas ha amostra.

Considerando as condicbes do mercado e o atributo particular do imével
avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

De acordo com informagdes coletadas no mercado imobiliario da regi&o,

classificamos o imdvel:

Quanto a Liquide;z: . Liquidez Normal
Quanto ao desempenho do mercado: médio
Quanto ao nimero de ofertas: médio
Quanto 4 absorc¢do pelo mercado: médio

10. METODOLOGIA EMPREGADO

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da regresséo
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1e 2.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear
multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home"..

11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

00052

Periodo de pesquisa: de 24/01/2022 a 25/01/2022.
Para se obter o valor de mercado dos iméveis por regressio linear e

inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando

Pagina | 16
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com 17 (dezessete) amostras coletadas e 16(dezesseis) efetivamente utilizadas,
atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel
dependente, valor total (R$), e trés varidveis independentes: area total ,estado

de conservacgdo e macrolocalizagéo

= (X1) Area Total: variavel independente quantitativa, que informa a

area construida de cada elemento.

‘?

(X2) Estado de Conservagdo: varidvel independente qualitativa
(codigos alocados), que informa o estado de conservagéo de cada
elemento.

O estado de conservacao foi determinado como variavel de cédigo

alocado e leva em consideragdo a idade aparente do imovel

juntamente com as caracteristicas fisicas de estado de
conservacdo da fachada, esquadrias, calgadas conforme mostra

Tabela abaixo.

acesse https://franciscobeltrao.1d;)c.com.br!veriﬁcacao/‘l6F9-AF15-3719-5543 e informe o cadigo 16F9-AF15-3719-5543

Representacgdo da variavel estado de conservagéo.

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

Estado de Descrigio Cadig
conservag o
ao
RuUim Fachadas mal conservadas, esquadrias quebradas 1 i
ou em malestado de conservagao. <>f‘
Fachadas parcialmente conservadas, calgadas =|
danificadas, B <
Regul esquadrias em mau estado de conservagéo. 2 a
ar E
L,
Bom Fachadas conservadas, calcadas em bom 3
estado, jardim pequenos, porém bem |
conservados;
N Fachadas, calgadas, esquadrias em 6timo estado |
ovo deconservagao. |
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(X3) Macrolocalizagdo: variavel independente qualitativa

W

(codigos alocados), que informa a localizagéo de cada elemento.

Dados da amostra: 1 ruim, 2 bom, 3 6timo.
(1) Iméveis localizados distantes do centro

(2) Bairros proximos ao centro, com alto indice de valorizagéo, a

poucas ruas do centro.

(3) Centro e suas proximidades, com alto indice de valorizagao,

poucas ruas do centro.

® (Y) Valor Total (R$): varidvel dependente, representando o valor
Total de cada elemento.

# (Y) Valor Unitério (R$/m2): varidvel dependente, representando o
valor por m? de cada elemento.
Descartada, ndo apresentou resultado adequado para

avaliacéo

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados
enquadrados nos niveis Il de Fundamentacéo e Il de Precisao:

GRAU DE FUNDAMENTACAO II

Segundo a classificacdo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme yabela
logo abaixo, o laudo se enquadrou no grau de fundamentagao Il pelo uso do
fator de comercializacéo estimado.

GRAU DE PRECISAO III '

O laudo se enquadrou no grau de preciséo lll, conforme tabela de abaixo, com

Péagina | 18
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amplitude de confianca de 80% em torno do valor central de estimativa somar

23,64 %

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

Caracterizagdo do imével
avaliando

Quantidade minima de

dados de mercado,
efetivamente utilizados

Apresentagio de
informacgdes relativas
a todos os dados e

Identificagdo dos dados |varidveis analisados na

de mercado modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo
-

P
9 Ao
o $
Extrapolagdo o
5!
o
o :
5 3
o
et S50 5
Nivel de significincia e

(somatoério do valor
das duas caudas)
méximo para a rejeicao
da

hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

00055

Adogao de situagdo
paradigma

.{independentes

3 (k+1), ondek éo
namero de varidveis

Apresentacio de
informacdes relativas
a todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

|ltrapasse 15% d
valor caleuladono.

Apresentacdo de
informacoes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente
utilizados no modelo

‘| Admitida, desde que:
| caracteristicas
{ndo sejam

| amostral superior, nem

| limite amostral inferio
| b) o valor estimado

|do

Jvalor calculado
cdno  limite da

‘| fronteira

. |referidas varidveis, de
Apersie

| simultaneamente, e em §;

‘{modulo

a) as medidas
das

imével avaliando

inferiores & metade do

ndo ultrapasse 20 %

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA
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Nivel de significancia
méaximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do

10

4,5 e 6 no minimo no
rau 11 ¢ 0s demais no
minimono graul =

graul

Todos, no minimo no

Grau de Fundamentacdo do Laudo

i

Grau de precisdo do modelo de regressao

linear

. ) Grau
Descricao - T i I
Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central < 30% < 40% < 50%

Grau II (23,64 %)

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Valor de mercado: Aluguel:
R$ 13.000,00 (Treze mil reaiss)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos

imdéveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis

assemelhados no mercado imobiliario.
Janeiro de 2022.
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DETERMINAGAO DO VALOR VENAL

Atributos de entrada:

14. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTNTES

Nao foi necessario usar o valor do campo de Arbitrio. Os dados pesquisados séo
de ofertas. Apesar do modelo ter apenas dados de oferta, utilizamos o valor médio
em fungdo da qualidade superior do avaliando. Em fungdo dos efeitos da

pandemia do COVID19 indicamos prudéncia na adocéo de qualquer dos valores

i

©

&

Area construida m? 751,36 m? 3
Valor Total R$ 13.000,00 °
Estado de Conservacdo |4 g
Macrolocalizacao 3 2
D

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%: %
H

fe))

Minimo Unitario Maximo E
calculado ©

(R$/m?) 5

-10,74% 17,30 +12,03% >

©

Resultados para o Campo de Arbitrio: g
S S

Q

Unitario Total (RS) Amplitude E,

(RS/m?) ;S

Minimo 15,33 11.521,30 -15% §
Calculado 18,03 13.554,47 - 3
Méximo 20,74 15.587,64 +15% 3
Valor adotado: R$ 13.000,00 g

2

[o]

2

Q

&

?’j

&

Kes

?

@

s

estimados nesse Laudo pois refletem a realidade atual sem prescrever ou indicar
futuras alteracoes de mercado.

Assinado por 3 pessoas: MARIA IVONETE DA SILVA, ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA
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15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nada mais tenho a acrescentar, o presente trabalho é encerrado contando

com 0S anexos

16. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo
de Avaliagdo, atribuimos ac imével em questédo, com area construida de 751,36
m?2, o seguinte valor venal de mercado para aluguel:
Valor de avaliacio: R$ 13.000,00

17. ANEXOS

» Anexol: Documentacdo do imével

» Anexo II: Calculos -~ tabela de dados, modelos de regressao,
homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecdes de valor, etc.

> Anexo III: Caracteristicas e localizagdo de cada dado amostral.

Responsavel técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF: 098.318.049-02
(Eng.) - CREA = PR 192517/D

Francisco Beltrdo, janeiro de 2022

Assinado Digitalmente

Gean Carlos Bernardi da Silva.
PR 192517/D

. Assinado de forma digital por GEAN

GEAN CARLOS BERNARDI. carL0s BERNARDI DA
DA SILVA:09831804902 . -SILVA:09831804902

Dados: 2022.01.25 10:59:18 -03'00"
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Autor:
Modelo:
Data de criagdo:

Area de concentragdo:

Tipologia em estudo:

Descricdo do modelo:

Sala Comercial

Pericias
Imobilidrias

BERNARDI

ANEXOII
-Modelo do SisDEA

G.C BERNARD!I ENGENHARIA
PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO
25/01/2022

Avaliagdo de Bens

Qutras tipologias

000063

0,988612975 0,98589315

0,977355614 0,971985303

0,096628647 249,5491362

Dados Coletados: 17 dados

Dados Efetivamente Utilizados: 16 dados
Varidveis Utilizadas (k): 4 (sendo 3 independente)
Grau I: 3 (3+1) =16 dados
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Tabela de dados amostrais L
o
[Ke)
-~
Q
k=)
3
Q
RUA PORTO ALEGRE 244 - CENTRO Francisco Beltrdo PR Tomazoni Imoweis 46 99115-903 715 3 3 16,9230769 1210 o
AVENIDA JULIO ASSIS CAVALHEIRO 390 - CENTRO Francisco Beftrdo PR Tomazoni Imdveis 46 99115-90 276,58 2 3 13,5223082 3740 | g
RUA ROMEU LAURO WERLANG 1260 - CENTRO Francisco Belfrao PR Tomazoni Imdveis 46 991 15—_903 58,79 3 3 18,7106651 1100 =
RODOVIA VITORIO TRAIANO 522 - AGUA BRANCA Francisco Beltrdo PR Tomazoni Imévels 46 99115-90: 185,78 3 1 17,7629454 3300 n.g
R VEREADOR ROMEU LAURC WERLANG 717 - CENTRO Francisco Belirdo PR Tomazoni Iméveis 46 99115-80: 90,89 2 3 145230498 1320 =
RUA OCTAVIANOC TEIXEIRA DOS SANTOS 15681 - CENTRO  Francisco Belirao PR Tomazoni Iméveis 46 99115-00: 75 2 3 16,923076% 210 | @
Avenida Juio Assis Cavalheiro 360 - CENTRO Francisco Belirao PR Tomazoni Iméveis 46 99115-90: 50,52 3 3 20,6848773 1045 g
RUA VEREADCR ROMEU LAURO WERLANG 674 Centro Francisco Beltrdo PR Iméhiliaria idedliza 46 8804-555€ 4235 4 3 236127508 1000 | g
RUA PALMAS 1943 CENTRO Francisco Belfrdo PR Imébiliaria idediza 46 8804-555¢€ 110 4 3 254545455 2800 OI‘J
RUA VEREADOR ROMEU LAURO WERLANG 674 Francisco Beltrdo PR Imoviliaria idediza 46 8804-555€ 240 3 3 17,9166667 4300 ~—
RUA CURITIBA 1692 -CENTRC Francisco Belfirdo PR Imobiliatia idealiza 46 BBOG-555€ 118,52 4 3 386199794 4500 c';
RUA OCTAVIANO TE!XEIRA DOS SANTOS 1561 CENTRO Francisco Beltro PR Imébiliaria idealiza 46 8804-555€ 154,78 4 3 284274454 4400 L{l)
Avenida Generd Osdrio 112 - CENTRO Francisco Beltrdo PR Beto imdveis 45 8804-555€ 130 4 3 29,2307692 3800 Z ~
Rua Sete de Setembro 534 - CRISTO RE| Francisco Beltrdo PR Beto imoveis 46 8804-555€ 75 4 2 22,6666667 1700 ﬁ %
AVENIDA GENERAL OSORI0 415 - CANGO Francisco Beltrdo PR Beto imveis 46 8B04-5556 150 2 1 1 1650 zZ Ol')
Rua Unido da Vitéria 1110 - VILA NOVA Francisco Beftrdo,PR Beto imévels 46 9114 6021 70 4 2 235714286 1650 O W
AV GENERAL OSORIO 663 - CANGO Francisco Beltrdo PR Beto imoveis 469114 6021 330 2 1 127272727 4200 LIT' 9
ﬂ: ~
: iR
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Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
o PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO i

2) Data de referéncia: ‘

. terga-feira, 25 de janeiro de 2022

3) Informagtes Complementares:

Total de varidveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: . 17 1
Dados utilizados no modelo: - 16 |

briverificacao/16F9-AF15-3719-5543 e informe o cédigo 16F9-AF15-3719-5543

1) Estatisticas:

..... e i ]

0,9886130 / 0,9858931

Coeficiente de determinacéo: 0,9773556 i
Fisher - Snedecor: 172,64 ‘
SignificAncia do modelo (%): 0,01 i

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com
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1) Andlise da varidncia:
Explicada 4,836 3 1,612 172,644
N&o Explicada 0,112 12 0,009
Total 4,948 15
1) Equacdo de regressao:

In (Valor total) = +1,744374531 +1,014050601 * In (Area total) +0,2957098842 * Estado de conserva¢do
+0,08868909349 * Microlocalizagdo

. Fungdo estimativa (moda):

Valor total = +5,66914003 * et +1,014050601 ¥ In {Area total) * e +0,2957098842 * Estado de
conservacio) * eM +0,08868909349 * Microlocalizacdo)

. Fungdo estimativa (mediana):

Valor total = +5,722321224 * eM{ +1,014050601 * In (Area total) * e”( +0,2957098842 * Estado de
conservacio) * er{ +0,08868909349 * Microlocalizagdo)

| Fungdo estimativa (média):

Valor total = +5,749098611 * er( +1,014050601 * In (Area total) * e?( +0,2957098842 * Estado de
conservacao) * eA +0,08868909349 * Microlocalizagdo)

9)

Testes de Hipéteses:

001065

ANTONIO CARLOS BONETTI e CLEBER FONTANA

Area total In{x) 22,07 0,01

Estado de conservacdo X 9,34 0,01

Microlocalizacdo X 2,64 2,15

Valor total In(y} 5,90 0,01
10) Correlagdes Parciais:
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Microlocalizagdo -0,40 0,64
Valor total 0,89 0,99

Microlocalizagdo 0,24 0,54

Valor total 0,06 0,94

Valor total
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