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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
ESTADO DO PARANA
Secretaria da Administragso
Departamento de Compras, Licitages e Contratos
Setor de Licitagdes

PROCESSO N2 782/2021
MODALIDADE DISPENSA DE LICITA(;AO 109/2021

REFERENTE Locagdo do imével composto por prédio residencial medindo aproximadamente
179,04m?2, localizado na Rua Antonina, n® 1025, centro, sobre o lote n? 14-A da
quadra n® 242, matricula n® 23.975 do Registro de Imédveis 12 Oficio, para instalagio
do SAE - Servigo de Atengdo Especializada, pelo periodo de 12 meses.
PRAZO: 12 (DOZE) MESES

EMISSAO

22 DE OUTUBRO DE 2021




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO 000002
Estado do Parand

TERMO DE REFERENCIA
DISPENSA DE LOCACAO DE IMOVEL PARA O
SAE - SERVICO DE ATENCAO ESPECIALIZADA

1 ~ ESPECIFICACAO DO OBJETO:

0O presente Termo de Referéncia tem por objeto a DISPENSA PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DO SAE - SERVICO DE ATENCAO ESPECIALIZADA, DE PROPRIEDADE DA SRA.
ROSIMERI RODRIGUES, conforme condi¢des quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2 -~ JUSTIFICATIVA:

Considerando que até o presente momento, o SAE estd alocado em espaco cedido pelo
Estado. Como o Estado estd desocupando o prédio e entregando o imével, o servigo precisa ser
transferido para outro local.

Considerando que o Municipio ndo possui espago préprio e adequado para a instalagdo do
SAE - Servi¢o de Atengdo Especializada, o qual realiza atendimento aos pacientes com HIV/AIDS,
tuberculose e hanseniase.

Atualmente s3o atendidos na Unidade 900 pacientes de HIV/AIDS destes
aproximadamente 80% fazem acompanhamento frequente.

A infectologia acompanha aproximadamente 881 pacientes de Hepatites B/C residentes
no Municipio de Francisco Beltrdo, com predominincia de Hepatites B.

Até o presente momento foram acompanhados 219 pacientes de Tuberculose e 288 de
Hansenfase. Também acompanham 12 pacientes em profilaxia para prevencio.

Para tanto, realizamos 3 (trés) vistorias no imével, cujos laudos sio parte integrante deste
termo, afim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes, resultando na média de
avaliagbes em R$ 2.521,59 (dois mil, quinhentos e vinte e um reais e cinquenta e nove centavos).

Para tanto, o valor total estimado para esta locacdo é de R$ 2.550,00 {Dois mil,
quinhentos e cinquenta reais), definido em comum acordo do Municipio com a proprietaria.

3 - CRITERIOS DE JULGAMENTO:
Justitica-se a solicitacdo do julgamento POR ITEM, haja vista existir apenas um item.
4 - DA AVALIACAO E VISTORIA:
Foram realizadas 3 (trés) vistorias no imével, cujos laudos sio parte integrantes deste

termo, afim de se resguardar os direitos e obrigacées das partes contratantes. O locador autoriza o
locatario a proceder as adaptag¢des no imével que julgar oportunas.

5 - LOCAL DE EXECUCAOQ:

O imével a ser locado, objeto desta licitagdo, esta localizado a Rua Antonina, n?® 1025,

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Caixa Postal 51 —~ CEP 85601-030
CNP.J 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO 0006003
Estado do Paranad

bairro Nossa Senhora Aparecida, no Municipio de Francisco Beltrio.

6 - VIGENCIA DO CONTRATO:

A locagdo do imével acima citado deverd estar em vigor pelo periodo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado anualmente, se for de comum acordo entre as partes.

7- OBRIGACQES:

DA CONTRADA:
“- Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

- Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout do imdvel as necessidades de ambientes, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servigos;

- Garantir durante o tempo da locacio o uso pacifico do imével;

- Manter durante a loca¢do a forma e o destino do imével;

- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

- Pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre o imével;

t Entregar em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

- Informar ao Locatério quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive a apresentacio da
documentagdo correspondente.

. DO CONTRATANTE:
{<Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis no prazo estipulado;
- Pagar energia elétrica, 4gua e esgoto;
( - Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
- Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacgdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;
- Restituir o imével, finda a locagao, nas condigdes em que recebeu, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;
-~ Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo que ao mesmo incumba;
- Pagar as despesas com telefone.

8 - ESPECIFICACAO DOS BENS/SERVICOS:

Item | Codigo | Descrigdo Quantidade | Unidade | Valor Valor total
sistema mensal R$
R$

1 Locacdo de imdvel localizado na Rua 12 Més |2.550,00 30.600,00
Antonina. n® 1025 - casa, Bairro
.=+ | Nossa Senhora Aparecida, municipio
LA de Francisco Beltrio — PR, pelo

periodo de doze meses.

VALOR TOTAL MAXIMO ESTIMADO R$ 30.600,00
(Trinta mil e seiscentos reais)

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 = Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: {(46) 3520-2121




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO 060004
Estado do Parand

9 - RECURSOS PARA CONTRATACAO:

Os recursos financeiros para suportar a eficacia do presente objeto, serdo atendidos por
verbas oriundas das Fontes 000 - Recursos Préprios e 494 - DST/AIDS.

10 - FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO:

A fiscalizagdo e 0 acompanhamento da execugdo do contrato, serd efetuado pela servidora
Carla Buratto Schroeder, CPF n? 880.763.269-15, e-mail saude.adm@franciscobeltrao.com.br,
telefone (46) 3520-2311. a fim de verificar a conformidade dele com as especificagdes técnicas
dispostas no mesmo.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
fornecedor, ainda que resultem de condigdes técnicas, vicios redibitérios ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica na responsabilidade da
administragao e de seus agentes e prepostos.

11 - DADOS DA SOLICITACAO:

- Data de envio do termo 08/10/2021.

- Secretaria Municipal de Satde.

- Nome do elaborador deste Termo de Referéncia: Carla Schroeder

- Telefone para Contato: (46) 3520-2311.

- Anexos a este Termo encontram-se os documentos que deram base a solicitagao.

10 - AUTORIZACAO:
Francisco Beltrao, 08 de Outubro de 2021.

icipal de Saude

Sec. Mun. de Administracao Prefeitg Municipal

Fica autorizada a aposi¢do de assinatura digitalizada do Prefeito Municipal no Edital e seus Anexos.

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

11 - ANEXOS:

Estamos anexando documentos para subsidiarem o procedimento licitatério de aquisi¢do dos
referidos ingressos.

ANEXO I - Planilhas de Composi¢cdo da Média
ANEXO II - Laudos das Vistorias
ANEXO III - Documentagdo da Locadora

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 = CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand 400006

ANEXO I - PLANILHA DE COMPOSICAO DA MEDIA

'EDSON JORGE
- PERSZEL

1 |UNID| R$2.444,00 | R$2.600,00] RS 2.520,77 | R$ 2.521,59

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-2121
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PARECER MERCADOLOGICO

DE

ALUGUEL

IMOVEL: RESIDENCIAL.

ENDERECO: RUA ANTONINA, 1025 — CENTRO.
FRANCISCO BELTRAQ PR.

MATRICULAS: 23.975 DO REG. DE IMOVEIS 1° OFICIO.

CORRETOR DE IMOVEIS:
EDSON JORGE PERSZEL
CRECI N° 10.560 PR.
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CORRETOR DE IMOVEIS
EDSON JORGE PERSZEL - CRECI N° 10.560
— Francisco Beltrdo - PR. -
FONE (46) 3524 - 6006 CEL 9 9919 - 3135
e-mail — tioedo@hotmail.com

PARECER MERCADOLOGICO DE LOCACAO

Atendendo Solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO
BELTRAO - PR, CNPJ 67.816.510.0001-66 (SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE),
Eu, Corretor de Iméveis EDSON JORGE PERSZEL, devidamente Habilitado no
CRECI sob o n°® 10.560, Perito em avaliagées, com enderego fixo na Rua Salvador,
720, municipio de Francisco Beltrao — PR. Fone 46 3524-6006 e Cel. 9 9919-3135,
venho por meio desta, proceder o PARECER MERCADOLOGICO DE LOCAGAO do

seguinte Bem Imodvel urbano:

Imével: Casa em alvenaria, com aproximadamente 179,04m?, (Cento e
setenta e nove metros e quatro decimetros quadrados), averbada na matricula.
Edificada sobre o lote urbanos nimero 14-A (Quatorze A) da quadra nimero 242
(Duzentos e quarenta e dois). Com metragem de 360,11m? (Trezentos e sessenta
metros e onze decimetros quadrados). Conforme matriculas nimeros 23.975(vente
e trés mil, novecentos e setenta e cinco), livro 2 (dois) do Registro de Imdveis
primeiro oficio desta cidade. Localizada na Rua Antonina, 1025, centro, municipio de

Francisco Beltrdao - PR.
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LOCALIZACAO E SITUACAO DO IMOVEL

Figura 1: Localizagdo do imdvel no Centro

Figura 2: Localizagao do Imével na Quadra
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Fotografias do Imdvel.
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Figura 3: Foto com frente para Rua Antonina, 1025.

Figura 4: Foto com frente para Rua Antonina , 1025
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Figura 5: Foto sala principal
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Figura 7: Foto garagem.

Figura 8: Foto lavanderia.
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Figura 10: Foto lavabo
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Casa edificada em alvenaria sobre terreno com 360,11m?, contendo: suite,
trés dormitérios, duas salas, cozinha, lavanderia, dois banheiros, lavabo, garagem.
Localizada em area central da cidade com alto valor comercial. Pintura em acrilico e
pisos revestidos. Forro pvc na cor branca. Aberturas em ferro e aluminio, cobertura

com telhas em ceramica.

ESTADO DE CONSEVAGAO DA EDIFICAGAO
“‘BOM” - entre os pardmetros (Novo, bom, regular, ruim).
Obs.: Na data da visitagao local 05/10/2021 constatou-se o imével em bom estado de

conservagio e boas condigdes de uso.

PAVIMENTACAO: Asfalto

NIVEL POTENCIAL RESIDENCIAL.
“RESIDENCIAL ALTO” - entre os parametros (baixo, médio, alto).

A regido é centralizada dentro do contexto da cidade.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
O imével é servido por toda infraestrutura plblica urbana, que visa atender as
necessidades basicas de salde, educagdo em todos os niveis, transporte publico,

seguranga e lazer da populagao.

INFRAESTRUTURA LOCAL

Pavimentagéo de asfalto com calgada, rede de 4gua tratada, energia elétrica,
rede de telefone, iluminagéo publica, rede de captagao de aguas pluviais (tubulagao
com bocas de lobo), rede de esgoto e demais benfeitorias publicas do centro urbang.

2
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ZONEAMENTO DO IMOVEL
Segundo o plano _diretor do Municipio o presente imével encontra-se no
zoneamento ZC (ZONA CENTRAL).

Aptiddo do Entorno: "residencial/ comercial”.

Caracteristicas: Edificagbes residenciais (Residéncia e ou comércio).

Método utilizado da avaliagdo mercadoldagica: “comparativo” a
imoveis similares, através de levantamento feito pela internet no dia 04/10/2021, as
22h, levando-se em consideragdo a localizagdo, infraestrutura existente, seu

estado de conservagao e finalidades.

Objetivo da Locacdo: Instalagdo do SAE (servigo de Atencéo

Especializada).

Finalidade da avaliagao: "Atualizacdo de mercado: (com finalidade de

locagao)”. Sendo 179.04m? da edificacdo, multiplicados pelo valor médio do _metro
quadrado encontrado na pesquisa. (179.04m?XR$13.65=2.444,00).

Apoés vistoria “IN LOCO” na data de 05/10/2021, no periodo da tarde, as
caracteristicas das edificagbes tais como: tamanho do imével residencial de
179,04m?, acesso, localizagdo do Imével, estado de conservagdo da construgdo, o
mercado atual com relagdo as ultimas negociages de locagdes, pesquisa de ofertas
no mercado e informagdes de profissionais da area imobiliaria, é atribuido ao presente
imovel, o valor locaticio de R$: 2.444.00 (Dois mil quatrocentos e quarenta e

quatro reais).

Anexos: quadro amostral, copias das matriculas, credencial e certificados de

formagao do avaliador.

Francisco Beltrao, 06 de Qutubro de 2021.

(=3

EDSON JORGE PERSZEL
| 10560
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ANEXOS

QUADRO AMOSTRAL

000016

9

_m? VALOR R$ R$/m? REF

3 311,00  4500,00 14,46

9276 150000 16,17

OBS: Pesquisa realizada pela internet no dia 04 de Out 2021, as 22h.

_ Casaril imoveis

Imobiliaria Sendeski

LOCAIS DE PESQUISA

Pioneira iméveis
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CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE

CERTIDAO EMITIDA EM: H
05/10/2021 AS 20:58:54

CODIGO DE AUTENTICIDADE: 1QFSAE Nenhuma
selecionada E ~
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 04/11/2021

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis/Empresa Imobiliaria
EDSON JORGE PERSZEL, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 10560, desde
09/12/1994, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVQO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES
PROFISSIONAIS NA JURISDICAO DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade nao forem compativeis com os dados do corretor(a) de iméveis,
faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site

http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO,
FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE
PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N°© 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR

Enderego do imaével
Rua Antonina / n°1025 / Bairro Nossa Senhora Aparecida
Cidade UF

Francisco Beltrdo PR

Objetivo da Avaliacdo

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imével constituido.

Finalidade da Avalia¢dao

0 presente laudo de avaliagdo de imdvel destina-se a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que possa no final da presente demanda
julgar com precisdo

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura de Francisco Beltrdo

Proprietario

Karen Merediana Roduigues de Conto

Tipo de Imével Area Construida do imével (m?)
Casa 179,04 m?
Metodologia

Imé6vel: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliacdao do Imoével Valor minimo
R$ 2.600,00 R$ 2.440,00

Perspectiva de Liquidez do Imével

Normal
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacio do | CREA do RT
RT
GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA 09831804902 Engenheiro Civil PR 192517/D
Francisco Beltrdo PR , 04 de__ outubro de__ 2021
Local/Data

BERNARDI

Rua Goals, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,

ozl
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
2] Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934

e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO
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17, ANEXOS
iz | Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
E= Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
BERNARDI
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BERNARDI

SOLICITANTE

Prefeitura de Francisco Beltrao PR

-

PROPRIETARIO

Karen Merediana Roduigues de Conto

OBJETIVO

Imével urbano constituido por uma casa com estrutura em alvenaria, para
estimativa do valor de aluguel do bem.

OBJETO DA AVALIACAO
Tipo do bem: imével composto por casa de 179,04m? e terreno de 360,11 m?

Enderego imdvel avaliado: O imével encontrasse na Rua Antonina n°1025,
Bairro Nossa Sr Aparecida, préximo ao CDL da cidade de Francisco Beltrao
PR.

Documentagdo: Matricula n°® 23.975, do livro 2 do Registro de Imoveis 1°
oficio de Francisco Beltrdo — PR

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para
Avaliagao de Bens - Imoveis Urbanos (NBR - 14.653-2) da associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

As Atividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se
nos seguintes elemento:

- Vistoria realizada “in loco” em 04/10/2021
- Area construida do imével se encontra na matricula

- Nao foram efetuadas investiga¢des sobre a propriedade do imével
avaliando;

- Dados apenas de ofertas.

- Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas

Engenharia
Civil

ATETE Rua Goals, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
‘ Imobilidrias
] Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934

e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
BERNARDI
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(vendedores) e profissionais idoneos atuantes e conhecedores do mercado
imobiliario local. Nao foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos
titulos e considerou-se que os documentos sdo bons e as informacgdes
prestadas por terceiros sdo confiaveis e de boa -fé

A presente avaliagdo baseia-se nas dimensdes constante em
documentagdes fornecida pela Prefeitura de Francisco Beltrdo PR e pela
vistoria “in loco”: Matricula n? 23.975, do livro 2 do Registro de Imdveis 1°
oficio de Francisco Beltrao - PR

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
CARACTERIZACAO DA REGIAO
CARACTERIZACAO FiSICA

Bairro Nossa Senhora Aparecida fica localizado préximo ao Centro do
municipio da cidade brasileira de Francisco Beltrdo, do estado do Parana.
O bairro é composto por residéncias unifamiliar, prédios e pontos
comerciais.

O bairro apresenta aspecto tranquilo. E constituido predominantemente
por casas e comércios em geral.

Possui uma excelente infraestrutura por ser um bairro bem desenvolvido
e com um bom trafego de veiculos, pois ali se destina varias ligagoes de ruas
para locais importantes da cidade, e com grande quantidade de moradias.

SERVICOS INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de 4gua, esgoto,
energia elétrica, iluminagdo, telefonia transmissdo de dados e arborizagao.
Todas as ruas possuem pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas, cal¢adas,
drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo e entrega postal.

O Imovel possui facil acesso ao centro e aos principais pontos da cidade.
0 acesso as principais rodovias sao rapido.

£ Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
i Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070

‘ Imobilidrias
= Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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08.2 RACTERIZACAO DO IMOVEL E A

| a) Casa

| Composta de 2 sala, 3 dormitorios, 1 suite, 1 banheiro social, 1 lavabo,

i cozinha, lavanderia e garagem para dois veiculo, estrutura em

| alvenaria, Cobertura com talhas francesa apoiadas em estrutura de
madeira, com forro PVC. Areas externas com pisos revestidos com
ceramica comum. Caracterizam-se pela utilizagio de matérias
construtivos convencionais e pela aplicagdo de acabamentos de boa
qualidade

|

\

|

|

\

|

|

b) Terreno
O terreno possui superficie relativamente plana com discreto declive
(sentido frente x Lateral)
Conforme descrigdo constante nos documentos de propriedade, as
dimensdes do terreno sdo as seguintes:
O terreno tem 360,11 m? com 12,60 m de frente e 28,58 m da Lateral.

¢) Os principais elementos que influenciam na valorizagio o imével sdo:
Préoximo ao Centro.
Pavimentacdo asféltica.
Zona Central dois, com finalidade de atender o uso exclusivamente

residencial e comercial.

Numero de pavimentos permitidos = Livre

Benfoltorias fda?; ARG Area Privativa = 179,04 m? N d_?él:;v‘; :
Descrigéo ano-s :
Padrao Conservagao Tipologia
Composta de sala, dois 1 Rastico [JNovo L] Apartamento
dormitérios, banheiro,
cozinha, garagem para um
veiculo, estrutura em| [J Proletario O Entre novo e regular O Box
alvenaria, Cobertu-ra COMY s iRt K Regular K Casa
talhas francesa apoiadas em
estrutura de madeira, com O Simples D };ntre regular e reparos|O Galpao
p simples
forro PVC. Areas externas TR 5 £ _ -
com pisos revestidos com eaio SSpRIGEIIpe 2 Hle
ceramica comum.| (] Superior 0 Entre reparos simples e O
Caracterizam-se pela importante Pavimento
famenyy | Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobiliarias
R Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
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utilizagao de matérias s
construtivos convencionais e
pela aplicagao de O Fino [0 Reparos importantes O Prédio
acabamentos de boa .
" O Luxo 0O Entre reparos importantes e O Terreno
qualidade
s/valor
O Outros [ Sem valor [0 Outros
T RS Mateﬁaluﬁlizado E T
EoarTeR siciEnlagthy Fom AR elhado wm ‘Rev. Fach: das Estrut .
[0 Madeira [J Madeira [ Cerdmica [ Aluminio Pintura OO Portante
O Lajota O Laje O Fibro cim.| ®Ferro O Tijoloavista |XAlvenaria
ondulado
X Cerdmica [JGesso X Telha cim.|[J Madeira [0 Fulget [0 Madeira
Francesa
[0 Basalto X Pvc O Aluminio O pvC [0 Ceramica [0 Metalica
O Granitina O Placa |0 Galvanizado [ Outros O Madeira O N.
sacusticas Identificada
[ Vinilico O S/ forro U Laje O Vidro
[0 Carpete O Aglomerado | Capim O Pedra
O Cimento O Telha de zinco OReboco
chapiscado
[J Outros [J Outros O Outros
SEGUNDO SUA CONSERVACAO ‘
O Em ruina [0 Parcialmente deteriorado X Regular O Conservado
SEGUNDO SEU ESTADO EM RELAGAO A CONCEPGAO ORIGINAL
X Preservado 0O Restaurado O Reconstruido [0 Adaptado O
Descaracterizado
SEGUNDO O SEU USO ORIGINAL
X Residencial urbano O Residencial rural | O Industrial X Comercial O Servigos
(] Inst. O Instituciona | O Instituciona | O Outros
governamental Ireligioso Imilitar institucionais
SEGUNDO A NATUREZA DO TOMBAMENTO
oz | Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
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<D
D

=

O

Imovel isolado ou sitio | L1 Agrup.

edificacoes

de | [J Conjunto
arquitetonico

[(J Conjunto
paisagistico

X Conjunto
urbanistico

L AVALIA

AI'NOTE 9
JAD CAMERA

FACHADA DO IMOVEL

DMI NOTE 9
QUAD CAMERA

Enqent}aria

Cu

BERNARDI

Imobilidrias

SALA 1

Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
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L

-»cO REDMI NOTE 9
oD Al QUAD CAMERA

SALA 2

IHDMI NOTE 9
I AD CAMERA

LAVABO
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REDRMI NC
Al QUAD

TE 9

CAMERA

QUARTO 1

QUARTO 2
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REDMI NOTE 9
Al CGUAD CARMERA

QUARTO 3

RECDMI NOTE 9
A QUAD CAMERA

COZINHA
e | Rua Goals, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
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REDMI NOTE 9
Al QUAD CAMERA

GARAGEM

REDMI NOTE 9
Al QUAD CAMERA

LAVANDERIA
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- REDMI NOTE 9
T AL QUAD CAMERA

BANHEIRO SOCIAL

QUINTAL
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Descricdo do intorno do imovel

A regido do imdvel é ocupada em sua maior parte por imdveis de
padrdo construtivo médio/alto. Nas imagens a seguir, é possivel obeservar
as caracteristicas dos imodveis que circulam ao imével em estudo,
ilustrando as situagdes elencadas acima:

REDMI NOTE 9
Al QUAD CAMERA

Q

TR
Engenharia Pericias
ivil ‘ Imobiliirias
=

BERNARDI
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ZONEAMENTO
Il - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO E USO DO SOLO URBANO
ZONA | USO PERMITIDO: PERMISSIVEL: PROIBIDO: OBSERVACOES:
- Habitagéo Coletiva - Habitago Unifamiliar (*1) - Coeficiente de aproveitamento bruto, sem
zcz - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagao em Série desconto das areas destinadas
- HabitagBo Transitoria - Comunitario 2 - lazer e cultura 2 estacionamento e garagens ou de quaiguer outra
- Comunitario 1 - Comunitario 2 — ensino § area da edificacdo.
« Comunitarnio 2 - satde » {"2) - Nessa zona sera possivel a compra de
« Comunitério 2 - culto religioso ; ial construtivo.
- Comércio e Servigo Vicina! (*3) - O recuo obrigatério de 1,50 m destina-se ao
- Comércio e Servigo de Bairro a8 ajuste de degraus extemos, rampas,
- Comércio e Servigo Setorial 8 i @ espago de do
- Inddstrias Tipo 1 a lixo organico e reciclavel
(*4) - Para os lotes de esquina, o recuo frontal
g serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m, e
9 USO TOLERADO: - na rua secundaria o recuo serd de 2,00 m. Nao
- Indistrias tendo rua principal a fachada principal sera
() sl determinante do recuo de 5,00 m. A testada
a COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - (*1)(*2) minima de lotes de esquina serd sempre
a MINIMO: BASICO MAXIMO: acrescida de 3,00 m para subdiviséo de lotes
E 0,2 8 12. *2)("22) (*5) -fSert permitida a construglo nas divisas
laterais, desde que sem aberturas e com no
; 80 /90 % - SUBSOLOS + GARAGENS - (*6) A p 1os (maximo de 14 m de
80 /90 % - ATE 2 PAVIMENTOS - (*6) altura). Apés quatro pavimentos o afastamento
- i 8% A aos e e i e et s
o 60 % - ACIMA DE 4 PAVIMENTOS partir do nivel da rua. Os balancos abertos
; ALTURA MAXIMA / N°. DE PAVIMENTOS: LIVRE (terragos e sacadas) poderfio avangar até no
= méximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) no
© | RECUO FRONTAL MiNIMO 4,98 m - PAVIMENTO COMERGIAL - {'3) fecuo dos 5,00 m (cinco metros).
N 5,00 m - PAVIMENTO RESIDENCIAL - ("4) {°8) - Ber apenas permitida & ocupaglio méxima

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS:

‘lum'“,
1,50 m + 2 % - DA ALTURA TOTAL - (*5)

do terreno, com acréscimo, para pavimentos para
fins de garagens e uso comercial, com a

AREA MINIMA DO LOTE 360,00 m2 / 450 m2 - ESQUINAS
TESTADA MINIMA DO LOTE 12,00 m / 15,00 m - ESQUINAS

TAXA DE PERMEABILIDADE

20%-('6)

p 40 de projeto de ¢Ho, estocag

e/ou infiltracio das dguas pluviais do lerreno, de
acordo com as diretrizes fornecidas na consulta
prévia

(*22) - Mediante Outorga Onerosa, concessdo de

Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Francisco Beltrdo, Paran4, CEP: 85.601-070

Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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09. DIAGNOSTICO DE MERCAD

O municipio de Francisco Beltrdo no PR possui uma populagdo de
aproximadamente 100.000 mil habitantes. Bairro Nossa Senhora
Aparecida, onde se localiza o imoével avaliando, é considerado um bairro
tranquilo com predominéancia da existéncia de casas e comercio.

0 imovel que esta sendo avaliado possui padrdao compativel com os demais
encontrados na regido, sendo as areas dos imdveis similares a média
aritmética das casas selecionadas na amostra.

Considerando as condigdes do mercado e o atributo particular do imével
avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

10. METODOLOGIA EMPREGADO

Meétodo empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo
da regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT —NBR 14.653, partes le 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de
regressdo linear miltipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA
Home”..

11. PESOUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 03/10/2021 a05/10/2021.

Para se obter o valor de mercado dos imdveis por regressdo linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico,
contando com 16 (DOZE) amostras coletadas ¢ 16(DOZE) efetivamente
utilizadas, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma
variavel dependente, Valor Total (RS), e trés varidveis independentes: Padrdo
Construtivo. Area privativa e Setor Urbano.

g (X1) Padrao Construtivo: variavel independente qualitativa,
que informa o padrdo construtivo de cada elemento. Dados
da amostra: 1 baixo, 2 médio, 3 alto.

=) Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltréo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilirias
B3 Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934

e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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(X2) Area Privativa: variavel independente quantitativa,

medida em m?

(X3) Setor Urbano: variavel independente qualitativa. Dados
da amostra: 1 baixo, 2 médio, 3 alto.

(Y) Valor Total (R$): variavel dependente, representando o
valor total do imovel.

-~

ESPECIFICACAO DA AVALIACAOQ

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia
cientifica, através de processo de regressdo linear / inferéncia estatistica,
e os resultados enquadrados nos niveis 11 de Fundamentagdo e I1I de
Precisdo:

GRAU DE FUNDAMENTACAO II

Segundo a classificagdo da norma NBR 14.653-2 da ABNT,
conforme Tabela de fundamentagido logo abaixo, o nosso laudo
se enquadrou no Grau de Fundamentagao II pelo uso do fator de
comercializag¢do estimado.

GRAU DE PRECISAO 111

O nosso Laudo se enquadrou no Grau de precisio III, conforme
Tabela de Fundamentagao logo abaixo, com amplitude de
confianga de 80% em torno do valor central de estimativa somar

12,62 %

Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

Descricao

u
i

Pontos

obtido
I 5

Caracterizagdo do imével Complata ql,],ant,o 5 Conjj’ple.ta qi..l:ﬂnt() i Adogdo de situagdo
. todas as variaveis variaveis utilizadas no "
w¥ilania analisadas modelo pieadigma
|Quantidade minima de |6 |4 (k+1),onde ké o 3 (k+1),onde ké o
dados de mercado, numero de variaveis nimero de varidveis )
|efetivamente utilizados independentes independentes

BERNARDI
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Apresentagdo de
informagdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas

observadas pelo autor
do laudo

Apresentagio de

Identificagdo dos dados
de mercado

atodos os dados e

modelagem

informagdes relativas

variaveis analisados na

Apresentacio de
informagdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente
utilizados no modelo

 |Admitida para
apenas uma variavel,
desde que: a) as
~ |medidas das

| caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
- |100% do
amostral
nem inferiores
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nio
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
~ |referida variavel

Extrapolagdo

limite
superior,

a

Admitida, desde que:
a) as medidas
das

caracteristicas

do

imével avaliando

ndo sejam

superioresa 100 %

do limite

amostral superior, nem
inferiores @ metade do |
limite amostral inferior [
b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20 %
do

valor calculado

no limite da
fronteira

amostral, para as
referidas variaveis, de
persie

simultaneamente, e em
médulo

Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a rejeigao
da

hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipétese nula
do modelo através do

teste
F de Snedecor

s

Pontos Minimos

Itens obrigatérios grau Il e os demais no

minimo no grau |

12, 4,5 e 6 no minimo no

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentagao do Laudo

vl
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Grau de precisiao do modelo de regressao linear

000038

.~ Grau
Descrl(;ao 11 Tt I
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central <30% <40% < 50%
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central
da estimativa Grau IlI (12,62 %)

13.  RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Valor de mercado: Aluguel:
R$ 2.600,00 (Dois mil e seiscentos reias)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordéncia com a
liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos
particulares dos iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta

de imoveis assemelhados no mercado imobiliario.
Outubro de 2021.

13.01 DETERMINACAO DO VALOR VENAL

(Modelo):

Atributos de entrada:
Area Construida (m?) 179,04
Padréao Construtivo 2
Setor Urbano 3
Valor Total (aluguel) R$ 2.600

BERNARDI

Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
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Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Maximo
calculado
(R$/m?)

-6,11% 14,52 +6,51%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario Total (R$) Amplitude
(R$/m?)
Minimo 12,32 2.207,39 -15%
Calculado 14,52 2.596,94 ---
Maximo 16,68 2.986,48 +15%
Valor adotado: R$ 2.600,00

Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

000040

In (Valor total) = +6,428627658 +0,004996182326 * Area privativa -1,221139993 / Padrdo construtivo
+1,058839348 * In (Setor urbano)

c Fungdo estimativa (moda):

Valor total = +610,8716333 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e?( -1,221139993 / Padrdo
construtivo) * e*( +1,058839348 * In (Setor urbano)

° Funcdo estimativa (mediana):

Valor total = +619,3234407 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e®( -1,221139993 / Padrdo
construtivo) * e +1,058839348 * In (Setor urbano)

© Fungdo estimativa (média):

Valor total = +623,5930949 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e?( -1,221139993 / Padrio
construtivo) * eA( +1,058839348 * In (Setor urbano)

s nizs ] Rua Goais, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobiliirias
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OBSERVACOES COMPLEME IMPORTNTE

Nio foi necessdrio usar o valor do campo de Arbitrio. Os dados
pesquisados sdo de ofertas. Apesar do modelo ter apenas dados de oferta,
utilizamos o valor médio em fung¢do da qualidade superior do avaliando e
pelo fato de termos utilizados o fator de comercializagédo para corregdo dos
dados. Em funcido dos efeitos da pandemia do COVID19 indicamos
prudéncia na adog¢do de qualquer dos valores estimados nesse Laudo pois
refletem a realidade atual sem prescrever ou indicar futuras alteragées de
mercado.

PROFISSIONAL RESPONSAVEL
Nada mais tenho a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com folhas
impressas contando com os anexos

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de
Avaliagdo, atribuimos ao imével em questdo, com terreno de 360,1 1m? e 4rea
construida de 179,04 m?, o seguinte valor venal de mercado para aluguel:

Valor de avaliacido: RS 2.600,00

ANEXOS

» Anexo I: Documentagido do imoével

» Anexo II: Calculos - tabela de dados, modelos de regressao,
homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, proje¢des de valor, etc.

» Anexo III: Caracteristicas e localizag¢do de cada dado amostral.
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Responsavel técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF: 098.318.049-02

(Eng.) - CREA=PR192517/D

Proprietaria: Karen Merediana Rodrigues de Conto
CPF: 064.088.919-00

Francisco Beltrdo, outubro de 2021

Assinado Digitalmente

Gean Carlos Bernardi da Silva.
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ANEXO 1
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ANEXO II

Modelo do SisDEA

Autor:

Modelo:

Data de cria¢8o:

Area de concentrac8o:
Tipologia em estudo:

AVALIAGAO CASA

BERNARDI ENGENHARIA
PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO
04/10/2021

Avaliag8o de Bens

Casas

Dados do modelo:

Normalidade:

: Estimativa
0,99085971 0,984157613

0,981802964 0,968566207

0,117221215 709,6596053

Enderegco  Municipio

'Rua Peru, Lut Francisco E
'Rua Gerbera, Francisco E
Perin, sdo cri Francisco E
'Rua Altamir B Francisco E
|Rua Minas Ge Francisco E
'Rua Antonio L Francisco E
'Rua Uruguai, Francisco E
'Rua Séo sebe Francisco E
'Rua Urubici, : Francisco E
|Rua Mason, 1Francisco E
'Rua Octavian: Francisco E
'Rua Tiradente Francisco E
Rua Professo Francisco E
Tv. Emilio Fec Francisco E
'Nossa senhor Francisco E
Nossa senhor Francisco E

ivil

TG+

BERNARDI

Area Padrédo

Setor urbano Valor total

privativa construtivo

160
120

198,06
130
100
100

95

1
149

65
110
100

W =M NMNNNCNNNODNNDNDND N W
WWRNMNWWWMRDMNDNN NN

Rua Goais, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070

Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934

2300
1200
1100

1800
1500
1000
1100
1700
6500
4990
1600
1100
1200

950
3500

e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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Tabela de dados amostrais

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobiliarias
=8

Il- TRATAMENTO DOS DADOS E ARQUIVOS DA AVALIAGCAO

Significancia: menor que 30% em todas variaveis

Coeficientes de Determinagao Regressao/Estimativa:

0,9818/ 0,9685

Coeficiente de Correlagdo Regressiao/Estimativa:
0,9909 / 09842

Outliers: 0 (0,00%)

Amplitude: 12,62%

Distribui¢do dos Residuos: 068-093-100

Varidveis | Tra... | Rel.. | tCalcul.. | Significa... | F.Calculada
Area privativa x 2428 16.87 0.01 215.82
Padrdo construtive  1/x 507 565 001 o
Setor urbano Inix} 944 9.18 0.01 Durbin Watson
Valor total Iniy) 4625 001
Desvio Padrao
0.11722
709.66
Outliers (%)
0 (0.00%)
Dist Residuos
068 - 093- 100

Imovel Valor Max. Min. %Amp. %Max %Min.

1 259694 276591 243328 1262 6.51 6.11
Coeficientes Classificar Q Linearizat
Determinacsio Regresséo
* Estmativa ¥ cancetar
Coiics F Calculado :
Significancia t Aplicar

Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070

Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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Dados Coletados: 16 dados
Dados Efetivamente Utilizados: 16 dados
Varidveis Utilizadas (k): 4 (sendo 3 independente)
Independentes)Grau II: 4 (3+1) = 16 dados
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO
2) Data de referéncia:

) segunda-feira, 4 de outubro de 2021

3) Informag¢oes Complementares:

Varidveisedadosdomodelo _ JQuant.____
Total de varidveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 16

4) Estatisticas:

| Estatis &
Coeficiente de correlagdo: 0,9908597 / 0,9841576
Coeficiente de determinagao: 0,9818030
Fisher - Snedecor: 215,82
Significancia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribuigao dos residuos orm R
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Pricziizal Rua Goais, n? 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
[i241] Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
BERNARDI
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7) Analise da variancia:
Explicada 8,896 3 2,965 215,816
N&o Explicada 0,165 12 0,014
Total 9,061 15
8) Equagdo de regressao:

In (Valor total) = +6,428627658 +0,004996182326 * Area privativa -1,221139993 / Padrdo construtivo
+1,058839348 * In (Setor urbano)

° Fungdo estimativa (moda):

Valor total = +610,8716333 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e”( -1,221139993 / Padrdo
construtivo) * e?( +1,058839348 * In (Setor urbano)

e Fun¢do estimativa (mediana):

Valor total = +619,3234407 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e”( -1,221139993 / Padrdo
construtivo) * e~ +1,058839348 * In (Setor urbano)

® Funcdo estimativa (média):

Valor total = +623,5930949 * e”( +0,004996182326 * Area privativa) * e”( -1,221139993 / Padrdo
construtivo) * e*( +1,058839348 * In (Setor urbano)

9) Testes de Hipoteses:

Area privativa X 0,01
Padrdo construtivo 1/x 0,01
Setor urbano In(x) 0,01
Valor total In(y) 0,01

AT Rua Goalis, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,

Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
= Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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10) Correlagdes Parciais:

Padrdo construtivo
Setor urbano
Valor total

§ [€ " daL i | vasieit] K d ANtk Liaad
Setor urbano 0,11 0,84
Valor total -0,39 0,85

Valor total

LHEE Rua Goais, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,
Engenharia Pericias Francisco Beltrdo, Paran4, CEP: 85.601-070
Civil ‘ Imobilidrias
=] Fone WhatsApp: 046 9.9123 3934
e-mail. gean_bernardi@hotmail.com
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO III

DADO 1

Enderego Rua Peru, 663, Luther King
Area Privativa (m?) 160

Valor Total (R$) 2.300

Setor Urbano 3

Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Imobilidria Guisi: 04/10/2021
DADO 2
Endereco Rua Gerbera, Jardim Floresta, 88

Area Privativa (m?)

120

Valor Total (R$) 1.200

Setor Urbano 2

Padrio Construtivo 2

Fonte/Data Imobiliaria Guisi: 04/10/2021
DADO 3

Enderego Perin, sdo Cristovio, 66

Area Privativa (m?) 90

Valor Total (R$) 1.100

Setor Urbano 2

Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Imobiliaria Guisi: 04/10/2021

DADO 4

Enderego Rua Altamir Bonetti, padre Jurico,
239

Area Privativa (m?) 200

Valor Total (R$) 850

Setor Urbano 2

Padrao Construtivo 1

Fonte/Data

Imobiliaria Guisi: 04/10/2021

600053
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DADO 5
Endereco Rua Minas Gerais, 1090, sdo

cristovao

Area Privativa (m?) 198,06

Valor Total (R$) 1.800

Setor Urbano 2

Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Imobiliaria Sedeski: 04/10/2021

DADO 6

Endereco Rua Antonio Luiz Sabadin,
miniguacgu, 65

Area Privativa (m?) 130

Valor Total (R$) 1500

Setor Urbano 2

Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Imobiliaria Sedeski: 04/10/2021
DADO 7

Endereco Rua Uruguai, vila nova, 716
Area Privativa (m?) 100

Valor Total (R$) 220.000

Setor Urbano 2

Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Imobilidria Sedeski: 04/10/2021
DADO 8

Endereco Rua sdo sebastido, 208, Cristo Rei
Area Privativa (m?) 100

Valor Total (R$) 1.100

Setor Urbano 2

Padriao Construtivo 2

Fonte/Data Imobilidria Casaril: 04/10/2021

DADO 9 FOTO
Enderego Rua Urubici, 258, Centro

Area Privativa (m?) 95

Valor Total (R$) 1.700

Setor Urbano 2

Padrio Construtivo 3

Fonte/Data

Imobilidria Casaril: 04/10/2021

£
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DADO 10
Endereco Rua mason, 136, industrial
Area Privativa (m?) 360
Valor Total (R$) 6.500
Setor Urbano 3
Padrao Construtivo 3

Fonte/Data Imobilidria Casaril: 04/10/2021

DADO 11

Enderego Rua Octaviano dos santos,1200

Area Privativa (m?) 500

Valor Total (R$) 14.990

Setor Urbano 2

Padrio Construtivo 3

Fonte/Data Imobiliaria Imébel: 06/05/2021

DADO 12 FOTO
Enderego Bairro Tiradentes, 425, Cristo Rei

Area Privativa (m?)

149

Valor Total (R$) 1600
Setor Urbano 2
Padrao Construtivo 2

Fonte/Data Mgf imédveis: 05/10/2021
DADO 13

Enderego Rua Professor Canizio, Cristo Rei
Area Privativa (m?) 65

Valor Total (R$) 1.100

Setor Urbano 2

Padrdo Construtivo 2

Fonte/Data Mgf imdveis: 05/10/2021
DADO 14

Endereco Emilio Fedrego, 56, Cristo Rei

Area Privativa (m?)

110

Valor Total (R$) 1.200
Setor Urbano 2
Padrao Construtivo 2

Fonte/Data

Mgf iméveis: 05/10/2021

Rua Goals, n2 1.026, Nossa Senhora Aparecida,

600055

Francisco Beltrdo, Parand, CEP: 85.601-070
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DADO 15
Endereco Nossa Senhora Aparecida
Area Privativa (m?) 100
Valor Total (R$) 950
Setor Urbano 1
Padrao Construtivo 3

Fonte/Data Mgf imoveis: 05/10/2021
DADO 16
Enderego Nossa Senhora Aparecida
Area Privativa (m?) 200

Valor Total (R$) 3.500

Setor Urbano 3

Padrio Construtivo 3

Fonte/Data

Mgf iméveis: 05/10/2021
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