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Paova que inspira, cidade que acolhe.

Proc. Administrativo 26.482/2025

De: Edair K. - SMS-ADM-MUS
Para: SMA-LC-ALT - Alteracdes Contratuais e Outros/Aditivos

Data: 30/09/2025 as 08:58:08

Setores envolvidos:

SMS, SMS-ADM, SMS-ADM-MUS, SMA-LC-ALT

ADITIVO CONTRATO LOCACAO ROSIMERI RODRIGUES - SAE

Vimos através do presente solicitar aditivo de meta e prazo de 12 (doze) meses ao contrato contrato n® 888/2021 —
Dispensa n°® 109/2021, em nome de ROSIMERI RODRIGUES, a partir do vencimento do contrato em 29/10/2025.

A Sra Rosimeri Rodrigues solicita a revisdo do valor do aluguel, tendo em vista estar abaixo do valor de mercado,
segue anexo parecer técnico. Valor pago atualmente R$ 2.813,55 valor aproximado com rajuste cfe o contrato R$
2.898,89, valor requerido R$ 3.900,00

Segue em anexo imoveis para locagdo com valores.

Edair Francisco Klosinski
Agente Administrativo

Anexos:

CONT_888_ROSIMERI_RODRIGUES.pdf

imovel2.jpg

imovel_1.jpg
PARECER_ALUGUEL_FARMACIA_MUNICP_ROSEMERI_RODRIGUES_1_.pdf
SOLICITACAO_DE_REAJUSTE.jpg

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/8F04-38D4-CC05-8C77 e informe o cédigo 8F04-38D4-CC05-8C77
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

CONTRATO DE LOCAGCAO

Contrato de Locagao n°® 888/2021, que entre si celebram de um lado o
municipio de FRANCISCO BELTRAO e de outro lado a senhora
ROSIMERI RODRIGUES.

Pelo presente instrumento particular que firma de um lado, o municipio de FRANCISCO
BELTRAO, com sede na Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000, estado do Parana, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 77.816.510/0001-66, neste ato representado pelo Prefeito Municipal,

senhor CLEBER FONTANA, inscrito no CPF/MF sob o n® 020.762.969-21 e abaixo assinado,.
doravante designado LOCATARIO e de outro, ROSIMERI RODRIGUES, inscrita no CPF sob 03
n°® 772.884.679-53, portadora de RG n° 7224805-8-SESP-PR, residente na Rua ANTONINA,o
1025, CEP 85601580, Bairro ALVORADA, no Municipio de FRANCISCO BELTRAO/PR

telefone (46) 99941-0233, doravante designada LOCADORA, estando as partes sujeitas as%
normas da Lei 8.666/93 e suas alteracdes subsequentes, ajustam o presente contrato em,g
decorréncia da dispensa de licitagdo n° 109/2021, mediante as seguintes clausulas eo
condigoes.

g

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

e informe o cédi

O objeto do presente contrato é a locagado do imével composto por prédio residencial medindos
aproximadamente 179,04m2, localizado na Rua Antonina, n°® 1025, centro, sobre o lote n° 14-Aﬁ
da quadra n°® 242, matricula n°® 23.975 do Registro de Imdveis 1° Oficio, para instalagao do SAEO
- Servico de Atencdo Especializada, pelo periodo de 12 meses, de acordo com asd
especificacoes abaixo:

Item|Cddigo |Descrigdo Unidade |Quantidade Valor Valor total
mensal R$ R$

1 |[78462 |Locagdo do imodvel composto por prédio MES 12,00 2.550,00 | 30.600,00
residencial medindo  aproximadame  nte
179,04m2, localizado na Rua Antonina, n° 1025,
centro, sobre o lote n® 14-A da quadra n° 242,

httpsu7/frant,|s<,uueurdo.1doc.com.br/ve ficacao/8F04-38

matricula n® 23.975 do Registro de Imdveis 1° o

Oficio, para instalagdo do SAE - Servico de o

Atencao Especializada, pelo periodo de 12 e

meses. 8

cZ>

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO podera adaptar o imével para atender as necessidades dgs;

L

seus servicos, desde que nao |lhe afete as caracteristicas. 2
[0]
- . o g
PARAGRAFO SEGUNDO - Antes da ocupacéao do imével pelo LOCATARIO sera elaborado e assinagog
por ambas as partes, um "termo de vistoria" sobre as condicbes de conservacado do imével, que servgag
de base para comparagdo com o "termo de vistoria" a ser feito quando da devolugao do imovel, salaugog
os desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal. g §
©
= g
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DO REAJUSTE g g
23
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

O prazo de vigéncia da presente locacao é de 12 (doze) meses, a partir 29 de outubro de 2021 e até o
dia 28 de outubro de 2022, podendo ser rescindido por ambas as partes, mediante notificacdo prévia
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ou prorrogado, por consenso das partes, mediante termo
aditivo.

PARAGRAFO UNICO — Se houver prorrogagéo do prazo da contratagéo, conforme clausula 22, o valor
podera ser atualizado com base na variagdo do IGPM-FGV ou INPC ou outro que venha substitui-los,
dos ultimos 12 (doze) meses. No calculo do primeiro reajuste devera ser utilizado o indice do més
anterior a data da proposta comercial e o indice do més anterior a data prevista para o reajuste,
conforme disposto na lei n° 10.192 de 14/02/2001. Para reajustes subseqlientes devera ser utilizado o
indice do més anterior a data de concesséo do Ultimo reajuste do contrato e o indice do més anterior a-
data prevista para o reajuste. A corregéo sera realizada através do indice que melhor atender o3
interesse da Administracdo Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCAGAO

O LOCATARIO pagara a LOCADORA, o valor mensal de R$ 2.550,00 (dois mil e quinhentos
cinquenta reais), até o dia 10 (dez) do més subseqlente ao més do vencimento, totalizando R
30.600,00 (trinta mil e seiscentos reais), pelo periodo de 12 (doze) meses.

IgochO4—38D4—CC05

{0]

PARAGRAFO UNICO — O valor correspondente a locacéo devera ser depositado na conta bancaria n
816726779-0 — operacao 013 - agéncia 0601 — Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E DA LOCADORA:
a) SAO RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

1 - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo que ao mesmo incumba.

/8F04-38D4-CC05-8C77 e in%rme 0 Cl

cao

2 - Nao modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacbdes no layout, como remanejamento
instalacdes de divisérias, portas e interruptores.

3 - Pagar o aluguel e os encargos da locacéao exigiveis no prazo estipulado no Contrato.

beltraoq)doc.com.br/veri%a

4 - Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza destere-
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse. (L':j
pd
5 - Pagar as despesas com telefone, consumo de energia elétrica e agua, que serao incorporadasSag
fatura mensal do municipio. g s
IS
. . , o : e a .. Q%
6 - Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao mlnuczlosiaéL
do estado do imdvel, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos existentes. g g
31
. . . e . ~ "~ — -
7 - Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os desgastesze

deterioracdes decorrentes do uso normal.

b) SAO RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:

essoas: TAMYRES
alidade das assinaturas

1 - Entregar o imovel em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

2 - Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout do imével as necessidades de ambientes, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servicos.

3 - Garantir durante o tempo da locag¢ao o uso pacifico do imdvel.
4 - Manter durante a locagao a forma e o destino do imével.
5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

6 - Pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre o imével.

7 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive a apresentacéo da_
documentagédo correspondente. g
8 - Manter durante toda a execug¢ao do contrato em compatibilidade com as obrigagdes assumldasg
todas as condigbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagéo. 3
9 — Entregar em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica. §
CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS: é

€ 0 co

O custeio das despesas decorrentes do presente contrato se dara através de Recursos vinculados a
E.C. 29/00, de acordo com a dotacado orgamentaria especifica.

DOTACOES

Conta da Funcional programatica Fonte de  [Natureza da despesa Grupo da fonte
despesa recurso

6730 08.006.10.305.1001.2071 494 3.3.90.39.10.00 Do Exercicio

CLAUSULA SEXTA — DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

/8F04-38D4-CTU5-8C77 € inform

acao,

A fiscalizacao deste termo sera efetuada pelo Secretario Municipal de Saude, Senhor MANOEL
BREZOLIN, inscrito no CPF/MF sob o n°® 279.066.200-20 portador do RG n° 7.731.242-0.

.br/verific

Schroeder, inscrita no CPF sob o n° 880.763.269-15, telefone (46) 3520-2311,
saude.adm@franiscobeltrao.com.br.
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, acesse https://franciscobeltrao.1doc.c

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO

O LOCATARIO podera rescindir o presente Contrato sem qualquer dnus, em caso de descumprime
total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta a LOCADORA, sem prejuizo
aplicacao das penalidades cabiveis.

O
Ay

RO e EOSGR CONCELIER

o
>
Y
P
@
Py
=
M
o
U
A
<
m
Py
O

1
@)
Q
(2
o
>0

S
Q
=
Q
N
(o}
D
n
Qo
D
§-.
]
=
[
n
(2
D

©
[
=2
o
o
Qo
(0]
<
o
Q
3
@
=
D

c
28
=
Q
Q
o
Q
()
>
(@]
2]
o
=
3
20

o

o
(o]
-3
Q9
(]
O
x
o
o
Q
=
«Q
(@]
\'
(o¢]
o
V)
—
9
=)
®
(o2}
(o]
(<2}
o
®
N
(o}
©
w
®
(o]
—
-0
O
>
Y
>
- 8
. O
o
o
Q
o
V]
o
@
<
o
<
®
=
(o]
3
]
<
@
Al
®
uras

rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento @e~
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trln%)w
dias.

ass

essoas: TAM
alidade das
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

PARAGRAFO SEGUNDO - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

PARAGRAFO TERCEIRO - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

CLAUSULA OITAVA - DA FRAUDE E DA CORRUPGAO

As partes declaram conhecer as normas de prevengao a corrupgao previstas na legislagéo._
brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n° 8.429/1992), a Leig
Federal n® 12.846/2013 e seus regulamentos, se comprometem que para a execugao desteg'
contrato nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer ques
seja, aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta prépriag
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagensLé:
financeiras ou beneficios indevidos de qualquer espécie, de modo fraudulento que constituams
pratica ilegal ou de corrupgdo, bem como de manipular ou fraudar o equilibrio econdmicog
financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste§
contrato, devendo garantir, ainda que seus prepostos, administradores e colaboradores ajam§
da mesma forma.

CLAUSULA NONA - DO FORO

CC05-8C77 e inf

As partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias (impressas por sistema eletrénicog
de dados) de igual teor e forma, na presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo, obrigando-seg
por si e seus sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro do'é\-;
mesmo a Comarca de Francisco Beltrdo, estado do Paranda, ndo obstante qualquer mudancgag
de domicilio da LOCADORA, que em razdo disso é obrigada a manter um representante coms
plenos poderes para receber notificagdes, citacao inicial e outras em direito permitidas nestes
referido foro.

4

Francisco Beltrdao, 29 de outubro 2021.

"EONTANA ROSIMERI RODRIGUES

alidade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/ve

o

w

o

- &
CLEBEF o
CPF N9 020.762.969-21 z
n

PREFEITO MUNICIPAL LOCADORA a
LOCATARIO §

CPF n° 772.884.679-53 e

TESTEMUNHAS: 2
)]

[11]

ANTONIO CARLOS MANOEL BREZOLIN =
BONETTI =
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IVO SENDESKI

Tecnologo em Negocios Imobiliarios (CRECI/PR 9.313)
COM ESPECIALIZACAO EM DIREITO IMOBILIARIO
Perito Avaliador (CNAI 1.753)

Av. Julio Assis cavalheiro 37, Centro — Francisco Beltrdo — PR.
FONE 3523-5221 / 3055-5221 ou 99975-0179
e-mail/ ivo@imbiliariasendeski.com.br ///sendeski65@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
LOCACAO:

| - PREAMBULO

A pedido da Sra. ROSIMERI RODRIGUES, portadora do RG n27.224.805-8 SSP-PR e
CPF n9772.884.679-53, eu IVO SENDESKI, brasileiro, maior, casado, TECNOLOGO EM
NEGOCIOS IMOBILIARIOS, COM ESPECIALIZACAO EM DIREITO IMOBILIARIO E
PERITO EM AVALIACOES, inscrito no CNAI — (Cadastro Nacional de Avaliadores /
COFECI sob o n? 01753), portador do RG n° 3.995.824-4 e CPF n°® 546.191.659-72,
regularmente inscrito no CRECI 62 Regiao PR., sob o n° F — 9.313, inscrito no CAJU-PR,
estabelecido com escritério de atendimento ao publico na Av. Julio Assis Cavalheiro n®
37 — Centro da cidade de Francisco Beltrdo-PR, vem fornecer “PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICO DE LOCACAO”, sobre o imével a seguir.

Il - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

o

IMOVEL COMERCIAL DE 200,00 m? (area coberta), EDIFICACAO DE ALENARIA,§
O
SOBRE O TERRENO URBANO N2 14-A (quatorze-A) da quadra n2 242, localizado nad

O

rua Antonina n® 1025, area central - Il de Francisco Beltrdo — PR., registrado sob ad
matricula n? 23.975 do 1° RI, desta Comarca e Municipio de Francisco Beltrao-PR.

Obs: Area de edificacdo averbada de 179,04 m? de 10/12/2007, acrescida de éareas
cobertas.

Obs: Imovel locado para SAE / CTA, (Municipio de Fco. Beltrao-PR.)

GEOGRAFIA - INDICADORES
Localizacao via imagem (GOOGLE).

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/8F04-38D4-CC05-8C77 e informe o codigo 8F04-38D4-CC05-8C77
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lll - VISTORIA DE IMOVEL COMERCIAL

O desenvolvimento do Trabalho, envolveu vistoria no local no dia 19 de setembro de
2025, no periodo da tarde, das 16:00 as 16:20 horas, investigando-se a situacao do
imovel em sua totalidade (instalacbes), caracteristicas da edificacdo, estado de
conservacao e sua utilizagdo, dados da localizagdo geografica (vizinhanga) e

informacdes envolvendo imagens e fotografias do local.

IV - FOTOGRAFIAS (externas)

Imagem de 2022.

FOTOGRAFIAS ATUAIS DE 19/09/2025.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/8F04-38D4-CC05-8C77 e informe o codigo 8F04-38D4-CC05-8C77
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Contém 03 unidades de banheiros




Obs: Imdvel contém 08 (0ito) pecas fechadas, acrescido de 3 banheiros e drea exterior coberta.

V - ACESSO:

“BOM”, entre parametros (bom, regular e ruim), ou seja: ruas no entorno, sdo servidas

de pavimentacao com asfalto.

VI — REFERENCIAL DE LOCALIZACAO:
- ZONA CENTRAL -l

- PARAMETRO “Otimo”: Entre (ruim, bom e 6timo).

Ref. CDL / CLINICA ELEVA SPA e CLINICA DA FACE.

o

VIl - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: 3

&

A regidao possui todos o0s equipamentos comunitarios (pavimentagcdo de asfalto,©
P4

implantacao de rede de agua tratada, energia elétrica, rede de telefone, iIuminagéo§
publica, rede de captacdo de aguas pluviais e rede de coleta de esgoto) e comg

caracteristica de edificacdes de niveis normal e alto padrdes.

VIl - INFRA-ESTRUTURA LOCAL:

A regiao é totalmente servida pela infraestrutura dos equipamentos comunitarios da area
central / comercial, que visam atender as necessidades basicas de salude, educagido em
todos os niveis, transporte, seguranca e lazer da populagao.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/8F04-38D4-CC05-8C77 e informe o codigo 8F04-38D4-CC05-8C77
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IX - CONTEXTO URBANO E COMERCIAL.:
No contexto geral o imével (avaliando) esta localizado em um eixo comercial
(moderado), sendo atendido pela infraestrutura geral da area central urbana comercial
do Municipio.
X - METODOLOGIA:
CDDM - (Comparativo Direto de Dados de Mercado).

De acordo com os conceitos ditados pela NBR-14653 da ABNT, relativos a metodologia,
o meétodo mais aconselhado e “por sua vez adotado pro caso em tela”, por este perito
em avaliagbes, € o CDDM — Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Método CDDM - Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando as partes
1 (procedimentos gerais) e 2 (imdveis urbanos) da referida Norma.

Este método é baseado na comparacdo de dados de ofertas / LOCACAO com imoéveis
comerciais (salas térreas), em diversas areas(localizacbes) dentro de Francisco Beltrao,
utilizando critérios adequados para considerar as diferencas existentes entre os iméveis
do quadro das amostras, cujas informagdes foram colhidas nas empresas do ramo
imobiliario da cidade e no banco de dados da IMOBILIARIA SENDESKI LTDA, onde
foram pesquisados.

e CRITERIOS UTILIZADOS PARA A CONFECCAO DE AVALIACOES
PARECER MERCADOLOGICO, usados critérios da lei n® 6.530/78 que regulamenta a
profissdao do corretor de imébveis, que os habilita a realizarem (opinides e avaliacdes de
imoéveis).

XI - EDIFICACAO:
A PRESENTE RESIDENCIA/COMERCIAL “SALA COMERCIAL DE 200m?” de area
coberta, “em alvenaria”, edificada no ano de 2007.

DISTRIBUIDA EM: “Area de espera externa - coberta / atendimento — balcdo / secretaria

de atendimento, escritério / sala de trabalho / consultérios / area de trabalho de

funcionarios / arquivo / deposito / 03 banheiros / cozinha / garagem fechada (usada p/

arquivo / deposito .

IDADE DO IMOVEL: 18 anos

ESTADO DE CONSERVACAO: “bom”, necessitando de pintura em alguns lugares.
ACABAMENTO: “padrao normal”.

PERCENTUAL DE DEPRECIACAO: “0%” com aplicacdo da tabela de “ROSS-
HEIDECKE” depreciagéo fisica.

\
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XIl - FORMACAO DO QUADRO DE AMOSTRAGEM E TRATAMENTOS:
Através de pesquisa de mercado realizado em sites de imobiliarias, entre os dias 19 e
23 de setembro de 2025, com “SALAS COMERCIAIS / CASAS / SOBRADOS E

APARTAMENTOS, localizadas em diversas areas da cidade / perimetro urbano de
Francisco Belirdo-PR, em “OFERTA .

QUADRO -1 - AMOSTRAS GERAIS

AMOSTRA EMPRESA FONTE N°® |ENDERECO IE_)E':ERABA; M VALOR ALUGUEL | VALOR POR M®
1 Casaril Imobilidria site / ref. 3755 / sobrado 382 |Porto Alegre / centro OFERTA 140 RS 3.525,00 | R® 2518
2 Casaril Imobilidria |site / ref. 1943 / casa 734 |Guanabara / Presid Kenedy |OFERTA 250 RS 5.350,00 | RE 21,40
3 Casaril Imobilidria |site / ref. 1045 / apartamento | 1012 |Goias / Alvorada OFERTA 138 RS 2.700,00 | RS 18 57
4 Casaril Imobilidria |site / ref. 228/ 5L 742 | Flerianopolis OFERTA 95 RS 3.800,00 | RS 40,00
5 Casaril Imobilidria |site /ref. 1108/ 5L 2543 | Penta Grossa OFERTA &0 RS 1.500,00 | RS 25,00
6 Casaril Imobilidria |site / ref 2763 / sobrado 210 |5d80 Judas Tadeu / CANGO  |OFERTA 100 RS 1.800,00 | RS 18,00
7 Casaril Imobilidria |site / ref 434 / zobrado 24 |Justino Backes/ Alvorada OFERTA 100 RE 1.800,00 | RS 18,00
8 Casaril Imobiliaria |site / ref. 3388/ 5L 42 [Porto Unido / Miniguacu OFERTA 30 RS 1.500,00 | RS 50,00
9 Casaril Imobiliaria |site / ref. 3061/ 5L 110 |Unido da Vitoria / Miniguagu  |OFERTA 85 RS 3.500,00 | RS 4117
10 Casaril Imobiliaria |site /ref. 1255/ 5L 130 |General Osorio / CANAGO  |OFERTA | 1576 | RE 5.000,00 | RS .73
11 Casaril Imobiliaria |site / ref. 3908/ 5L 201 |Ant.C.MNeto / M.S Aparecida |OFERTA 100 | RS 2.900,00 | RE 2500
12 Casaril Imobiliaria |51 | &7 3755/ 382 |Porto Alegre / Alvorada OFERTA | 140 | RS 3.52500 | RS 2518

Apartamento

13 Casaril Imobilidria |site / ref. 4035/ 5L 1857 | Ponta Grossa / centro OFERTA 223 RS 10.000,00 | RS 44 B4
14 Casaril Imobiliaria |site / ref. 4070/ 5L 1334 |Clevelandia / V. Nova OFERTA 64 RE 2.800,00 | RE 4375
15 Tomazoni Imoveis |site / ref.4034 / Casa 565 |S&o Jodo /Guanabara OFERTA | 24115 | RS 4.200,00 | RS 1741
16 Tomazoni Imoveis |site / ref 3673/ 5L 2374 |Ponta Grossa / N.5.Aparecid (OFERTA | 7248 | RS 2.500,00 | R® 34,50
17 Pioneira Imoveis |site / ref.82/ Caza 202 |Maranhdo/ Vila Nova OFERTA 160 RS 3.250,00 | RS 20,31
18 Pioneira Imoveis  |site / ref. 2337/ Casa 1811 |Goias / Sdo Cristovio OFERTA 160 RE 3.750,00 | R® 23,44
19 Ghisi imoveis site / ref. 825/ SL 759 |Floiandpolis /Aalvorada OFERTA 40 RS 1.050,00 | RS 268,25
20 Pioneira Imoveis |site / ref. 745/ Caza 310 |Brasilia / Presid. Kenedy OFERTA 160 RS 3.800,00 | RS 2375
21 Imobiliaria Sendeski |site / ref. 2538/ Caza 532 | Ant. P. Cantelmo / centro OFERTA 400 RE 8.500,00 | RE 21,25

TOTAL | RS 75.750,00 | RS 59973

MEDIA | RS 365478 | RE 28,56

Média aritmética simples R$ 28,56 p/m?2.
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QUADRO- Il - MEDIA HOMOGENEIZADA, com descarte de SL comerciais, 3
O

“classificando somente iméveis similares, com Casas, Apartamentos e Sobrados” §
disponiveis no mercado, para dar consisténcia e semelhanga ao imével avaliando. §
o

AMOSTRA EMPRESA FONTE N° |ENDEREGO ESET—DJE M VALOR ALUGUEL | VALOR POR M* Lg
o

1 Casaril Imobiliaria site / ref.3755 / sobrade 382 |Porto Alegre / centro OFERTA 140 RS 3.52500 | RS 2518 %

2 Casaril Imobiliaria |site / ref. 1943 / casa 734 |Guanabara / Pregid Kenedy |OFERTA 250 RS S.350,00 | RS 21,40 E

3 Casaril Imobiliaria |site / ref. 1045/ apartamento | 1012 |Goias / Alvorada OFERTA 138 | RS 270000 | RS 18,57 g

4 Casaril Imobiliaria |site / ref.2763 / sobrado 210 | 580 Judas Tadeu / CANGO |OFERTA 100 | RE 1.500,00 | RE 18,00 fﬁ

5 Casaril Imobiliaria |site / ref.494 / sobrado 24 |lustine Backes/ Alvorada OFERTA 100 RE 1.800,00 | RS 18,00 g

& Casaril Imobilidria ;i:;;:ﬂi?” 387 |Porto Alegre / Alvorada  |oFerTa | 140 | RS 352500 | RS 2518 | 2

7 Pioneira Imoveis |site /ref82/ Casa 202 |Maranhdo/ Vila Nova OFERTA 160 RE 3.250,00 | RE 20,31 %
Pioneira Imoveis |site /ref. 2337 / Casa 1811|Goids /Sdo Cristovdo OFERTA 160 | RS 3.750,00 | RS 23,44 ﬁ

Pioneira Imoveis |site /ref. 745/ Casa 310 |Braszilia / Presid. Kenedy OFERTA 160 RE 3.800,00 | RS 2375 NQ

10 Imobiliaria Sendeski |site / ref. 2538/ Casa 532 | Ant. P. Cantelmo / centro OFERTA 400 | R3 850000 | R® 21,25 é
TOTAL| RS 38.000,00 | RS 216,08 §

MEDIA | RS 3.80000 | RS 21,81 §
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QUADRO-IIl - TRATAMENTO DA AMOSTRAGEM COLHIDA NO
QUADRO -ll, PARA FORMAGAO DA MEDIA APURADA.

Apos encontrar a Média aritmética e homogeneizada, sera descartado as amostras com
valor superior e inferior a 10%, classificando somente as amostras que ficaram dentro

deste parametro, apurando uma nova média, para ser usada no trabalho.

AMOSTRA EMPRESA FONTE N® |ENDEREGO EE’;ET—DJ\E M= VALOR ALUGUEL | VALOR POR M*
1 Casaril Imobilidria |site / ref. 1943/ casa 734 |Guanabara / Presid Kenedy |OFERTA 250 RS 5.350,00 | RS 21,40

2 Casaril Imobiliaria |site / ref. 1048 / apartamento | 1012 | Goias / Alvorada OFERTA 138 | RS 270000 | RS 1557

3 Pioneira Imoveis |site / ref.82/ Casa 202 |Maranhdo! Vila Nova OFERTA 180 RS 325000 | RS 20,31

4 Pioneira Imoveis |site / ref. 2337 / Casa 1811|Goids /Sdo Cristovdo OFERTA 160 | RS 3.750,00 | RS 2344

5 Pioneira Imoveis |site / ref. 748/ Casa 310 |Brasilia / Presid. Kenedy OFERTA 180 RS 3.80000 | RS 23,75

G Imobiliaria Sendeski |site / ref. 2538/ Casa 532 | Ant. P. Cantelmo / centro OFERTA 400 RS 8.500,00 | RS 21,25
TOTAL| RS 27.350,00 | RS 12872

MEDIA | RS 455833 | RS 2182

RESULTADO DA MEDIA APURADA de iméveis p/ locacdo, em situagdo de oferta no
mercado imobiliario , p/m2 é de R$ 21,62 .

XIll - FORMAGCAO DE VALORES DO IMOVEL (residencial / comercial)
AVALIANDO:

A média APURADA do mercado (EM OFERTA) por m? (metro quadrado), para imoveis
residenciais/comerciais (casas, sobrados e apartamentos), que estado localizados “em
varias localizagdes de Francisco Beltrao” - PR., é de R$ 21,62.

FATOR DE CORRECAO: Situacao especifica.

- FATOR DE CORREGCAO DE OFERTA/ LOCACAO:

LIER

O tratamento da corregcédo especifica se faz necessario neste caso, porque 100%(cem<“zj
- - Q
por cento) das amostras classificadas no quadro de amostragem para a formacéao dog

. . - L, o}
valor do m? do imovel avaliando, sdo formadas por amostras de iméveis de ofertad

(iT]

(disponiveis & locacao no mercado imobiliario da cidade). Como é possivel aconteceré

H - H -~ A H r4 " H H n O
negociacao (em condicdo normal de concorréncia estavel, "sem interesses demasiados", =
<

~ . a . . ~ . . . Ve o
onde ndo haja urgéncia e interesse de locagao, que interfiram no valor do imovel em g«

questao) podera sofrer ajuste de (barganha de negociagdo / pechincha / oferta comg

TA

depreciacao / alteragdo negativa de preco / comparagdo com outros similares) "pratica s
usual de mercado", conforme a situacdo da economia do pais. Na percepcédo deste

r 2 pessoa

perito avaliador (que atua na area de locagdes) junto a empresa que administra g

ado p

(Imobilidria Sendeski Ltda), ha necessidade de aplicar o indice/percentual de g
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gerada no mercado em funcdo da alta ocorrida nos ultimos anos e a grande quantidade

de oferta disponivel no mercado imobiliario.
CALCULO:

Valor médio do m2 de oferta de R$ 21,62 X (-) 10% (R$ 2,16) = R$19,46 p/m2.

IMOVEL RESIDENCIAL / COMERCIAL com 200,00m2 de area coberta.

Valor encontrado de R$ 19,46 p/m2 (x) multiplicados pela metragem/tamanho da sala de
200,00 m?2 = R$ 3.892,00 / “arredondados” P/ R$ 3.900,00 (TRES MIL E NOVECENTOS
REAIS).

XIV - DEFINICAO DE VALOR:

Entendendo que a definicao de Valor de Mercado do Imdével é:

“Expressdo monetaria tedrica e mais provavel de um bem, a uma data de referéncia,
numa situacdo em que as partes, conscientemente conhecedoras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagcdo, ndo estejam compelidas a negociacdo, no
mercado vigente naquela data”. (Fonte: IBAPE — Glossario de Terminologia Basica
Aplicavel a Engenharia de Avaliagbes — 1994).

XV - FINALIDADE DA AVALIACAO:
A finalidade do laudo é estabelecer valor de mercado LOCATICIO DA
RESIDENCIA (COMERCIAL) ¢/ 200,00 m? de area coberta, (atualizacio de valor
c/ mercado).

XVI — CONCLUSAO:

No entender deste perito em avaliagbes, considerando a pesquisa de
campo realizada de salas comerciais e residencial (casas, sobrados e
apartamentos), localizados nas (areas central | e Il e zonas residencial - 1 e Il ), as
variaveis que influenciam nos calculos da avaliacdo de locacdo e o fator de
correcdo aplicado, conforme as normas da NBR-14653 da ABNT, o presente
PTAM, aponta para o_IMOVEL COMERCIAL DE 200,00 m2? (area coberta),
EDIFICACAO DE ALENARIA, SOBRE O TERRENO URBANO N¢ 14-A
(quatorze-A) da quadra n? 242, localizado na rua Antonina n® 1025, area central -

Il de Francisco Beltrdo — PR., registrado sob a matricula n? 23.975 do 1° RI, o
VALOR DE MERCADO ATUAL DE LOCACAO MENSAL DE R$3.900,00( TRES
MIL E NOVECENTOS REAIS), “arredondados”.
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XVIl - CURRICULO DO AVALIADOR:

- Técnico em contabilidade - formado em 1985 (Colégio Estadual Mario de Andrade).

- Técnico em transacoes Imobiliarias, 1991, inscricao no CRECI /PR -F 9.313.

- Bacharel em Economia Doméstica pela UNIOESTE em 2000.
- Empreendedor Rural, certificado pelo SEBRAE-PR em 2005.
- Perito avaliador, cadastrado com o registro de avaliador imobiliario n® 01753 em 2007.
- Formado em GESTAO IMOBILIARIA, de nivel superior através da ULBRA (Tecnélogo

em Negdcios imobiliarios) em 2008.

- Graduado (MBA- em direito imobiliario), certificado pela CELER em 2014.
- Designado “perito avaliador judicial” pelas Varas judiciais da regido, deste o ano

2.000, com grande demanda de trabalhos prestados.

- Proprietario da Imobiliaria Sendeski.

-Coordenador do NIFB (Nucleo de Imobilidrias de Francisco Beltrdo, junto a ACEFB).
- Presidente do CONCIDADE (Francisco Beltrao-PR), gestao 2019/2020.

AREAS DE ATUACAO DO PERITO:

Pericias judiciais;
Assistente Técnico;
AvaliacOes para empresas;
Avaliagbes Particulares;
Avaliagbes para Prefeituras;
Avaliacdes para Consércios Imobiliarios;
Avaliacbes para Compra e Venda urbanas ou rurais
Avaliacao locaticia;
Avaliagdes de Patrimdnio
- Lei n® 11.441 de 04/01/2007

“Inventarios, partilhas, Separagbes consensual e Divorcio via administrativa —

tabelionatos”

Avaliacdo de Mercado para Instituicoes financeiras (bancos e cooperativas de crédito).

Avaliacdo de bens para Penhora.

CLIENTES EM POTENCIAL (com trabalhos prestados).
* Prefeitura Municipal de Marmeleiro - PR.

* Prefeitura Municipal de Enéas Marques - PR.

* Prefeitura Municipal de Nova Esperanca do Sudoeste - PR.

* Prefeitura Municipal de Veré - PR.
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*Banco do BRADESCO.

*Banco BRASIL.

*CRESOL.

*SICRED.

*SICOOB.

“UNIPRIME.

*CONSORCIOS EM GERAL.
*DAMIANI COM. BEBIDAS.
*LIQUIGAS S/A.

*TRACTEBEL SALTO OZORIO.

* MITRA DIOCESANA DE PALMA E FCO.BELTRAO-PR.
* CONSTRUTORA SUDOESTE LTDA.
*SESC - FCO.BELTRAO.

*AMSOP

*ACEFB

XVIll- ENCERRAMENTO

Termo de Encerramento

Declaro que sob o grau de fé, a mim conferido como avaliador, que este PTAM é fruto
de resultados de pesquisa e calculos realizados, com objetivo de expressar a realidade

dos valores praticados no mercado.

Sendo que o presente trabalho foi realizado com isengdo de animos, independente e

totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

O presente PTAM é composto de (11) paginas, todas de um lado sé rubricadas pelo

avaliador, que subscrevem esta ultima.

XIX — ANEXOS:

- MATRICULA ATUALIZADA DO IMOVEL.
- CERTIFICADOS DO PERITO AVALIADOR.

Francisco Beltrao-PR., 24 de setembro de 2025

\
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CNM: 086983.2.0023975-92 i

ESTADO DO PARANA REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO Primeiro Oficio

Arceline Leal Santos - Oficial Titular

MATRIC UL Ametoean FOLHA # .
( “23.975- [ 1 LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N¢ 23.975 - Prot 66520 i
Data:~ 27 de Novembro de 2.003,

1M L:-~ CONSTA do LOTE URBANO N? 14-A(Quatorze-A) originaric ‘
da Subdivisao do antigo Lote Urbano n? 14(Quatorze) da QUﬁDRA -
N® 242(Duzentos ¢ quarenta e dois) do Patrimgnio de Fco. Be
trao, da 1% Seccao - 3% Parte - Colonia Missoes, situado nesta
cidade e Comarca de FRANCISCO BELTRAO, da 1% Circunscrigao,Es-
tado do Parana, contendo a area superficial dde TREZENTOS E /
SESSENTA METROS E ONZE DECIMETROS QUADRADOS (360,11m2), com os
limites e confrontacoes seguintes: Ao NOHDESTE: Por linha seca
e reta, medindo 28,58 metros, confronta com ¢ lote n? 14-Rema-
nescente da mesma quadra. Ao SUDESTE: Por linha seca e reta.,
medindo 12,60 metros, confronta com a Rua Antonina. Ao SUDOES-
TE: Por linha seca e reta, medindo 28,58 metros, confronta com
os lotes n%s 15 e 13 da mesma quadra. Ao NOROESTE: Por linha /
seca e reta, medindo 12,60 metros, confronta com o lote n® 14B
da mesma quadra. Limites e confrontagoes de conformidade com o
mapa & memorial descritivo fornecidos pelo Tec. em Agrimensura
Davi Aurelioc Lorenzetti - cREA n? 964-~-TD/PR(ART/CREA nt® 311424
9/ 7% Regiao) e aprovados pela Prefeitura Municipal desta cida
de atrayes do Processo n? 9149/2003 de 31/11/2003. O presente
imovel @ originario da letra "b" da AV-1 da MATRICULA N® 23.97
3 do Livre n¥ 2 deste Oficio, e foi aberta de acordo com a I-
tem 16.4.4 do Codigo de Normas da Corregedgria Gegpal, da Justi-
¢a do Parana. 0 referido e verdade e dou fe. Fram g Reltrao
27 de Novembro de 2.003. '

Proprietarios:— ROSANGELA LOPES MARQUES e seu marido Sr. MARGAL MARGUES; /
brasileiros, casados sob 0 regime de comunhac universal de bens, ela secre-
taria, portadora da C.I.RG n? 2.064.908-9-Pr, ¢ do CPF/MF nt 718,766, 18949
ele varapsicologo, portador da C.I.RG n% 942.850-Pr, e do CPF/MF n® 255.49
7.829-87, residentes e domiciliados a Rua Ttatiaia, N? 942, na cidade de /
Curitiba-Pr. O referido e verdade e dou fe. Francisco 27 de Novem
bro de 2.003.

l11-1—ﬁ—-23.975 - Prot 69192 - 11/JANETRO/2005.~ Trensfe
Fscritura Publica de compra e Venda com Doagao de NMumerarios, lavrada nes
Notas do 22 Tabelionato desta cidade e Comarca, ne Livro n® 0200-E, as fis
147, em data de 23 de Dezembro de 2.004; o imovel urbano constante desta /
Matricula, foi sdquirido em comm em partes iguais pelos Outorgados-compra-
doresa a)- SPERANDIO ANGELO DE CONTO., brasileiro, separade judicialmente,
sposentado, portador da C.1.RG n® 1. 503 949—SSP/PR e do CPF/MF n? 130.787
049«04 residente e domiciliado na rua Joao Giachini, n® 123, nesta cidade

-~ ROSIMFRI RODRIGUES., hbhrasileira, solteira, do lar, portadora da C.1.RG
n‘ 7.224 B05-8-55P/Pr, e do CPF/MF n? 772.8B4.579-53, residente e domici -

{continua no verso)

SERVICO REGISTRAL - 1" OFIC 10 |
DA COMARCA DE FRANCISCO |
BELTRAO-TR

VITOR VGO DE[..L\ PASOILIA
Oficial - Port, 43/2022
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. CNM: 086983.2.0023975-92

ESTADO DO PARANA

MATRICULA FOLHA
|V =23,975= " =]= ‘ COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO
— Primeiro Oficio
Areelino Leal Santos - Oficial Titular
Onete M. B. Leal Santos- Oficial Subst’

(continuacao do anverso)

(Repito) residente e domiciliada na Rua Joao Giachini, n® 123, nesta cida-
de; c) KAREN MEREDIANA RODRIGUES DE CONTO., brasileira, solteira, menor,
estudante, portadora da C.1.RG n¥ 9,342.617-7-SSP/Pr, e do CPF/MF n? 064.0
88,919~-00, residente e domiciliada a Rua Joao Giachini, n?® 123, nesta cida
de, neste ato representada por seus pais acima qualificados, por compra /
feita dos Outorgantes-Vendedores Rosangela Lopes Marques e seu marido Sr.
Marcal Marques, ambos qualificados na fls. 1 e verso desta Matricula, neg-
te ato representados pela Sr* Angelina Lopes, brasileira, casada, do comer
cio, portadora da C.I.RG n? 1.496.688-Pr, e do CPF/MF n? 554,375.089-72,
residente e domiciliada a Av. Cristo Rei, 240, nesta cidade, conforme man-
dato lavrado fls. 128, livro 156-P aps 24/11/2003 do 2@ Tabelionato desta
cidade, e mandato lavrado no Tabelionato Distrital do Porteo da Comarca de
Curitiba-Pr, fls. 9/10 do Livro 200-P aos 21/12/2004, arquivado sob nf 72
49, liyro 31-R. Pelo prego de R$ 18.000,00(Dezoito mil reais) ngo havendo
condigoes, Pura e simples; sendo que 1/3 ou sejar a importencia de R$ 6.00
0,00(Seis mil reais) os Srs Sperandio Angelo de Conto e Rosimeri Rodrigues
DOAM 3 sua filha Karen Meredisna Rodrigues de Conto para a aquisicao de /
parte do imevel desta Matricula. Pare fins de tributagec do ITBI o imovel
foi avaliado em R$ 28.000,00(Vinte e oito mil reais}. Bm dita escritura -
constou que foram cumpridas as formalidades do Art? 27 da lei 10.257. Cons
tou ainda: Guia de ITBI referente a compra/venda sob n® 22008 no valor de
R$ 560,00 expedida pela Prefeitura Municipal, referente ao Inter-Vivos; -
Guia de ITCMD referente a Doagao de rumerarios no valer de R$ 240,00 GR-PR
emitida pela Secretaria de Estado da Fazenda; Guia de recolhimento do FUN-
REJUS emitida atraves da guia expedida pelo Tabelionato no valor de R$ 56,
00; DOI informada pelo Tabelionato; Certidao negativa Municipal n® 2750/04
emitida gos 08/12/2004 pela Prefeitura Municipal; Declaram os contratantes
que o imovel descrito nao sera destinado a qualquer forma de ocupacao ou /
fracionsmento irregular do solo sob as penas da sancao prevista no Art% 29
9 e Art? 50 da lei 6,766/79.(Ctmtaszﬁeg9—4.312.00VRC/R$ 452:30). O referi-
do e verdade e dou fe. Francisco Beltrso, 11 de Janeiro 005.

AV-2—M-23.975 - Prot 76598 - 10/DEZEMBRO/2007.- Averbacao de Construgao:
Procede-se esta Averbacac nos termos do requerimento formulado pelo pro-
prietario em data de 03/12/2007, com base nos documentos no final rels -
cionados, para constar que sobre o terreno objeto desta Matricula, foi /
construida uma CASA RESIDENCTAL com a area de 179,04m2.,(Cento e setenta
e nove metros e quatro decimetros quadrados) de area construida em alvena-
ria, apresentando as @8 juintes caractaristioas:Estrutura de alvenaria, -
cobertura telha franeesa, forro PV, piso de cersmica, instalecao eletri
ca, embutida, instalacao sanitaria mais de uma completa, pintura PVA la-
tex. Os documentos apresentados foram os seguintes: a) Planta baixa, b)-

(continua na fls. 02)
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foi emitida no inicie do expedignte.

ESTADO DO PARANA
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO

Arcelino Leal Santos - Oficial Titular

CNM: 086883.2.0023875-92
REGISTRO DE IMOVEIS

Primesiro Oficio

(—na'ruﬁsm,- rmm LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
=23,975= =2= A,
(continuagao da fls. 1 verso) q

zenbro de 2.007,

(Repito) b) ART/CHEA n® 20040060840-5; c) Certidao Cadastral, Certidao de

Habite-se n? 206/07 e Alvara n? 021/06 ambas fornecidas pela Prefeitura Mu
nicipal desta cidade; d) CND/INSS n? 06652007-14021040; e) FUNREIUS reco -
lhido atraves da guia emitida por este Oficio sob n? 0706600270090072 no va
lor de R$ 252,49; De acordo com o Ttem 16.6.8.3 do C.N. a oonstrugao foi /
aveliada de acordo com o CUB/STNDUSCON/PR no mes de outubro em R$ 126.218,
00(Cento e vinte e seis mi] duzentos e dezoito reais) .(Custas:AV-226,70/

VRC 2,156,00), 0 referido e verdade e dou fe, Francisco Bel

Crrete M. B. Leol Samos
ammﬁ'ﬁdm

10 de De-

12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FRANCISCO BELTRAO -PARANA

Certifico gue o presente fotocdpia € copie fe do documento arquivodo nesle Corldrio e

{ Jlucigna Chalito Lepchack - Cscrevente - Portaria n€ 142045
| ) Wacia lorrookt Chaves — Escravente - Portania n? 15/2025

Certid8o fornecida nos termos do § 19 art 19 da Lei 6015 de 31/12/73 alterada pela Lei
3216 de 30/06/76

Emolumentos: R$ 38 55.

CUSTAS ‘
Buscas: RS D 45,

Selo: R$ 8,00,
Funrejus: R§ 9,64
ISS: RS 0.96. : :
FUNDEP; RS 1,93, 5 SELO DE
TOTAL: RS 68.53. ; FISCALIZAGCAD
| SFRI2.b5C5V.mHjzT-
i myIeb.F4Blg

hitps://seln. fusarpen com. br
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Conselha Federal de.
Consalho Regional de Corre

IDENTIDADE PROFISSIONAL

CRECI-PR 9313

Cadastro Nacional de Avaliaderes imobilidrios

CNAI 001753 de 25/07/2008
IVO SENDESKI

Validade:
15/04/2019

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECH
Conselho Regionat de Cometores de imaveis - CRECI 6*

IDENTIDADE FUNCIONAL

Ivo Sendeski
Membro Crecicon - Francisco Beltrao
Gestao 2025/2027

Validade:
31/12/2027

"Conseih
E%E vﬁufmcoo -
mRdr itee

Haturalicade:

FRANCISCO BELTRAG,

Rg
39968244
Via:

1a

Luiz caisn Ca stngnaro

Presidents am axeraicio

Filingan:
Basilio Sendeski
Maria Stachechem Sandeski
Naturalidade; Data de Nascimenlo:
Francisco Beltrao/PR @aamses
RG:
39958244/l PR 5«3 191.659-72
Creci: Data de Emissao:
FO313 0‘4)04{2025
Iso T né:lan ko s(
ﬁ;w_ﬁzagmm ruorsoey-:nreiar“t\:a ;

TEM FE PUBLICA EM TODO TERRITORIO NAGIONAL
(ART.1 DA LE| 6.206 de 07/05/1975)

ST o
o Regional de CSr.‘rétpre§!._-d._e§,I_m Veis
CRECI 6° Regido - PR

BADE CIVIL (LEI 6,206, 07/05/1875)

.o?m u..nsm.;ao ho GRECH:
Tgfoariegt

" M‘fﬁ?

/ Diretor Secretarie

n° 2747
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22/08/2025, 10:03 Conselho.NET/ Cerliddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 63 REGIAO / PR

CRECI 63 REGIAO / PR

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISICA

CERTIDAO EMITIDA EM: ‘ !
= =

22/09/2025 AS 10:03:40 |
CODIGO DE AUTENTICIDADE: AXSMIR ; :

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 22/10/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imdveis IVO SENDESKI,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N2 09313, desde 16/04/1991, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDI(;;&O
DO ESTADO DE PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis,
faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso  site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avangados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N® 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NQ CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 25/07/2008 SOB NUMERQ: 1753

Y o nitan

LUIZ CELSO CASTEGNARO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/8F04-38D4-CC05-8C77 e informe o cédigo 8F04-38D4-CC05-8C77
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De: Marcelo C. - SMA-LC-ALT
Para: GP-PGM-JEA - Juridico/ Editais e Aditivos - A/C Camila B.

Data: 01/10/2025 as 08:22:54

Bom Dia,
Segue para analise e parecer juridico.
Atenciosamente,

Marcelo Felipe de Costa
Departamento de Licitagdes - 46 3520-2149.
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Proc. Administrativo 2- 26.482/2025

De: CamilaB. - GP-PGM-JEA
Para: GP-AGD - Assessoria de Gabinete - Despachos

Data: 06/10/2025 as 22:28:11

Setores envolvidos:

SMS, SMS-ADM, SMS-ADM-MUS, SMA-LC-ALT, GP-PGM-JEA, GP-AGD

ADITIVO CONTRATO LOCAGAO ROSIMERI RODRIGUES - SAE

Segue parecer juridico.
Att

Camila Slongo Pegoraro Bonte
Procuradora Geral

Anexos:

Parecer_n_1110_2025 Proc_26482_ Aditivo_de Prazo_e_Reajuste_Locacao_SAE_Rosimeri_Rodrigues_Deferimentc
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER JURIDICO N.° 1110/2025

PROCESSO N¢ :26482/2025

REQUERENTE : SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
INTERESSADO : ROSIMERI RODRIGUES

ASSUNTO : TERMO ADITIVO DE PRAZO E REAJUSTE INFLACIONARIO
1 RETROSPECTO

Trata-se de pedido formulado pela Secretaria Municipal de Administracdo de
prorrogagao de prazo em 12 (doze) meses, bem como reajuste inflacionario ao Contrato de
Locagao n.? 888/2021 (Dispensa n°. 109/2021), cujo objeto é a locagao do imdvel para instalagao do
SAE - Servico de Atencao Especializada.

O procedimento veio acompanhado de copia do Contrato, material midiatico, parecer
técnico de avaliagdo mercadoldgica de locagao e solicitagdo da contratada.

E o relatério.
2 FUNDAMENTACAO

Primeiramente, ressalta-se que permanece o regime juridico da Lei n® 8.666/93 ao
caso concreto em razao do que estabelece o art. 190 da Lei n°. 14.133/2021, a saber:

Art. 190. O contrato cujo instrumento tenha sido assinado antes da entrada em vigor desta
Lei continuard a ser regido de acordo com as regras previstas na legislagdo revogada.

2.1. DA PRORROGACAO DO PRAZO

A vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a Administragao Publica é
locatdria, rege-se pelo art. 51 da Lei n® 8.245/91, nao estando sujeita ao limite maximo de
sessenta meses, estipulado pelo inc. I do art. 57, da Lei n® 8.666/93.

No entanto, o Tribunal de Contas da Uniao, conforme a sua jurisprudéncia (Decisao
n®. 473/1999 - Plendrio), determina a observancia do disposto no art. 57, inciso 1II, da Lei n®
8.666/93, somente se permitindo prorrogacao de contratos de prestacdo de servigos
executados de forma continua por iguais e sucessivos periodos, desde que sejam obtidos
pregos e condi¢Oes mais vantajosas para a Administragao.

Quanto a duracdo do contrato de locagao, assevera Maria Sylvia Zanella Di Pietro™:
"0s contratos de direito privado celebrados pela Administracdo, por forca do art. 62, § 3°, que

manda aplicar aos "contratos de seguro, de financiamento, de locagdo em que o Poder Puiblico
seja locatdrio, e aos demais cujo conteiido seja regido, predominantemente, por norma de

1 In Temas Polémicos Sobre Licitagdes e Contratos. 32 ed. Malheiros Editores. 1998, p. 249.
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direito privado”, o disposto nos arts. 55 e 58 a 61, o que exclui, expressamente, o art. 56,
pertinente a exigéncia de garantia, e o art. 57, pertinente aos prazos.”.

Nesta linha, diante da diversidade de posigOes, poderia a Administragao decidir
pela prorrogacao anual através de termo aditivo (se o instrumento contratual estabelece o
prazo de um ano para a prorrogacao da locagdo) ou assinatura de novo contrato, com nova
justificativa da dispensa de licitagdo. Ao término do contrato de loca¢do, a Administragao
pode firmar novo contrato a fim de permanecer no imoével locado.

Assim, a solu¢dao mais adequada, em termos gerais, parece ser a prorrogagao atraveés
de termo aditivo até expirar o periodo inicial de cinco anos. Posteriormente, para conciliar a
legislacao privada com a limitacdo imposta a Administracao, sugere-se a assinatura de novo
contrato com nova justificativa da dispensa de licitagao.

Dessa forma, considerando necessidade de continuidade da utilizagao do espago
pelo SAE - Servigo de Atencgao Especializada, verifica-se plenamente cabivel o pleito de
prorrogacao do contrato por mais 12 (doze) meses.

Por fim, verifica-se que o prazo de vigéncia do contrato finda em 29/10/2025 ao
passo que o requerimento de aditivo foi protocolado em 30/09/2025, operando-se a
tempestividade do direito de repactuar.

2.2. DO REAJUSTE INFLACIONARIO

O requerimento sob analise pleiteou pelo aumento de valores em razao do reajuste
inflacionario, pretendendo-se a elevacao do valor mensal, passando de R$ 2.813,55 para R$
2.898,89.

O conceito de reajuste de pregos esta intimamente ligado a indexagao inflaciondria,
ou seja, é instituto de revisao de valores contratuais corroidos pelos efeitos da inflagao.

Este instituto é aplicado aos contratos em geral, inclusive aos administrativos,
mediante a prévia definicio e pactuacdo de indices que visam recuperar o valor

originalmente avencado na contratagao, reduzidos pelos efeitos inflaciondrios no decorrer da
vigéncia do ajuste.

Explicando melhor a defini¢do acima, é salutar trazer a baila a conceituagao de
Lucas Rocha Furtado*

“O reajuste de precos estd relacionado a variagdes de custos de produgdo que, por serem
previsiveis, poderdo estar devidamente indicados no contrato. Normalmente, sdo utilizados
como critérios para promover o reajuste do valor do contrato indices que medem a inflagio,
como o indice nacional de precos ao consumidor — INPC, indices setoriais, ou indices de
variagdo salarial. As cldusulas que prevéem o reajuste de precos tém o tinico objetivo de
atualizar os valores do contrato em face de situacoes previsiveis (expectativa de inflagdo,

2FURTADO, Lucas Rocha. Curso de licitagdes e contratos administrativos. op., cit., p. 619-620.
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variagdo de saldrios etc.). A bem da verdade, o reajuste de pregos deve ser visto como meio de
reposigdo de perdas geradas pela inflagdo”. (g.n.)

O reajuste de pregos deve ser utilizado, portanto, para reposi¢oes das perdas
monetarias geradas pelos efeitos da inflagao, sendo que sua aplicacao e critério de reajuste
(indices) devem estar, necessariamente, previstos nos instrumentos convocatorio e
contratual, nos termos dos arts. 40, XI, e 55, III, da Lei 8.666/93, literis:

“Art. 40. O edital conterd (...)
XI - critério de reajuste, que deverd retratar a variacdo efetiva do custo de producdo, admitida
a_adocdo de indices especificos ou setoriais, desde a data prevista para apresentagdo da

proposta, ou do orcamento a que essa proposta se referir, até a data do adimplemento de cada
parcela; (Redagdo dada pela Lei n° 8.883, de 1994)

Art. 55. Sdo cldusulas necessdrias em todo contrato as que estabelecam: (...)

IIl - o prego e as condigbes de pagamento, os critérios, data-base e periodicidade do
reajustamento de precos, os critérios de atualizacdo monetdria entre a data do adimplemento
das obrigacoes e a do efetivo pagamento;” (g.n.).

Ainda quanto a necessidade de previsibilidade em instrumentos convocatorios e
contratuais, para a aplicagao do instituto do reajuste de pregos, assim responde o professor
Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, em consulta formulada ao seu site®:

“Sim, é obrigatdrio constar nos editais de licitacdo o indice de reajuste, mesmo nos casos em
que o contrato de execucdo das obras e servigos tenha previsdo de se encerrar antes de 12
meses. Trouxe duas decisoes no sentido da obrigatoriedade de constar nos editais de licitagio
o indice de reajuste: a) Acdrddo 78/2001 — Plendrio: Levantamento de Auditoria. DNER.
Obra na BR 101/RS — trecho Osério-Sio José do Norte. P edido de reexame de acérdio que
aplicou multa ao responsdvel em razdo do descumprimento de determinacio do TCU, no
sentido de indicar, expressamente no texto de todos os editais de licitacdo e contratos, os
indices a serem utilizados no reajustamento de precos. Argumentagio do recorrente da
auséncia de oportunidade para apresentagio de suas justificativas acerca do dito
descumprimento. Aplicagdo de multa com supressio da fase de audiéncia do interessado,
segundo o MIP/TCU. Provimento parcial. Insubsisténcia do acdrddo. Encaminhamento dos
autos ao Relator. b) Acdrdio 1369/2003 — Plendrio: Levantamento de Auditoria.
Departamento Nacional de Infra-Estrutura de Transportes - DNIT. Obras de restauragio de
rodovias federais no Estado do Maranhdo. Utilizagdo de recursos orgamentdrios para o
pagamento de despesas de natureza diversa. Falta de definicdo precisa das condigoes de
reajuste nos contratos. Licitacdo com restrigdo ao cardter competitivo. Impropriedades no
edital. Imprecisdo na sistemdtica de medicdo dos servicos. Audiéncia do responsdvel.
Determinagdo. Ciéncia ao Congresso Nacional. Considere ainda que, em todo e qualquer
contrato, pode incidir a regra do art. 57, § 1°, devendo, pois, a Administracdo acautelar-se e
fazer a previsio. Lembro ainda que, apds o advento do Decreto n® 2.271/1997, os contratos de
servigo devem ter previsio de repactuagdo anual e ndo de reajuste”. (g.n.)

3 http://www jacoby.pro.br/novo/faq.php?id=47&idf=1
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De acordo com os fundamentos acima expostos, mostra-se juridicamente possivel a
atualizagdo dos valores pactuados no Contrato de Locacao n® 888/2021, o qual possui
previsio de reajuste em sua Clausula Segunda, Paragrafo Unico, com base no indice IGPM —
FGV, sendo que fora acordado com a locadora a incidir no respectivo Termo Aditivo, o valor
mensal do aluguel passa de R$ 2.813,55 para R$ 2.898,89.

3 CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, opina-se pelo DEFERIMENTO do pedido de prorrogacao de prazo
em 12 (doze) meses e reajuste do aluguel mensal, passando de R$ 2.813,55 para R$ 2.898,89
ao Contrato de Locagao n.® 888/2021 (Dispensa n®. 109/2021), firmado com a Sra. ROSIMERI
RODRIGUES. De consequéncia, recomenda-se:

(A) encaminhamento a autoridade competente, no caso, o Prefeito Municipal, para
que previamente autorize o aditamento, nos termos do art. 57, § 2% da Lei n.® 8.666/1993;

(B) encaminhamento ao Controle Interno para ciéncia, nos termos do art. 83, § 2°° da
Lei Organica Municipal;

(C) o Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos deverd elaborar o aditivo
imediatamente, com a devida motivagao, respeitando-se o prazo de 12 (doze) meses
pleiteado, até porque é vedada a prorrogagao por prazo indeterminado (art. 57, § 3%, da LLC),
bem como efetuando-se a conferéncia do percentual a ser aplicado quanto ao reajuste

inflacionario.
Eo parecer, submetido a honrosa apreciacao de Vossa Senhoria.
Francisco Beltrao/PR, 06 de outubro de 2025.
CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE

DECRETOS 040/2015 - 013/2017
OAB/PR 41.048

4 “Art. 57. (...) § 2° Toda prorrogacdo de prazo devera ser justificada por escrito e previamente
autorizada pela autoridade competente para celebrar o contrato.”

5 “Art. 83. (...) § 2% O controle interno buscard manter a regularidade na realizacdo da receita e da
despesa, acompanhar o desenvolvimento dos programas e da execugao or¢amentaria e os resultados alcangados,
bem como a perfeita execucao dos contratos de que seja parte o Municipio.”

Pagina 4 de 4

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO _ o
Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000, CEP: 85.601-030 — Fone/ WhatsAppPR&) BissoAsmigistrativo 2- 26.482/2025
E-mail: procuradoria@franciscobeltrao.pr.gov.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/432C-7017-DB13-A78B e informe o cédigo 432C-7017-DB13-A78B

Assinado por 1 pessoa: CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE

§ 0


mailto:procuradoria@franciscobeltrao.pr.gov.br
http://www.franciscobeltrao.com.br/

1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacao: 432C-7017-DB13-A78B

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE (CPF 035.XXX.XXX-50) em 06/10/2025 22:28:35 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/432C-7017-DB13-A78B

1Doc: Proc. Administrativo 3- 26.482/2025 37/55


https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/432C-7017-DB13-A78B

Proc. Administrativo 3- 26.482/2025

De: CamilaB. - GP-PGM-JEA
Para: SMS-ADM-MUS - Manutencao de Unidades de Saude

Data: 07/10/2025 as 08:19:30

Prezado Edair:
Por ora, suspendem-se os efeitos do parecer juridico do Despacho 2 acima.

De acordo com conversa efetuada com esta Procuradora, solicito maiores esclarecimentos em relagao a pretensao
da proprietaria em atualizar o valor do aluguel, apontando a concluséo de pesquisa realizada pela Secretaria.

Att

Camila Slongo Pegoraro Bonte
Procuradora Geral
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Proc. Administrativo 4- 26.482/2025

De: Edair K. - SMS-ADM-MUS
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/10/2025 as 08:47:15

Em atencao ao despacho 03, segue esclarecimentos desta Secretaria

Sae/ CTA Francisco Beltrédo ¢ um servico de assisténcia especializada que atende doencgas infecto contagiosas em
Francisco Beltrédo ha 19 anos e atualmente nao possui sede prépria. Desde novembro de 2021 esta localizado na R
Antonina,1025 em casa locada pela prefeitura de Francisco Beltrao, apds analise, levantamentos em imobiliarias e in
loco em locais buscando alternativas, néo foi identificado iméveis que atenda de forma adequada as necessidades
estruturais e funcionais do servigo. O atual imovel possui 06 (seis) salas de atendimentos, 01 (uma) recepg¢ao, 01
(uma) garagem (adaptada para armazenamento de medicamentos e insumos), ressalta-se a necessidade de
alocacao de recursos financeiros para a adequagao do novo imével, o que acarretara gastos aos cofres publicos.

O Sae/ CTA conta hoje com um local com transito de facil acesso, que auxilia na circulagao de 6nibus, vans e
ambulancias que fazem o transporte diario de pacientes dos 27 Municipios da 82 regional de saude que sao
atendidos no nosso servigo. Além da circulagdo de um numero elevado de pacientes para atendimento de consultas
nossa farmacia fornece medicagao para tratamento de hiv/aids, tuberculose, hanseniase e hepatites virais que
também sao transportados por 6nibus e carros da saude dos municipios, além dos pacientes do nosso Municipio que
comparecem ao servigo para retirar medicagao para seu tratamento.

Ressaltamos que toda a equipe, equipamentos e estrutura fisica ja estdo devidamente instalados, o que garante a
continuidade e a qualidade dos atendimentos, além disso, a populagéo usuaria ja esta habituada a buscar o servigco
nesse local, sendo a mudanga, neste momento, inviavel tanto sob o ponto de vista logistico quanto operacional.

Cabe destacar ainda que o imovel esta situado em uma regido central, de facil acesso e que, nos ultimos anos,
apresentou um aumento expressivo no valor dos aluguéis, justificando a revisao proposta. Dessa forma,
consideramos o reajuste necessario para assegurar a manutengao do espacgo e a continuidade dos atendimentos
prestados a comunidade.

Edair Francisco Klosinski
Agente Administrativo
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De: CamilaB. - GP-PGM-JEA
Para: GP-AGD - Assessoria de Gabinete - Despachos

Data: 21/10/2025 as 14:55:06

Setores envolvidos:

SMS, SMS-ADM, SMS-ADM-MUS, SMA-LC-ALT, GP-PGM-JEA, GP-AGD

ADITIVO CONTRATO LOCAGAO ROSIMERI RODRIGUES - SAE

Segue parecer juridico COMPLEMENTAR.
Att

Camila Slongo Pegoraro Bonte
Procuradora Geral

Anexos:

Parecer_n_1174_2025 Proc_26482_ Aditivo_de Prazo_e_Revisao_do_aluguel_Locacao_SAE_Rosimeri_Rodrigues_«

1Doc
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER JURIDICO N.° 1174/2025 - COMPLEMENTACAQO

PROCESSO N¢ : 26482/2025

REQUERENTE : SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
INTERESSADO : ROSIMERI RODRIGUES

ASSUNTO : TERMO ADITIVO DE PRAZO E REAJUSTE INFLACIONARIO
1 RETROSPECTO

Trata-se de pedido de prorrogacao do Contrato de Locacao n.? 888/2021 (Dispensa
109/2021), que tem como objeto a locagdo de imodvel destinado a instalacdo e
funcionamento do SAE - Servigo de Atencao Especializada.

o

ne

Inicialmente, o Parecer Juridico n.° 1110/2025 (Despacho 2) considerou
juridicamente possivel o aditamento de prazo por mais 12 (doze) meses e a aplicagdo do
reajuste inflaciondrio contratualmente previsto, elevando o valor mensal do aluguel de R$
2.813,55 para R$ 2.898,89.

Posteriormente, por meio do Despacho 3, os efeitos do Parecer n.® 1110/2025 foram
suspensos, solicitando-se maiores esclarecimentos da Secretaria de Satide em relagao a
pretensao da Locadora de revisao do aluguel para o valor de R$ 3.900,00, conforme Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica apresentado pela Interessada e pesquisas realizadas
pela Secretaria.

Em resposta, a Secretaria esclareceu (Despacho 4) que o valor pleiteado encontra-se
dentro da pratica atual do mercado e a permanéncia no imoével é essencial, dada a
inviabilidade logistica, operacional e estrutural de uma mudanga imediata, ressaltando que o
local é de facil acesso e fundamental para a continuidade dos atendimentos prestados pelo
SAE/CTA, servico que atende 27 Municipios da 8% Regional de Satide. A Secretaria justificou
que o imovel possui as caracteristicas necessdrias nao encontradas em outras alternativas
levantadas, o que torna a revisao proposta necessdria para assegurar a manutencao do
espago.

O presente Parecer Complementar visa analisar a pretensao de revisao do valor de
locagao para R$ 3.900,00, a luz da legislacao de regéncia e do principio da vantajosidade
administrativa.

E o relatério.

2 FUNDAMENTACAO

2.1 REGIME JURIDICO APLICAVEL E A DISTINCAO ENTRE REAJUSTE E REVISAO
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Conforme estabelecido no Parecer Juridico n.? 1110/2025, o Contrato n.® 888/2021,
firmado em 29 de outubro de 2021, continua regido pela Lei n® 8.666/93, em virtude da regra
de transigao prevista no art. 190 da Lei n® 14.133/2021.

Assim, é crucial reiterar a distin¢ao entre reajuste e revisao contratual.

O reajuste visa a mera atualizagdo monetaria do prego original, com base em indices
previamente pactuados (no caso, IGP-M/FGV), recompondo o poder de compra da moeda
corroido pela inflagdo, o que resultaria no valor de R$ 2.898,89.

Por outro lado, a revisao contratual é destinada ao restabelecimento do equilibrio
economico-financeiro original do contrato, geralmente em face de fatos supervenientes ou,
no caso de locagao, pela defasagem acentuada em relagao ao valor de mercado.

A Locadora requer, de fato, uma revisdo do valor, baseada na Avaliacao
Mercadoldgica acostada aos autos, que indica o valor de R$ 3.900,00, pleiteando a adequagao
do preco do aluguel ao comportamento do mercado.

2.2 APLICACAO DO ART. 53 DA LEI N° 8.245/1991 (LEI DO INQUILINATO) E A IMPOSSIBILIDADE
DE RESCISAO DA LOCACAO

O imovel locado destina-se a instalacao e integral funcionamento do SAE — Servigo
de Atencdao Especializada, configurando-se, nos termos da Lei n.? 8.245/91 (Lei do
Inquilinato), como uma unidade sanitdria oficial. A referida lei estabelece um regime especial

de protecao para locagdes destinadas a este tipo de finalidade essencial.

O art. 53 da Lei n® 8.245/1991 estabelece um regime de irretratabilidade da locagao
em favor do interesse publico e social, ao dispor de maneira taxativa que o contrato somente
poderd ser rescindido em circunstancias excepcionais e precisamente delimitadas,
demonstrando a intengao do legislador de assegurar a permanéncia do ente que presta
servigo vital a coletividade, ou seja:

Art. 53. Nas locagoes de imdveis utilizados por hospitais, unidades sanitdrias oficiais, asilos,
estabelecimentos de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por
entidades religiosas devidamente registradas, o contrato somente poderd ser rescindido:

I - nas hipéteses do art. 9%

I - se o proprietdrio, promissdrio comprador ou promissdrio cessiondrio, em cardter
irrevogdvel e irretratdvel, devidamente quitado, pedir o imdvel para demoligdo, edificagio
licenciada ou reforma que amplie em mais de cinquenta por cento a drea 1itil. (Grifei)

O art. 9° da Lei n® 8.245/1991, por sua vez, dispoe que:

Art. 9° A locagdo também poderd ser desfeita:
I - por miituo acordo;
II - em decorréncia da prdtica de infragdo legal ou contratual;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/DAE6-354A-D8F9-E5SFE e informe o cddigo DAE6-354A-D8F9-E5FE

Assinado por 1 pessoa: CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE

Pagina 2 de 5

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO _ o
Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000, CEP: 85.601-030 — Fone/ WhatsAppPR&%) BissoAsmigistrativo 5- 26.482/2025 42 1)
E-mail: procuradoria@franciscobeltrao.pr.gov.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br



mailto:procuradoria@franciscobeltrao.pr.gov.br
http://www.franciscobeltrao.com.br/

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

III - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizacdo de reparaces urgentes determinadas pelo Poder Piblico, que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatdrio no imovel ou, podendo,
ele se recuse a consenti-las.

Portanto, em virtude da natureza do servigo publico essencial desenvolvido no local
(SAE/CTA), classificado como unidade sanitdria oficial para atendimento especializado de 27
Municipios da 8% Regional de Satde, conforme demonstrado no Despacho 4, a locagao se
beneficia da estabilidade prevista na Lei do Inquilinato, afastando as possibilidades de
denuncia vazia ou retomada imotivada por parte da Locadora.

Esta protecao legal, que impede o proprietdrio de reaver o imoével a qualquer tempo
fora das estritas hipdteses listadas, reforca a seguranca juridica da Administracdo e a

continuidade do servigo publico, sendo um fator de extrema importancia na anadlise da

vantajosidade. Consequentemente, a manuteng¢do do contrato configura-se como a via mais
segura e economicamente defensavel para o Municipio, desde que o valor pago seja
condizente com o mercado, garantindo o equilibrio econdmico-financeiro da locagao.

O instrumento particular de locagdao, ainda que regido predominantemente por
normas de direito privado (art. 62, § 3°, da Lei n® 8.666/93), quando celebrado pelo Poder
Publico, adquire a natureza de contrato administrativo em sentido material, submetendo-se
aos principios e normativas da Lei de Licitagdes e Contratos, que impde o dever de buscar e
manter a compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

A natureza administrativa do contrato, atrelada a prote¢dao conferida pelo art. 53 da
Lei n® 8.245/91, justifica a estabilidade da locacdo e, ao mesmo tempo, impde a
Administragao o dever de revisar o valor para adequa-lo ao justo prego, em conformidade
com o art. 65, inc. I, d, da Lei n°® 8.666/93, garantindo, assim, o equilibrio econémico-
financeiro em beneficio do interesse publico.

2.3 VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO E COMPATIBILIDADE COM O VALOR DE MERCADO

A legislagao administrativa impde a Administragdao o dever de buscar as condigdes
mais vantajosas. A Lei n° 8.666/93, que rege o contrato, permite a prorrogagao continua de
contratos de prestagao de servigos (incluindo locagao), desde que haja obtengao de pregos e
condi¢Oes mais vantajosas (art. 57, inc. II). Similarmente, a Lei n°® 14.133/2021 estabelece a
economicidade e o interesse publico como vetores (art. 5°).

Na locagao de imoveis, a vantajosidade reside em garantir, pelo melhor preco, a
adequacdo do imovel as necessidades do servigo publico, evitando custos de relocacao,
adequagao e interrupgao da prestagao de servigos essenciais.

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica apresentado pela Locadora
(elaborado em setembro de 2025) utilizou o método comparativo direto de dados de

mercado e concluiu que o valor de locagao atual para o imdvel é de R$ 3.900,00.
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A Secretaria de Saude demonstrou que a descontinuidade do contrato e
consequente necessidade de nova locagdo resultaria em significativos gastos aos cofres
publicos para a adequagdo de um novo imdvel. Adicionalmente, a mudanga geraria
prejuizos a continuidade e qualidade do atendimento, dada a facilidade de acesso do local
atual e o fato de a populacao usuaria ja estar habituada. A Secretaria confirmou que o imdvel
atende de forma adequada as necessidades estruturais e funcionais do servico SAE/CTA.

Diante do exposto, o pleito de revisao contratual para R$ 3.900,00, embora
represente um aumento consideravel em relagao ao valor reajustado (R$ 2.898,89), deve ser
analisado sob a perspectiva do equilibrio contratual e da vantajosidade.

Se o valor pleiteado de R$ 3.900,00 encontra respaldo em avaliacdo técnica de
mercado e a permanéncia no imovel evita custos maiores e interrupgao de servigo essencial,
a aceitacdo da revisdo do valor do aluguel é a medida que melhor atende ao interesse publico
e a economicidade.

Em suma, o principio da vantajosidade publica é a conjugacdao da expressa
dificuldade da Secretaria em realocar o servico (ainda que amparado pela estabilidade
locaticia conferida pelo art. 53 da Lei n® 8.245/91) com o correspondente valor de mercado
devidamente comprovado por avaliagao idonea acostada, autorizando a Administragao a
realizar a revisdo do valor do aluguel conforme solicitado.

3 CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, o Parecer Juridico n.? 1110/2025 e os esclarecimentos faticos
supervenientes apresentados pela Secretaria Municipal de Sadde, opina-se pelo
DEFERIMENTO do pedido de prorrogacao de prazo em 12 (doze) meses e pela possibilidade
de revisdao do aluguel mensal, passando de R$ 2.813,55 para R$ 3.900,00 ao Contrato de
Locagao n.® 888/2021 (Dispensa n®. 109/2021), firmado com a Sra. ROSIMERI RODRIGUES.

De consequéncia, recomenda-se:

(A) encaminhamento a autoridade competente, no caso, o Prefeito Municipal, para
que previamente autorize o aditamento, nos termos do art. 57, § 2%, da Lei n.® 8.666/1993;

(B) encaminhamento ao Controle Interno para ciéncia, nos termos do art. 83, § 2%2 da
Lei Organica Municipal;

(©) o Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos devera elaborar o aditivo
imediatamente, com a devida motivacdo, respeitando-se o prazo de 12 (doze) meses

1 “Art. 57. (..) § 2% Toda prorrogagao de prazo devera ser justificada por escrito e previamente
autorizada pela autoridade competente para celebrar o contrato.”

2 “Art. 83. (...) § 2% O controle interno buscard manter a regularidade na realizacdo da receita e da
despesa, acompanhar o desenvolvimento dos programas e da execugao or¢amentaria e os resultados alcangados,
bem como a perfeita execucao dos contratos de que seja parte o Municipio.”
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pleiteado, até porque é vedada a prorrogagao por prazo indeterminado (art. 57, § 3%, da LLC),
bem como aplicando-se a revisao do valor mensal de aluguel.

E o parecer, submetido a honrosa apreciagdo de Vossa Senhoria.
Francisco Beltrao/PR, 21 de outubro de 2025.
CAMILA SLONGO PEGORARO BONTE

DECRETOS 040/2015 - 013/2017
OAB/PR 41.048
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De: Marcos S. - GP-AGD
Para: GP - Gabinete do Prefeito

Data: 27/10/2025 as 11:38:12

Despacho com parecer juridico favoravel para prorrogacao de prazo em 12 (doze) meses e pela possibilidade de
revisdo do aluguel mensal, passando de R$ 2.813,55 para R$ 3.900,00 ao Contrato de Locagéo (imdvel destinado a
instalagdo e funcionamento do SAE - Servico de Atengdo Especializada) firmado com a Sra. ROSIMERI
RODRIGUES.

Anexos:
700_2025_ADITIVO_DE_PRAZO_E_REAJUSTE_Rosimeri_Rorrigues.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
ANTONIO PEDRON 27/10/2025 21:24:49 1Doc ANTONIO PEDRON CPF 196.XXX.XXX-49
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

DESPACHO N° 700/2025

PROCESSO N2 26482/2025
REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
INTERESSADA: ROSIMERI RODRIGUES

LICITACAO: CONTRATO DE LOCACAO N° 888/2021 (DISPENSA N°109/2021)

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO SAE — SERVICO
DE ATENCAO ESPECIALIZADA

ASSUNTO: ADITIVO DE PRAZO E REAJUSTE

O requerimento protocolado pretende prorrogacao do Contrato de Locagao n.°
888/2021 (Dispensa n® 109/2021), que tem como objeto a locagdo de imdvel destinado a
instalagao e funcionamento do SAE - Servigo de Atencao Especializada.

Constam do processo administrativo a copia do Contrato, solicitagao e
esclarecimentos da Secretaria quanto ao reajuste do valor do aluguel pra R$3.900,00, parecer
técnico de avaliagao, pesquisas realizadas e pareceres juridicos.

Assim, devidamente analisados os documentos que embasam o requerimento
formulado e o teor do parecer juridico n® 1110/2025 e 1174/2025 - complementacao, dentro das
possibilidades legais estabelecidas pela norma de regéncia, Lei 14.133/2021, DEFIRO o pedido
de prorrogacdo de prazo em 12 (doze) meses e pela possibilidade de revisao do aluguel
mensal, passando de R$ 2.813,55 para R$ 3.900,00 ao Contrato de Locacao n.® 888/2021
(Dispensa n®. 109/2021), firmado com a Sra. ROSIMERI RODRIGUES.

Encaminhe-se ao Departamento de Licitagdes para cumprimento, autorizada
aposigao de assinatura digitalizada no termo.

Comunique-se a parte interessada.
Francisco Beltrao, 27 de outubro de 2025.

ANTONIO PEDRON
Prefeito Municipal

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrdo.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br
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Oficio 16.330/2025
De: Marcelo C. - SMA-LC-ALT

Para: Rosimeri Rodrigues

Data: 28/10/2025 as 15:39:54

Boa Tarde,
Encaminhamos o 4° Termo Aditivo ao Contrato de Locagao n° 888/2021, referente a Dispensa de Licitagao n°®
109/2021, para assinatura.

Atenciosamente,

Marcelo Felipe de Costa
Departamento de Licitagdes - 46 3520-2149.

Anexos:
ADITIVO_N_4 PRAZO_E_VALOR _CONT 888 2021 ROSEMERI_RODRIGUES.pdf
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

4° TERMO DE ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO N 888/2021
DISPENSA DE LICITACAO N° 109/2021

Que entre si celebram o MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO, estado do Parand e a senhora
ROSIMERI RODRIGUES na forma abaixo:

LOCATARIO: Municipio de FRANCISCO BELTRAQ, com sede na Rua Octaviano Teixeira dos Santos,
n® 1000, estado do Parana, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 77.816.510/0001-66, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, senhor ANTONIO PEDRON, inscrito no CPF/MF sob o n® 196.905.689-49.

LOCADORA: ROSIMERI RODRIGUES, inscrita no CPF sob o n® 772.884.679-53, portadora de RG n®
7224805-8-SESP-PR, residente na Rua ANTONINA, 1025, CEP 85601580, Bairro ALVORADA, no Municipio de
FRANCISCO BELTRAO/PR.

OBJETO: Locagdo do imével composto por prédio residencial medindo aproximadamente 179,04m2,

localizado na Rua Antonina, n® 1025, centro, sobre o lote n® 14-A da quadra n® 242, matricula n® 23.975 do Registro

de Iméveis 1° Oficio, para instalagdo do SAE - Servico de Atengao Especializada, pelo periodo de 12 meses.

JUSTIFICATIVA: Em atengao ao pedido protocolado pela Secretaria Municipal de Satide, a Procuradoria

Juridica opinou pelo deferimento da prorrogacdo de prazo do contrato, bem como pela revisdo do aluguel

mensal, conforme o contido no Processo Administrativo n® 26.482/2025.

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica prorrogado o prazo do contrato por mais 12 (doze) meses, ou seja, até a

data de 28 de outubro de 2026, conforme abaixo especificado:

residencial medindo aproximadame nte
179,04m2, localizado na Rua Antonina, n®
1025, centro, sobre o lote n® 14-A da quadra
n° 242, matricula n° 23.975 do Registro de
Imoveis 12 Oficio, para instalacdo do SAE -
Servico de Atengao Especializada, pelo

periodo de 12 meses.

Item|Codigo|Descri¢ao Unidade(Quantidade| Valor Valor Valor
mensal mensal | total R$
contratado | atualizado
R$
1 | 78462 |Locagao do imodvel composto por prédio| MES 12,00 2.813,55 3.900,00 |46.800,00

CLAUSULA SEGUNDA: Ficam ratificados em todos os termos e condigdes as demais clausulas do

Contrato, ficando este Termo fazendo parte integrante e complementar do contrato original, a fim de que juntos

produzam um s¢ efeito.

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 / e-mail: licitacao@franciscobeltrao.pr.gov.br — Telefone: (46) 3520-2103
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente aditivo, para que o mesmo surta

seus legais e juridicos efeitos.

Il

Francisco Beltrao, 28 de outubro de 2025.

/

ANTONI@#&;DRON ROSIMERI RODRIGUES
‘ LOCADORA
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO CPF 772.884.679-53

CPF 196.905.689-49

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 / e-mail: licitacao@franciscobeltrao.pr.gov.br — Telefone: (46) 3520-2103 Pégina 2
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Proc. Administrativo 7- 26.482/2025

De: Marcelo C. - SMA-LC-ALT
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 29/10/2025 as 09:36:45

Segue a Publicagéo no Diario Oficial Eletronico do Municipio de Francisco Beltréo.
Atenciosamente,

Marcelo Felipe de Costa
Departamento de Licitagdes - 46 3520-2149.

Anexos:
PUBLICACAO_DOM_ADITIVO_N_4_PRAZO_E_VALOR_CONT_888 2021_ROSEMERI_RODRIGUES.pdf
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO

PUBLICAGAO ADITIVO N° 4 - PRAZO E VALOR - CONT. 888.2021 - ROSEMERI RODRIGUES

A Secretaria Municipal de Administragao da Prefeitura Municipal de Francisco Beltrdo, Estado do Parana, com base na Lei Federal 8.666/93 e legislagao
complementar, tornam publico extrato de Termo Aditivo n° 04:

PARTES: Municipio de Francisco Beltrdo - PR e a senhora ROSIMERI RODRIGUES.

ESPECIE: Contrato de Locagéo n° 888/2021 — Dispensa de Licitagdo n° 109/2021.

OBJETO: Locagao do imével composto por prédio residencial medindo aproximadamente 179,04m2, localizado na Rua Antonina, n°® 1025, centro, sobre
o lote n° 14-A da quadra n°® 242, matricula n® 23.975 do Registro de Iméveis 1° Oficio, para instalacdo do SAE - Servigo de Atengdo Especializada, pelo
periodo de 12 meses.

JUSTIFICATIVA: Em atengao ao pedido protocolado pela Secretaria Municipal de Saude, a Procuradoria Juridica opinou pelo deferimento da
prorrogacéo de prazo do contrato, bem como pela revisdo do aluguel mensal, conforme o contido no Processo Administrativo n° 26.482/2025.

ADITIVO: Fica prorrogado o prazo do contrato por mais 12 (doze) meses, ou seja, até a data de 28 de outubro de 2026, conforme abaixo especificado:

Iltem Coédigo Descrigéo Unidade Quantidade Valor mensal ~ Valor mensal  Valor total R$
contratado atualizado R$
1 78462 Locagao do imdvel composto por prédio residencial medindo MES 12,00 2.813,55 3.900,00 46.800,00

aproximadame nte 179,04m2, localizado na Rua Antonina, n® 1025,
centro, sobre o lote n® 14-A da quadra n° 242, matricula n® 23.975 do
Registro de Iméveis 1° Oficio, para instalagdo do SAE - Servigo de
Atencao Especializada, pelo periodo de 12 meses.

Francisco Beltrao, 28 de outubro de 2025.

Publicado por:
LETICIA ELLEN MACAGNAN
Caodigo identificador: D7650D003HB

numero 20.

E possivel consultar a autenticidade deste documento através do endereco https:/diariooficial.franciscobeltrao.com.br/.
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Proc. Administrativo 8- 26.482/2025
De: Marcelo C. - SMA-LC-ALT
Para: GP-CCI-RG - Registro de ciéncia - A/C Patricia M.

Data: 29/10/2025 as 09:37:47

Segue para ciéncia do Controle Interno.
Atenciosamente,

Marcelo Felipe de Costa
Departamento de Licitagdes - 46 3520-2149.

1Doc: 55/55



